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Capitulo 1 - INTRODUCAO

O Plano Diretor Municipal de Sintra, adiante designado PDM, é o principal instrumento de
planeamento territorial do municipio, estabelecendo, sinteticamente, o modelo de
desenvolvimento territorial, e as normas aplicaveis a ocupacgdo, uso e transformacdo do solo. Ou
seja, o PDM determina as agOes que sdo compativeis com o modelo de desenvolvimento territorial,
e que, portanto, podem ser executadas pelos interessados no territorio (sejam entidades publicas
ou particulares).

O PDM é composto por dez volumes, conforme desenvolvido no capitulo seguinte.

A complexidade do contetido documental dos planos territoriais justifica que a Cimara Municipal
de Sintra disponibilize um Guido interpretativo do PDM de Sintra, com vista a facilitar a
interpretagao e aplicagdo do PDM, nomeadamente:

e Narelagdo entre as pecas desenhadas e as normas determinadas no regulamento;

e Para a compreensdo da estrutura do regulamento, e da melhor forma de percec¢do das
normas;

e Para estabelecer relagdes entre o normativo (regulamento) e o quadro legal vigente, ou
com outros regulamentos administrativos;

e Harmonizar entendimentos.

Para os devidos efeitos, é descrita a natureza do PDM, por referéncia ao quadro legal, e
caraterizada a estrutura do Plano (Capitulo 2), nomeadamente no que respeita ao seu conteudo
documental.

Seguidamente é efetuada a descri¢do da visdo e dos objetivos do Plano (Capitulo 3), sendo que
estes devem nortear todas as intervencgdes, sejam do dominio privado ou publico.

O plano diretor municipal é o instrumento que estabelece a estratégia de desenvolvimento
territorial municipal, visando a concretizagdo da politica territorial através dos mecanismos
necessarios (execugdo sistematica e ndo sistematica) ao processo de transformagdo do uso do solo,
na perspetiva da sua concretizagdo (Capitulo 4).

E igualmente dedicada uma secgdo as perguntas frequentes (Capitulo 5) baseada nas questdes
mais recorrentes durante a elaboragdo, discussdo publica do Plano e recente aplicagdo do Plano.
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Finalmente é apresentada a estrutura do regulamento do PDM (Capitulo 6) e uma versdo anotada
do mesmo (Anexo ) que procura facilitar a sua interpretagdo, e, estabelecer as ligagGes necessarias
ao quadro legal vigente.

Varias notas, observacdes ou curiosidades sdo apresentadas na barra lateral deste Guido,
distinguindo a parte mais densa, no corpo de texto, das observagGes consideradas necessarias a
sua compreensdo e desenvolvimento.

Este documento sera alvo das atualizagdes necessarias ao cumprimento do seu objetivo, a constar
na contracapa do mesmo.
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Capitulo 2 - NATUREZA E ESTRUTURA DO
PLANO

O Plano Diretor Municipal de Sintra (PDM) é um instrumento de gestdo territorial (IGT), mais
precisamente um plano territorial (PT), que vincula as entidades publicas e ainda, direta e
imediatamente, os particulares (artigo 46.2 da LBPPSOTU) constituindo-se como o mais relevante
plano a nivel municipal, dado que estabelece, para todo o territdrio, a disciplina relativa a
ocupacdo, uso e transformacgdo do solo, ou seja, o regime do uso do solo (artigo 9.2 da LBPPSOTU
e artigo 95.2 do RJIGT).

O PDM estabelece a estratégia de desenvolvimento territorial municipal, a politica municipal de
solos, de ordenamento do territdrio e de urbanismo, o modelo territorial municipal, as opgSes de
localizacdo e de gestdo de equipamentos de utilizacdo coletiva e as relagGes de interdependéncia
com os municipios vizinhos, integrando e articulando as orientagdes estabelecidas pelos
programas de ambito nacional e regional, nos termos do artigo 95.2 do RJIGT, congregando todas
as disposicdes que até entdo se encontravam dispersas por outros instrumentos. O Plano
estabelece, como instrumento agregador das disposi¢Ges vinculativas dos particulares, a
classificagao e qualificagdo do solo, determinando o seu uso e transformacgao.

O PDM foi revisto a luz do novo enquadramento legal (LBPPSOTU e RJIGT), que introduziram
profundas alteragGes nos conceitos e nas relagGes aplicaveis aos planos e programas, o que resulta
num novo Plano, tal como é desenvolvido e esclarecido no predmbulo do regulamento.

O Plano é composto pelos seguintes elementos:

VOLUME | Relatdrio do Plano

VOLUME Il Regulamento e pegas desenhadas fundamentais do Plano
VOLUME 1l Relatério Ambiental

VOLUME IV Avaliacdo Ambiental Estratégica - Resumo N&o Técnico
VOLUME V Execugdo, Financiamento, Monitorizagdo e Avaliagdo do Plano
VOLUME VI Relatério de caraterizagdo e diagnéstico

VOLUME VIl Pecas desenhadas de acompanhamento do Plano

VOLUME VIII Delimitagdo da Reserva Ecoldgica Nacional
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VOLUME IX Delimitagdo da Reserva Agricola Nacional
VOLUME X Procedimentos e documentos administrativos do Plano

As pegas fundamentais do PDM, bem como as de acompanhamento, podem ser consultadas ou
impressas, no formato de extrato, no sitio da internet da Cadmara Municipal de Sintra.

O Volume | corresponde ao Relatério do Plano que descreve e fundamenta toda proposta. Trata-
se de uma pega essencial para quem quer compreender as op¢des do PDM e deve servir de apoio
ao esclarecimento de duvidas. Assim, em sintese, compreende a fundamentacgdo e explicitacdo
global da proposta.

O Volume Il constitui o Regulamento do Plano e pegas desenhadas fundamentais, planta de
ordenamento e plantas de condicionantes.

O Regulamento é o elemento fundamental e normativo, onde se relnem todas as
disposicdes/regras, a vigorar com caracter de lei, e vinculativo de todos os particulares. Dele fazem Regulamento
parte integrante:

Anexo | — Planta de Ordenamento

Anexo Il — Plantas de Condicionantes

Anexo Il — Listagem do Patriménio Cultural e Natural

Anexo IV — Lista ordenada das classes e categorias de espago Planta de Planta de
condicionantes ordenamento

Anexo V — Carateristicas e dimensionamento da rede rodoviaria

Anexo VI — Listagem dos habitats, espécies de flora e de fauna no PNSC e SIC PTCONO0O0S.

Na Planta de Ordenamento encontra-se formalizado o modelo de estrutura espacial do territério
municipal e destacando-se os seguintes temas:

a) Classificagdo e Qualificagdo do solo;

b) Limites de IGT (planos e programas territoriais em vigor);

¢) Salvaguarda da Orla Costeira;

d) Bens culturais com interesse patrimonial (patrimoénio arquitetdnico, arqueoldgico, areas de
sensibilidade arqueoldgica, patrimoénio geoldgico);

e) Habitats;

f) Informagdo complementar (UOPG, nlcleos histdéricos, areas potenciais para exploragdo de
recursos geoldgicos, areas potenciais para a vinicultura, areas de protecdo total dos espagos
naturais, bacias de retengdo e zonas ameacadas pelas cheias).

SINTRA | Um lugar que ¢ nosso.


https://cm-sintra.pt/territorial/plano-diretor-municipal/

Al

GUIAO INTERPRETATIVO | PDM DE SINTRA SAINTRAQ

Exemplo 01- extrato da planta de ordenamento (emitido online) de uma parcela em solo urbano
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A parcela (exemplo 01) insere-se em solo urbano, na categoria de “espagos habitacionais 2" e esta

na proximidade de um bem cultural com interesse patrimonial. F R
SINTRA

Qualificagdo do solo urbano Bens culturais com interesse patrimonial
7 Espagos cenlrais
///I pag | * Patriménio Arquiteténico

Espagos habitacionais 1
| Espagos habitacionais 2 |
Espagos urbanos de baixa densidade
Espagos de afividades econémicas
Espagos de uso especial - Espacgos turisticos
6222 Espagos de uso especial - Equipamentos
Espagos de uso especial - Infraestruturas estruturantes
V/A Espagos verdes urbanos
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Exemplo 02- extrato da planta de ordenamento (emitido online) de uma parcela em solo rustico

A parcela (exemplo 02) insere-se em solo rustico, na categoria de “espagos naturais 1”. Encontra-

se igualmente abrangida pela “faixa de salvaguarda para terra — nivel | e II” bem como por
“Habitats” .

Pela sua localizacdo, insere-se ainda na orla costeira e dentro do Parque Natural Sintra Cascais
(PNSC).

Classificacdo e qualificacdo do solo

Qualificagdo do solo ristico

Faixas de salvaguarda na orla costeira

I! Espagos naturas | | | Limite da orla costeira |
@l Espagos naturais 2 [I:[l Faixa de salvaguarda para o mar
- Espagos naturais 3 ||:| Faixa de salvaguarda para tema - nivel | & I - |
Espagos florestais 1 Areas de instabiidade potencial
m Espagos florestais 2 E Faixa de ao i 30 e eros3o costeira - nivel |
- Espagos agricolas n:l:' Faixa de ao ir 50 & erosdo costeira - nivel 11
- Espagos de equipamentos e infraestruturas Habtats
Espagos de ocupagio turistica | EI Habitais

- Espagos de atividades industriais

- Eszpagos de exploragio de recurses geolégicos

- Aglomerado rural
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A Planta de Condicionantes integra as servidOes e restricGes de utilidade publica (SRUP), com
expressao territorial, e que limitam o direito de propriedade ou outros direitos reais.

A Planta de Condicionantes encontra-se desagregada nas seguintes Plantas:
Planta 02A — Planta de Recursos Naturais

Planta 02B — Planta de Patriménio Cultural

Planta 02C — Planta de Equipamentos, infraestruturas e atividades perigosas

Planta 02D - Planta de Perigosidade de incéndio.

Exemplos de planta de condicionantes (extratos da 02A, 02B e 02C):

CAMARA MUNICIPAS “.
DLANO DIRETOR MUMCIPAL £

CAMARA MUNICIPAL DE SINTRA
PLAN

12 CAMARA MUNICIP/
0 DIRETOR WuMICIPAL PDAM =l PLANO DIRETO!
e CURA Extete da Plants e Cone

[Crimy

fid
I

Note-se que as SRUP prevalecem sobre as disposi¢gdes do regime de uso e ocupagdo do solo, ou
seja, sobre as normas que resultem dos planos territoriais (nomeadamente em matéria de
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ordenamento), dado que decorrem de diplomas auténomos que estabeleceram tais
condicionamentos (nos termos do artigo 11.2 da LBPPSOTU).

O Volume Il constitui o Relatdrio Ambiental (RA), para cumprimento do estabelecido no Decreto-
Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, na sua atual redagdo, e procede a uma avaliagdo ambiental
estratégica (AAE) que decorreu em processo iterativo com a formulagdo da proposta de plano,
assegurando-se assim o equilibrio entre desenvolvimento e prote¢do do ambiente.

O Volume IV refere-se ao Resumo ndo técnico (RNT) da AvaliacGo Ambiental Estratégica. Constitui
um documento que integra o Relatério Ambiental (RA) e que pretende informar adequadamente
todos os que tém direito e querem participar. O RNT traduz, em linguagem simples e resumida, as
principais informagdes constantes no RA.

O Volume V compreende o Programa de Execucdo, Financiamento, Monitorizacdo e AvaliacGo
contendo a identificagdo das a¢des que tém que ser desenvolvidas para que a Estratégia de
Desenvolvimento e o Modelo de Ordenamento preconizados pelo plano sejam alcangados.
Apontam-se ainda um conjunto de indicadores que servem de referéncia a monotorizagdo e
avaliagdo do Plano.

O Volume VI corresponde ao Relatdrio de caracterizacdo e diagndstico do concelho, documento
que suportou o Modelo de Desenvolvimento Territorial, e € composto pelos seguintes Temas:

Tema 1 - Enquadramento

Tema 2 e 3 — Caracterizagdo Biofisica, Paisagistica e do estado do Ambiente
Tema 4 — Ocupacao atual do solo e povoamento

Tema 5 — Sécia demografia

Tema 6 — Sdcio economia

Tema 7 - Sistema Urbano

Tema 8 — Equipamentos e Espacos Publicos

Tema 9 — Infraestruturas

Tema 10 — Acessibilidades, Transportes e Mobilidade

Tema 11 — Patrimonio Natural, Arquitetdnico e Arqueoldgico.
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No Volume VII, agregam-se as Pecas Desenhadas que acompanham o Plano e que sdo Uteis a
compreens3o dos relatérios que o integram. E constituido pelas seguintes plantas:

Planta 03 — MDT

Planta 04 — Planta de Enquadramento

Planta 05 — Planta do Existente

Planta 06 — Planta da Estrutura Ecoldgica Municipal
Planta 07 — Planta de Riscos

Planta 08 e 08A- Planta de Patrimoénio Cultural
Planta 09 — Planta de Patrimdnio Geoldgico

Planta 10 e 11 — Plantas do Ruido

Fichas dos Aglomerados

UNIDADES TERRITORIAIS / OBJETIVOS

SINTRA | Um lugar que ¢ nosso.

Al

SINTRA.

CAMARA MUNICIPAL

10



Al

GUIAO INTERPRETATIVO | PDM DE SINTRA SINTRA.

CAMARA MUNICIPAL

Imagem do Modelo de Desenvolvimento Territorial de Sintra (MDT)

O Volume VIII integra a Proposta de delimitacdo da Reserva Ecoldgica Nacional (REN), com
aprovacgdo auténoma e complementar ao plano, sendo constituido pelos seguintes documentos:

Memoéria descritiva e justificativa

Quadro descritivo e justificativo das exclusdes

Pecas desenhadas:
Planta 01 a 011 — Carta da Reserva Ecoldgica Nacional
Planta 02A a 02! — Exclus&es

Planta 03 — Carta da REN sobreposta a Planta de Ordenamento.

A REN aprovada foi publicada pelo Aviso n.2 15591/2020, de 06 de outubro.

De acordo com o artigo 18.2 do RIREN, as areas que tenham sido excluidas da REN sdo reintegradas,
no todo ou em parte, quando as mesmas ndo tenham sido destinadas aos fins que fundamentaram
a sua exclusdo, nos seguintes termos:

a) No prazo de cinco anos, quando a exclusdo tenha ocorrido no dmbito de procedimento de
delimitagdo ou alteragdo da delimitagdo par a execugdo de projetos e a obra ainda ndo se
tenha iniciado;

b) No prazo para a execugdo do plano territorial de &mbito intermunicipal ou municipal, quando
a exclusdo tenha ocorrido no ambito desse plano e a obra ndo se tenha iniciado;

¢) Nos casos de projetos com titulo valido para a sua execugdo, a reintegracdo s6 ocorre com a
caducidade do titulo.

Assim, o “Quadro descritivo e justificativo” que acompanha a delimitagdo da REN, onde consta o
numero de poligono, area, tipologia REN, fim a que se destina e fundamentagdo de todas as areas
excluidas, deve ser considerado no ambito de consulta simples, ou no ambito de um processo de
licenciamento de operagbes urbanisticas.

O Volume IX é referente a Proposta de delimitacdo da RAN com aprovagdo auténoma e
complementar ao plano, sendo constituido pelos seguintes documentos:

Meméria descritiva e justificativa

Fichas de detalhe das exclusGes

11
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Quadro descritivo e justificativo das exclusdes
Pecas desenhadas:
Planta 01 — Proposta de exclusGes
Planta 02 — Proposta de exclusGes sobreposta a Planta de Ordenamento

Planta 03 — Planta da RAN Final

Esclarece-se que, de acordo com o artigo 18.2 do RIRAN, as areas que tenham sido excluidas da
RAN sdo reintegradas, no todo ou em parte, quando as mesmas nao tenham sido destinadas aos
fins que fundamentaram a sua exclusdo, nos seguintes termos:

a) No prazo de cinco anos, quando a exclusdo tenha ocorrido no ambito de relevante interesse
geral (art.2 17.2 RIRAN), de projetos especificos e a obra ainda nao se tenha iniciado;

b) No prazo para a execugdo do plano territorial de &mbito intermunicipal ou municipal, quando
a exclusdo tenha ocorrido no ambito desse plano e a obra ndo se tenha iniciado;

c) Nos casos de projetos com titulo valido para a sua execucdo, a reintegracdo sé ocorre com a
caducidade do mesmo.

Assim, relembra-se que o “Quadro descritivo e justificativo” que acompanha a delimita¢do da RAN,
onde consta o niumero de poligono, area, fim a que se destina e fundamentagao de todas as areas
excluidas, deve ser considerado no ambito de consulta simples, ou no ambito de um processo de
licenciamento de operagGes urbanisticas.

O Volume X integra todos os documentos que suportaram o processo de elaboragdo do plano,
designadamente os procedimentos e documentos administrativos, que descrevem os principais
procedimentos do Plano, os procedimentos da Avaliagdo Ambiental Estratégica, as matérias
relacionadas com o direito a informacgdo e a participagdo publica, os compromissos urbanisticos,
as matérias referentes ao ruido ambiente e, finalmente, a Ficha de dados estatisticos (cf, alinea
c),e), f), do n.2 3, do artigo 97.2 do RJIGT).

12
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Capitulo 3 - OBJETIVOS DO PLANO

O Modelo de Desenvolvimento Territorial (MDT), aprovado por deliberagdo da Assembleia
Municipal de Sintra, em 18 de junho de 2015, definiu a visdo estratégica para o concelho de Sintra
que serviu de suporte a elaboragdo da proposta de revisdo do PDM de Sintra.

Constitui a Visao para Sintra:

“a obtencdo de um territorio ordenado, harmonioso e diversificado que promova o
desenvolvimento economico sustentdvel numa perspetiva integrada — populagdo, economia e
ambiente — e a valorizagdo dos espacos que o compbéem, reforcando a sua identidade e
melhorando a qualidade de vida das populagées”.

Constituem eixos estratégicos para o territério de Sintra:

1. Preservagdo e valorizagao do Patriménio e da Identidade;

2. Valorizagdo dos recursos existentes e dos ecossistemas;

3. Otimizagdo e qualificagdo do solo urbano, e das suas redes, como suporte a qualidade de
vida;

4. Apoio a uma economia dindmica, inovadora e competitiva.

Com base nos eixos estratégicos definidos, sdo objetivos do Plano:

1. Eixo “Preservacdo e valorizacdo do Patrimdnio e da Identidade”:

e Preservagdo da paisagem (natural e construida) e do patrimdénio natural;

e Afirmacdo de Sintra como centralidade cultural e ambiental de exce¢do na regido;

e Reabilitagdo, valorizagdo e promogao dos nucleos histéricos e do patriménio histérico e
etnografico;

e Apoio e promogdo das atividades producdo e comercializagdo de produtos de origem
municipal (marca “Sintra”).

2. Eixo “Valorizacdo dos recursos existentes e dos ecossistemas”:

e Preservagdo dos habitats com valor biogeografico;

13
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e Valorizagdo dos sistemas ambientais, com especial destaque para as areas protegidas e
zonas associadas a cursos de agua, que sirvam o sistema ecoldgico municipal e regional;

e |dentificagdo do valor dos servigos prestados pelos ecossistemas;

e Criagdo e valorizagdo das atividades associadas a orla costeira e aos espagos naturais de
maior valor;

e Valorizagdo e otimizagdo dos solos com maior potencial agricola e florestal;

e Desenvolvimento do turismo sustentavel na economia concelhia;

e Otimizagdo dos recursos geoldgicos e do capital humano no dominio da industria da pedra
natural;

3. Eixo “Otimizacdo e qualificacdo do solo urbano, e das suas redes, como suporte a qualidade

devida”:

e Criagdo de novas centralidades e refor¢o das existentes, mudando a perce¢do que as
pessoas tém dos espagos urbanos de Sintra (“cidade qualificada e diversificada”);

e Contengdo, consolidagdo e diversificagdo (usos) dos aglomerados urbanos;

e Requalificagdo e valorizagdo urbana (forma sistematica e pontual / “cirdrgica”), com
destaque para a qualificagdo do espaco publico;

e Otimizagdo das infraestruturas, servigcos e equipamentos no espago urbano, e supressao de
caréncias;

e Resolugdo das AUGI do concelho (reconversdo ou compensagdo);

e Adogdo de medidas com vista a uma maior eficiéncia energética das cidades (dominio
publico e privado);

e Melhorar a articulagdo rodovidria (grandes ligacGes e a rede viaria local) e a mobilidade
interna (intraconcelhia);

e Aposta na mobilidade sustentdvel (mobilidade elétrica, modos suaves e transporte publico),
na acessibilidade em meio urbano e na intermodalidade dos interfaces;

e Adequacdo da oferta de estacionamento em meio urbano (sem prejuizo da qualidade do
espacgo publico);

e Potenciagdo da utilizagdo da Linha do Oeste;

e Aproveitamento da dindmica em torno das infraestruturas aeroportudrias existentes;
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4. Eixo “Apoio a uma economia dindmica, inovadora e competitiva”:

e Valorizagdo da agricultura e do turismo como ancoragem econdmica sustentada do
concelho (escala, modernidade e inovagdo);

e Aposta na investigacdo e desenvolvimento (I&D) nos setores mais relevantes da economia
municipal;

e Apoio e promogdo de dareas estratégicas de oportunidade econdmica, cientifica e
tecnoldgica (redireccionamento de investimentos para areas onde possa ocorrer a
otimizac3do de recursos/sinergias e uma maior cadeia de valor em dominios especificos);

e Aproveitamento do capital humano, como vantagem competitiva e com retorno
econdémico, num mercado cada vez mais exigente;

e Investimento em fatores de inovagdo tais como a qualificacdo académica e profissional da
populagdo, tecnologias, conhecimento, marketing, assim como nas infraestruturas e
equipamentos de apoio a atividade econdmica;

e Otimizagdo dos recursos geoldgicos e do capital humano qualificado no dominio da
industria da pedra natural;

e Ordenamento/Requalificagdo/Regeneracdo de areas industriais degradadas, promovendo
novas centralidades, e novas referencias para a implantacdo de empresas qualificadas e
ligadas a inovacdo, outras atividades conexas;

e Reconversdo e/ou reconversio paisagistica das areas agredidas pela industria da pedra
natural (extragdo e transformagéo).

15
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Capitulo 4 - EXECUCAO DO PLANO

Os planos territoriais tém evoluido no sentido de privilegiar a sua execugdo, ou seja, de introduzir
0s mecanismos necessarios ao processo de transformagdo do uso do solo, na perspetiva da
concretizacao do Plano. A passagem de uma ideia meramente “reguladora” dos planos deve ser
substituida pela nogdo de concretizagdo sistematica dos planos, principalmente através dos
instrumentos previstos na lei, normalmente da iniciativa das entidades publicas, de preferéncia
com a participagcdo dos particulares e demais interessados. Tal ndo invalida a existéncia,
relativamente generalizada, desde que possivel, da concretizagcdo assistematica dos planos,
através de operagdes urbanisticas avulsas.

O sentido principal que se deve dar a execugao do Plano é a de que o PDM é para executar, e que
s6 através dessa concretizagdo € que se atingem a visdo e objetivos estabelecidos para o territério
municipal. Assim, é da maior importancia que todas as agdes que visem a alteragdo do uso do solo
sejam convergentes nos objetivos definidos. As operagGes urbanisticas, enquadradas, ou ndo, por
estudo mais adequado a escala local, devem contribuir para esse fim, enquanto condicdo a
viabilidade da mesma.

O Titulo XI do regulamento do PDM, dedicado a Programacgdo e Execugdo do Plano, identifica os
seguintes instrumentos e agdes:

e  Planos territoriais;

e Operagdes de planeamento e gestdo;
e  Operacgodes de reabilitacdo urbana;

e LigacGes rodoviarias propostas;

e  Qutros estudos, planos e projetos.

Encontra-se prevista a elaboracdo dos seguintes planos territoriais no PDM de Sintra (artigo 141.9),
sem prejuizo de outros que se considerem necessarios a concretiza¢do da politica municipal de
ordenamento do territério:

e Plano de Urbanizagdo da Cidade de Agualva-Cacém

e Plano de Urbanizagdo da Cidade de Queluz

e Plano de Urbanizagdo de Algueirdo — Mem Martins (incluindo Rio de Mouro)

e Plano territorial de Vila de Sintra (a definir se Plano de Urbanizagdo e/ou Plano de
Pormenor)

As operacdes de planeamento e gestdo correspondem as Unidades Operativas de Planeamento e
Gestdo (artigo 142.2) que constituem areas estratégicas para a concretizagdo do MDT, a concretizar
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através de planos territoriais, unidades de execugdo ou estudos urbanisticos, para a totalidade ou
parte do territdrio por elas abrangido (n.25 do artigo 142.9).

Neste dmbito, e para efeitos da execugdo do PDM, vdo ganhar expressdo as Unidades de Execugdo
(UE) e as operag0es de reabilitagdo urbana (ORU).

As operacGes de reabilitacdo urbana (ORU) ocorrem pela delimitacdo de dreas de reabilitagdo
urbana (ARU) ao abrigo do regime juridico da reabilitagdo urbana (RJRU). O artigo 143.2 do PDM
de Sintra identifica as ARU na modalidade sistematica, sem prejuizo de outras que, entretanto,
sejam aprovadas.

No ambito das politicas territoriais, em especial aquelas que importam ao reforgo da qualidade de
vida das populagdes e de reforco da competitividade econdmica, consideraram-se ligacGes
rodovidrias propostas prioritarias (artigo 126.2 do PDM), e com representacdo na planta de
ordenamento, as seguintes ligagoes:

e Circular Poente ao Cacém — Ligacdo do Parque Ciéncia e Tecnologia ao IC19 (N6 de Paides)
e a Al6 (embora o trogo final sujeito a estudos mais pormenorizados);

e Variante a EN9 (VEN9) entre o né do Lourel (A16) e né de Fervenga da ER19/VCAML;

e Via de Ligacdo a Mafra, a partir do né de Lumarinho da ER19/VCAML, ligando a uma
proposta incluida no PDM de Mafra.

Finalmente o PDM reconhece a importancia de outros estudos, planos e projetos (artigo 144.2 do
PDM), muitos dos quais verdadeiros instrumentos de concretizagdo da politica publica na melhoria
da qualidade de vida das populagdes, seja através da qualificagdo do espago publico, no seu sentido
mais abrangente, ou da edificagdo, reabilitagdo ou ampliagdo de equipamentos e espagos de
utilizagcdo coletiva.

E no computo geral dos instrumentos assinalados que se concretiza a execucdo do Plano (Capitulo
| do Titulo XI).

Para uma informacgdo mais detalhada sobre esta matéria aconselha-se a consulta ao Vol. | e Vol. V
do PDM de Sintra, que correspondem ao Relatério do Plano e ao Relatério de Execugdo,
Financiamento, Monitorizagdo e Avaliagdo do Plano, respetivamente.

Os particulares interessados na realizagdo de um dos instrumentos de execugdo do Plano, por
exemplo na realizagdo de uma Unidade de Execugdo, ou na elabora¢do de um Plano de Pormenor,
devem tomar iniciativa propondo, de forma fundamentada, a realizagdo desse instrumento a
Camara Municipal.

Por outro lado, os proprietarios “tém o dever de concretizar e adequar as suas pretensées aos
objetivos e prioridades definidos nos planos territoriais” (n.22 do artigo 54.2 da Lei n.231/2014, de
30 de maio), o que significa que, caso ndo se verifique tal convergéncia, o municipio pode fazer uso
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dos instrumentos de execugdo dos Planos, que incluem ferramentas que visam garantir a
concretizagao do Plano.
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Capitulo 5 - PERGUNTAS FREQUENTES

. QUESTOES GERAIS

1. O Plano Diretor Municipal de Sintra (PDM) aplica-se a todo o territério do Municipio de
Sintra?

O PDM aplica-se a todo o territério municipal, embora, tal como previsto no nimero 4 do
artigo 4.2 do PDM, as suas disposicdes ndo se sobreponham as disposicdes de planos
territoriais de escala mais aproximada, como é o caso de planos de urbanizagdo (PU) e planos
de pormenor (PP).

Assim, dever-se-3ao considerar exclusivamente as disposicdes do plano territorial mais
adequado a escala da operacionalizagdo dos planos, ou seja, PP ou PU, e na sua auséncia o
PDM (aplicagdo do principio da maior proximidade territorial), salvo em situagdes em que o
proprio plano remeta para o PDM. N3o é, portanto, frequente, que diferentes planos que
coincidem territorialmente tenham aplicagdo simultdnea (Oliveira, 2018).

Como nota suplementar, esclarece-se que o PDM ndo derroga os direitos ja conferidos
anteriormente a sua entrada em vigor (n.2 2 do artigo 45.2 do PDM), mesmo que contrarios
as suas disposicdes, designadamente informagGes prévias favoraveis, projetos de arquitetura
aprovados, comunicagdes prévias, autorizagdes e licengas validas, mesmo que ainda ndo
tituladas por alvara.

2. Dado que os planos territoriais, como o PDM, passam a ser os Unicos que vinculam direta e
imediatamente os particulares, nos termos da nova lei de bases, sdo os Unicos que devem
ser considerados?

Por planos territoriais entendem-se o PDM, os planos de urbaniza¢do (PU) e os planos de
pormenor (PP) pelo que se aconselha, no que respeita a sobreposi¢cdo, a consulta aos
esclarecimentos da questdo anterior.

Ainda no ambito dos instrumentos de gestdo territorial, e com base no n.2 3 do artigo 3.2 do
regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial (RJIGT), dever-se-4 considerar “a
vinculagdo direta e imediata dos particulares relativamente as normas de intervengdo sobre
a ocupagdo e utilizagbio dos espagos florestais”. Assim, por um lado, o regime juridico dos
planos de ordenamento, de gestdo e de intervencdo de ambito florestal (Decreto-Lei n.2
11/2019, de 21 de janeiro) esclarece (artigo 4.2) que estdo excluidas as normas com incidéncia

territorial urbanistica (o que ndo obsta a verificagdo das normas no ambito da gestdo
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florestal). Por outro, os Planos Municipais de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI),
através da Lei n.2 76/2017, de 17 de agosto, veem a sua eficdcia plurisubjetiva reforgada (Cf.
Oliveira, F.P. 2018), nomeadamente no que respeita as “normas de interveng¢do sobre a
ocupagdo e utilizagéo dos espagos florestais” (n.2 3 do artigo 3.2 do RJIGT), pelo que, apesar
de a margem do sistema de gestdo territorial (principio da tipicidade dos planos), vinculam
direta e imediatamente os particulares.

Finalmente, existem um conjunto de regulamentos municipais que devem ser cumpridos na
elaboragdo dos projetos de operagdes urbanisticas, nos procedimentos de controlo prévio ou
na sua execugao.

Pela importancia que representam, destacam-se os seguintes:

SINTRA

Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagao do Concelho de Sintra, aprovado
pela Assembleia Municipal de Sintra em 12 de dezembro de 2016.

Regulamento de Transito e Estacionamento do Municipio de Sintra, aprovado pela
Assembleia Municipal de Sintra, em 23 de novembro de 2011.

Regulamento da Inventariagdo e de Classificagdo de Patrimoénio Histérico-Artistico e
Cultural de Interesse Municipal, aprovado pela Assembleia Municipal de Sintra em 23
de novembro de 2011.

Primeira revisdo do Regulamento Municipal de Protecdo Civil do Municipio de Sintra,
aprovado pela Assembleia Municipal de Sintra em 15 de janeiro de 2019, com a
respetiva publicacdo em Didrio da Republica, Il Série, em 27 de fevereiro de 2019.
Primeiras alteragdes ao Regulamento da Linha e do Elétrico de Sintra, publicado em
Didrio da Republica, Il Série, de 15 de maio de 2019.

Regulamento ReaVIVA Sintra (Programa de comparticipacdo para a realizacdo de obras
de imoveis em ARU’S), publicado em Diario da Republica, 22 série, n.2 28, de 8 de
fevereiro de 2019.

Regulamento dos Aglomerados Tradicionais em Areas de Reabilitagio Urbana,
publicado no Edital n.2 564/2019.

Regulamento de Obras e Trabalhos no Subsolo do Dominio Publico Municipal, publicado
em Diario da Republica 22 série, n.2 36, de 20 de fevereiro de 2013.

Regulamento de Projetos de Relevante Interesse Municipal, publicado pelo Aviso n.2
6185/2016, DR, 22 série, n.2 94, de 16 de maio de 2016.

Regulamento Municipal para Reconversdo Urbanistica das Areas Urbanas de Génese
llegal de Sintra, aprovado pela Assembleia Municipal de Sintra em 30 de setembro de
2014.

Regulamento de Gestdo do Arvoredo do Municipio de Sintra, publicado pelo Aviso n.2
8323/2019, DR, 22 série, n.2 92, de 14 de maio.
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Os regulamentos municipais podem ser consultados na pdgina oficial da C.M.Sintra na
internet.

3. Quando deve ocorrer a revisao do PDM?

O PDM deve ser revisto quando a respetiva avaliagdo e monitorizagdo identificarem niveis de
execucdo e uma evolugdo das condi¢Ges ambientais, econdmicas, sociais e culturais que
fundamentem uma modificagdo do modelo territorial definido, mantendo-se, no entanto,
eficaz até a entrada em vigor da respetiva revisdo ou alteragdo (artigo 932. do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial).

4. Posso pedir uma alteragao ao PDM?

O PDM de Sintra foi publicado no inicio de 2020, sendo que o mesmo estabelece “a estratégia
de desenvolvimento territorial municipal, a politica municipal de solos, de ordenamento do
territorio e de urbanismo, o modelo territorial municipal, as op¢des de localizagdo e de gestdo
de equipamentos de utiliza¢do coletiva e as relagdes de interdependéncia com os municipios
vizinhos, integrando e articulando as orientagdes estabelecidas pelos programas de dmbito
nacional, regional e intermunicipal” (artigo 95.2 do RJIGT), tendo, portanto, um carater
estratégico e, necessariamente, de estabilidade dado que as mudangas ao nivel do territério
sdo lentas e progressivas (atingiveis a médio e longo prazo). Neste sentido, o que motiva a
dindmica dos planos territoriais é essencialmente a sua avaliacdo e monitorizagdo, o que é
reforcado pelo artigo 118.2 do RIIGT: “Os planos intermunicipais e municipais sdo alterados
em fungdo da evolugdo das condi¢cbes ambientais, economicas, sociais e culturais que lhes
estdo subjacentes ou sempre que essa alteragdo seja necessdria, em resultado da entrada em
vigor de novas leis ou regulamentos”.

Apesar do direito de peticdo, compete exclusivamente a Camara Municipal de Sintra, com
base nos critérios supracitados (decorrentes da avaliagdo e monitorizagdo do PDM),
determinar o inicio de um procedimento de alteragdo ou revisdo de um plano territorial.

5. Um terreno insere-se na Reserva Ecolégica Nacional (REN) / Reserva Agricola Nacional
(RAN). O que significa?

A REN é uma restricdo de utilidade publica, com um conjunto de condicionamentos a
ocupacdo, uso e transformag¢do do solo. Os terrenos que integram a REN possuem
caracteristicas distintas. Por um lado, sdo dotados de aspetos biofisicos com elevado valor e
de apurada sensibilidade ecoldgica. Por outro, estdo ao alcance da agdo dos riscos naturais
que nestes locais se manifestam de uma forma mais intensa e possante.
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Os usos e agbes compativeis com os objetivos de prote¢do ecoldgica e ambiental e de
prevengdo e redugdo de riscos naturais de dreas integradas na REN encontram-se
discriminados no Anexo Il do regime juridico da REN (RJREN).

A RAN é uma restrigdo de utilidade publica, a qual se aplica um regime territorial especial,
que estabelece um conjunto de condicionamentos a utilizagdo ndo agricola do solo.
Corresponde ao conjunto das areas que em termos agroclimaticos, geomorfolégicos e
pedoldgicos apresentam maior aptiddo para a atividade agricola.

6. Pretende-se obter a classificagdo em termos de PDM e capacidade construtiva de um
determinado terreno. Como conseguir essa informagdo?

O PDM de Sintra esta disponivel para consulta no site da CMS em www.cm-
sintra.pt/territorial/plano-diretor-municipal

O visualizador SIG (Sistemas de Informacgdo Territorial) permite a consulta e pesquisa
territorial, bem como a emissdo de plantas extrato dos planos territoriais em vigor.

Qualquer informacgdo mais detalhada, que se insira nos termos do Direito a Informacgéao (artigo
110.2 do RJUE — Regime Juridico de Urbanizacdo e Edificacdo), deve ser submetida em
formato digital, através da plataforma informatica do urbanismo, na plataforma Sintra
Online.

Salienta-se que a informagdo prestada a este pedido ndo é vinculativa, sendo que, para
informagdes vinculativas, devera ser instruido um pedido de informagao prévia.

7. Integrando o PDM as normas dos programas especiais, nomeadamente do Plano de
Ordenamento do Parque Natural Sintra Cascais (POPNSC), sdo necessdrias consultas ao
ICNF em area por ele abrangida?

Embora o POPNSC deixe de vincular direta e imediatamente os particulares, perdendo a
eficacia plurisubjetiva, as normas de salvaguarda que tenham implicagdes no regime de
ocupacao, uso e transformacgdo do solo integram o PDM. Assim, hd normas que sujeitam a
parecer do ICNF, nomeadamente em fungdo da sua incidéncia territorial urbanistica,
destacando-se as seguintes situagdes:

e Praticamente todas as intervengdes que ocorram em solo rustico, na drea do Parque
Natural Sintra Cascais (PNSC) ou do Sitio de Interesse Comunitario PTCONOOOS Sintra-
Cascais, com especial énfase nas identificadas no artigo 56.2 do regulamento do PDM.

e Legalizagdes em solo rustico (n.2 4 do artigo 47.2 do regulamento do PDM);
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e Nas areas de protegdo total dos espagos naturais, nos casos referidos nas alineas a) e b),
do n.2 3, do artigo 64.2 (n.2 4, do artigo 64.2 do regulamento do PDM).

8. 0O que é a Planta de Patrimdnio Cultural e qual a sua aplicabilidade?

A Planta de Patrimonio Cultural identifica e inclui os bens imdveis classificados ou em vias de
classificagdo, como de interesse nacional, de interesse publico ou de interesse municipal, e
outros bens culturais imdveis que revestem especial interesse e que, por essa razao, estao
sujeitos a um regime especifico nos termos do PDM (artigos 192 a 27.2 do regulamento do
PDM). Também os nucleos histdricos se encontram devidamente identificados nesta planta
com a respetiva correspondéncia regulamentar (artigo 92.2 do regulamento do PDM).

Todos os bens que constam da Planta de Patrimdnio Cultural estdo identificados no Anexo lll
do regulamento do PDM e estdo assinalados na planta de ordenamento (bens culturais com
interesse patrimonial) e na planta de condicionantes do Patrimonio Cultural (bens imoéveis
classificados ou em vias de classificacdo), sendo que esta planta sera atualizada anualmente
pelo municipio (n.2 7, do artigo 8.2 do regulamento do PDM).

Nos termos da lei geral as interven¢des ou obras que incidam sobres estes bens ou tenham
lugar nas suas zonas de protegdo carecem de parecer do competente 6rgao da administracdo
central (DGPC), caso se tratem de bens classificados ou em vias de classificagdo, ou da
unidade organica com competéncia em matéria de patrimdnio e cultura, para o caso dos bens
com interesse patrimonial e dos nucleos histéricos. (vide, entre outro, os artigos 20.2 e 92.2
do Regulamento do PDM).

9. As areas excluidas da Reserva Ecolégica Nacional (REN) e/ou da Reserva Agricola Nacional
(RAN) tém carater definitivo?

N&o. As areas excluidas da REN e da RAN, e identificadas na carta da REN e a RAN para o
municipio de Sintra, sdo reintegradas, no todo ou em parte, quando as mesmas ndo tenham
sido destinadas aos fins que fundamentaram a sua exclusdo conforme o disposto no artigo
18.2 do Decreto-Lei n.2 166/2018, de 22 de agosto (RJREN), e do Decreto-Lei n.2 73/2009, de
31 de margo (RJRAN), nas suas redagBes atuais (n.2s 4 e 5 do artigo 8.2 do regulamento do
PDM).

Acresce que, tal como os planos territoriais, podem ser redelimitadas face a necessidade de
conformagdo com o seu quadro legal vigente (RIREN).
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10. Em que condi¢des se pode proceder a expansdo do solo urbano e/ou ampliagdo dos
perimetros urbanos estabelecidos?

“A reclassificagdo do solo rustico para solo urbano tem cardter excecional, sendo limitada aos
casos de inexisténcia de dreas urbanas disponiveis e comprovadamente necessdrias ao
desenvolvimento econdémico e social e a indispensabilidade de qualificagdo urbanistica,
traduzindo uma opg¢do de planeamento sustentdvel em termos ambientais, patrimoniais,
econdmicos e sociais” (n.2 1 do artigo 72.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio).

Nos termos do RJIGT, a concretizagdo dos objetivos do Plano e a sua execugdo serdo
monitorizados e avaliados através de relatérios de avaliagdo (REOT), permitindo concluir
sobre a dinamica demografica e urbana do territorio, estabelecer critérios de prioridade e
respostas mais oportunas as solicitagdes em presenca.

A reclassificacdo do solo rustico em solo urbano encontra-se limitada aos seguintes
instrumentos (nos termos do artigo 72.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio):

a) Elaboragdo, revisdo ou alteracdo de planos de pormenor com efeitos registais,
acompanhado do contrato que preveja dos encargos urbanisticos das operagdes, do
respetivo prazo de execugdo e das condicdes de redistribuicao de beneficios e encargos,
considerando todos os custos urbanisticos envolvidos;

b) Elaboragdo, revisdo ou alteragdo de planos territoriais que se destine exclusivamente a
execugao de infraestruturas e de equipamentos de utilizagdo coletiva.

Salienta-se que a efetiva reclassificacdo do solo (para urbano) apenas se processa apos a
execucdo das operagbes urbanisticas previstas pelo Plano e no prazo estipulado para o
mesmo (nos termos do n.27 do artigo 72.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio).

Ou seja, a partir da conformacgdo do PDM de Sintra com o quadro legal vigente (LBPPSOTU e
RJIGT), a reclassificacdo do solo rustico em solo urbano encontra-se restrito aos instrumentos
assinalados nas alineas a) e b). Da mesma forma, o seu enquadramento estd perfeitamente
definido na Lei, ndo sendo motivado por iniciativas particulares, mas sim pela sua
necessidade, devidamente fundamentada e suportada (decorrente da avaliacdo e
monitorizacdo do PDM e de estudos especificos de suporte).
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11. Quando é que estamos perante uma situagdo que obrigue a execugdo sistematica do PDM?
Ou seja, em que situagdes ndo sdo aceites operagdes urbanisticas avulsas em solo urbano?

Ao conjugarmos o quadro legal vigente (LBPPSOTU e RJIGT) com o PDM de Sintra podemos
identificar as areas para as quais o municipio deva garantir a execu¢do programada e
integrada do Plano, tendo em vista a transformacao, reabilitagdo ou regeneracdo ordenada
do territério (execugdo sistematica dos planos), nos termos do n.2 1 do artigo 55.2 da Lei n.2
31/2104, de 30 de maio.

Ou seja, sdo critérios para a exigéncia da execucdo sistematica do PDM:

a) Os espagos que, observando a envolvente proxima, justifiguem um desenvolvimento
urbano harmonioso, designadamente por envolverem dareas expectantes, prédios
devolutos, ou espagos que devam ser estruturados e desenvolvidos de forma integrada,
de forma a garantir os objetivos do PDM de Sintra (n.22 do artigo 146.2 do PDM e artigos
146.2 e seguintes do RIIGT);

b) Dentro da area passivel de exigir um desenvolvimento urbano harmonioso, sdo critérios
a observar, que reforgam a necessidade da solugao integrada:

i) A necessidade de restruturagdo fundiaria (n.29 e n.2 10 do artigo 86.2 do PDM);

ii) Os espagos integrem ou estejam na proximidade de infraestruturas gerais a realizar,
e para as quais devam ceder terreno ou comparticipar (n.2 9 e n.2 10 do artigo 86.2
do PDM e artigos 146.2 e seguintes do RJIGT);

iii) A correta dotacgdo e localizagdo de areas a integrar o espacgo publico (espago publico
e areas verdes de utilizagdo coletiva), infraestruturas e equipamentos de utilizacdo
coletiva (n.29 e n.2 10 do artigo 86.2 do PDM e artigos 146.2 e seguintes do RJIGT);

c) A necessidade da justa reparticio de beneficios e encargos pelos proprietérios
abrangidos pela area alvo de estudo integrado.

Finalmente, sem prejuizo do n.22 do artigo 146.2 do PDM, dever-se-a considerar sempre o
instrumento de operacionalizagdo que vise, de forma mais eficiente e eficaz, e sem prejuizo
para o interesse publico, a concretizacdo dos objetivos dos planos territoriais em vigor. Assim,
exige-se uma analise séria, abrangente, equilibrada e ponderada de cada caso em apreciacdo,
seja em razdo da localizagdo, dimensdo ou impacto, de forma a garantir a execugdo
sistematica dos planos, sem que esta seja uma opgao desproporcional em relagdo ao
solicitado pelos requerentes.

Em caso de duvida, se uma determinada drea estd, ou ndo, sujeita a execucdo sistematica do
PDM, aconselha-se a consulta dos servigos municipais.
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12. Quando é que é exigida a perequagdo, ou seja, a distribuicdo equitativa de beneficios e
encargos?

Segundo o RIIGT (alinea j) da alinea 1.2 do artigo 96.2) o PDM define “os critérios de
compensagdo e de redistribuigdo de beneficios e encargos decorrentes da gestdo urbanistica,
a concretizar nos planos previstos para as unidades operativas de planeamento e gestdo”.

Os critérios de perequagdo, no PDM de Sintra, sdo os definidos no artigo 121.2 do
regulamento, e que refere que a distribuigdo equitativa de beneficios e encargos “devem ser
concretizados nos instrumentos e agdes de execugdo do Plano, nomeadamente nas unidades
de execugdo, planos territoriais e operagdes de planeamento e gestdo, sem prejuizo da sua
adogdo em outros estudos, planos ou projetos”.

Apesar de ser desejavel uma perequacdo global, a sua concretizagdo é de dificil execugao,
pelo que, em Sintra, a perequagdo apenas é exigida na execugdo sistematica do Plano (ver
questdo anterior), ou sejam as situagdes assinaladas no n.22 do artigo 146.2:

a) Planos territoriais;
b) Unidades de execugdo;

Assim, e concluindo, a perequagao sera sempre exigida quando uma drea estiver sujeita a
execucdo sistematica do plano (nos termos da questdo anterior).

13. Posso efetuar um destaque de uma parcela, quer esteja em solo rustico ou solo urbano?

Sim, desde que em solo urbano ou na categoria de aglomerados rurais (solo rustico), ou
quando estiverem em causa preexisténcias, desde que respeitando os condicionamentos
previstos no PDM e no RJUE, que passamos a sintetizar.

O destaque constitui uma operagdo de reparcelamento, comparavel a um loteamento
simples, embora limitado a duas parcelas, por dele resultar o fracionamento da propriedade
para fins edificativos. O RJUE, contempla algumas operagGes de destaque no seu artigo 6.2,
enquanto operagdo isenta de controlo prévio (as referidas nos pontos 4 e 5 do artigo 6.2 do
RJUE). De referir que o Regime aplicavel ao destaque é diferenciado, consoante ocorra em
area situada dentro (n.2 4) ou fora do perimetro urbano (n.2 5) (vide definigdo de perimetro
urbano no artigo 10.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 e maio, e do artigo 71.2 do Decreto-Lei n.2
80/2015, de 14 de maio). Distingue-se, também do fracionamento rural, previsto na Lei n.2
111/2015, de 27 de agosto, que versa sobre o emparcelamento e fracionamento do solo que
fica sujeito a fins agricolas. A este propésito e sem prejuizo do referido anteriormente, o PDM
de Sintra interdita, em solo rustico, independentemente da categoria, por for¢a da alinea c)
do n.2 1 do artigo 51.2 do seu regulamento, as operagbes de destaque ou fracionamento
rustico, fora da area do PNSC e do Sitio de Interesse Comunitario (SIC) PTCONOO0OS Sintra
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Cascais, cujas parcelas destacada e remanescente ndo cumpram a unidade minima de cultura
fixada, nos termos da Lei geral para a regido de Lisboa.

Assim, a luz do PDM e do RJUE, é possivel efetuar destaque de uma parcela, dentro de
perimetro urbano, desde que cumpridos os requisitos impostos pelo n.2 4 do artigo 6.2 do
RJUE e desde que as parcelas garantam dimensao igual ou superior a 500 m2, em espagos
urbanos de baixa densidade (alinea a) n.2 1 do artigo 115.2 do Regulamento do PDM) ou igual
ou superior a 2000 m2, em espagos de atividades econémicas (alinea a) n.2 1 do artigo
116.2 do Regulamento do PDM).

Efetuar “destaque” (fracionamento) de uma parcela fora do perimetro urbano, desde que
cumpridos os requisitos impostas pelas alineas a) e b) do n.2 5 do artigo 6.2 do RJUE e pela
alinea c) do n.2 1 do artigo o 51.2 do Regulamento do PDM (a contrario) e pela Lei n.2
111/2015, de 27 de agosto, ou seja, desde que fora da drea do PNSC e do sitio de Interesse
Comunitario PTCONOO0OS Sintra Cascais e desde que as parcelas destacada e remanescente
cumpram a unidade minima de cultura fixada, nos termos da Lei geral para a regido de Lisboa.

Nas restantes situagdes, o fracionamento é interdito:

a) Dentro da area do PNSC e do sitio de Interesse Comunitdrio PTCONOO0OS Sintra Cascais;

b) Em qualquer categoria de solo rustico, incluindo aglomerados rurais, quando as parcelas
destacada e remanescente ndo cumpram a unidade minima de cultura fixada, nos termos
da Lei geral para a regido de Lisboa.

14. As mengoes a localizagdo no PNSC e SIC PTCON0008 sdo cumulativas ou independentes?

Sdo vdrias as mengdes ao longo do regulamento a area “do PNSC e do Sitio de Interesse
Comunitdrio PTCONO0OO8 Sintra-Cascais”. As localizagdes do PNSC e SIC PTCON0008 s3o
independentes, dado que se consideram condigGes a verificagdo da disposi¢do a cumprir. Ou
seja, basta a verificacdo de uma das condigOes.

15. A edificacdo na categoria de aglomerados rurais, inseridos na area do PNSC, obriga a
parecer vinculativo do ICNF?

Sim. A realizagdo de obras de constru¢do, ampliagdo ou demoligdo, com excegdo das isentas
de controlo prévio nos termos da legislagdo em vigor, na drea do PNSC, em solo rustico, ficam
sujeitas a parecer vinculativo do ICNF (alinea a) do artigo 56.2 do regulamento do PDM).
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16. Um compromisso urbanistico que no novo PDM fique inserido em solo rustico fica
inviabilizado?

N&o. O Plano e o regulamento ndo derrogam os direitos conferidos por informagdes prévias
favoraveis, projetos de arquitetura aprovados, comunicagOes prévias, autorizacGes e licengas
concedidas antes da entrada em vigor do Plano (n.22 do artigo 45.2 do regulamento do PDM),
desde que ainda se encontrem validos (ou seja, ndo tenha decorrido a sua caducidade,
revogacdo ou indeferimento em fase subsequente).

. USO DO SOLO

1. A denominagdo da categoria de espago que qualifica um determinado terreno, em solo
urbano, limita o seu uso?

N3o. O Plano estabelece, em especial para o solo urbano, o principio da compatibilidade de
usos, nos termos e para os efeitos expressos na alinea a), do n.2 4, do artigo 12.2 do Decreto-
Regulamentarn.215/2015, de 19 de agosto, nas condi¢des constantes do regulamento (artigo
35.2, n.21 do artigo 86.2 e artigo 90.2 do regulamento do PDM).

Assim, no principio da multifuncionalidade do solo urbano, sdo permitidos, a exce¢do das
categorias de espacos verdes urbanos e de espacgos de uso especial, os seguintes usos (artigo
90.2 do regulamento do PDM), sem prejuizo dos usos expressamente previstos nas
disposi¢des especificas de cada categoria de espaco:

e Habitagdo;

e Comércio;

e Industria tipo 3;

e Servigos;

e  Turismo;

e Equipamentos de utilizagdo coletiva.

A admissdo de determinado uso ndo prejudica o cumprimento das demais disposi¢des do
Plano e restante legislacdo e regulamentos aplicaveis.

Note-se, no entanto, que a coexisténcia de usos ndao deve subverter o uso especifico
identificado na respetiva categoria de espago, nomeadamente quando se tratem de espagos
de atividades econémicas, obedecendo a principios de proporcionalidade e bom senso, razdo
pela qual o principio da compatibilidade de usos (n.24 do artigo 12.2 do Decreto Regulamentar
n.215/2015, de 19 de agosto) menciona a “coexisténcia”. Essa compatibilidade deve ser
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avaliada no contexto especifico da localizagdo da pretensdo, de forma a que ndo desvirtue o
Modelo de Desenvolvimento Territorial, sob pena de ndo estar a observar o cumprimento do
PDM.

2. E possivel construir uma nova habitagdo em solo ristico?

O PDM de Sintra, alinhado com o quadro legal vigente (LBPPSOTU) e com o Plano Regional de
Ordenamento do Territdrio de Lisboa e Vale do Tejo (PROTAML) ndo prevé a possibilidade de
novas edificagBes destinadas ao uso habitacional em solo rustico, salvo se situadas na
categoria de aglomerados rurais (artigos 82.2 e 83.9).

N3do obstante, poderd ocorrer o aproveitamento de preexisténcias que se enquadrem no
artigo 45.2 do PDM.

3. E se for uma casa amovivel, ou de madeira, ou de estrutura pré-fabricada?

As estruturas fixas, modveis ou amoviveis, nomeadamente “casas amoviveis”, “casa
” “"

modulares”, “préfabricados”, ou outros similares, tém que se conformar com os regimes de
controlo prévio e com os planos territoriais (dmbito do RJUE).

Alertamos assim para o seguinte, nos termos das normas legais e regulamentares aplicaveis:

a) As edificagbes pré-fabricadas, casas de madeira, “mobile homes”, contentores ou
caravanas, tendas, bungalows, iglos e outras solugdes afins, independentemente do seu
caracter desmontavel e amovivel, desde que destinadas a utilizagdo humana, ou
revestindo as caracteristicas de construgdes ou instala¢Ges incorporadas ou com ligagdo
ao solo, com cardcter de permanéncia, sdo consideradas operagdes urbanisticas sujeita
a licenciamento nos termos e para efeitos do disposto nas alineas a), b), j) e m) do artigo
2.2enon.22doartigo 4.2 do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo, aprovado pelo
Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, e com a sua redagdo vigente.

b) O caracter eventualmente desmontavel ou amovivel deste tipo de edificacdo, instalacdo
ou ocupacgdo, ndo se sobrepde a sua utilizagdo humana, a sua ligacdo ao solo com
caracter de permanéncia, a sua ligacdo a infraestruturas (abastecimento de agua,
equipamentos de saneamento, rede de eletricidade, telecomunicagdes, etc.), a
existéncia de alteragdes topograficas ou do relevo e revestimento natural do solo de
caracter duradouro, nao transitdrio e irreversivel, e a afetacdo de solos sujeitos a
serviddes e restricdes de utilidade publica, nomeadamente a pratica de agles interditas
em solos da Reserva Agricola Nacional, da Reserva Ecoldgica Nacional, da Area de
Paisagem Protegida do Parque Natural de Sintra Cascais, da Rede Natura 2000 (Sitio
Sintra-Cascais PTCON0O008), areas ameagadas por cheias, ou ainda areas sob a serviddo
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militar aeronautica da Base aérea de Sintra, entre outras que concorrem no territério do
concelho de Sintra.

Pelo que, ainda que uma edificagdo pré-fabricada, casa de madeira, “mobile home”,
contentor, caravana tendas, bungalows, iglos ou outra solugdo similar, esteja apenas
colocada por cima do solo, ou resulte da implantagdo de uma estrutura metdlica,
fundag0Oes, sapatas, pilares ou estacas, ou esteja aposta sobre uma laje ou base de betdo
ou simplesmente apoiada sobre rodas, garantindo, deste modo, a resisténcia que
somente a ligagdo ao solo pode proporcionar, ndo deixa de estar sujeita a prévio
licenciamento urbanistico, independentemente da construgdao ou instalagdo em causa
poder ser retirada e mudada para outro local.

c) Acresce alertar que, mesmo no caso concreto dos “mobile homes”, tendas, bungalows,
iglos, das caravanas ou autocaravanas, que ndo se mantenham no mesmo local ao longo
do tempo, nem por isso deixam de estar sujeitas a obtencdo de prévio licenciamento
municipal, de acordo com o disposto no artigo 18.2, n.2 1, do Decreto-Lei n.2 310/2002,
de 18 de dezembro, na sua redagdo vigente.

d) O PDM de Sintra, que entrou em vigor em 6 de Margo de 2020, através da Resolugdo do
Concelho de Ministros n.2 7-B/2020, de 20 de Fevereiro, estabelece-se como um novo
paradigma de sustentabilidade e coesao territorial, dando cumprimento a nova concegao
na utilizacdo dos recursos territoriais, e enfatiza a importancia do aproveitamento
racional e eficiente do solo, e entre outras questdes, visa promover o reforgo da coesdo
territorial através da contengdo urbana e da edificagdo dispersa, com a valorizag¢do da
identidade e do patriménio natural, cultural e paisagistico, pelo que a instalagao
desregrada deste tipo de construgdes ndo é compativel com estas premissas.

Os servigos do Municipio de Sintra estdo ao dispor de todos os municipes e demais cidadaos
para esclarecer todas as duvidas e questdes que possam surgir neste ambito, sempre na
prossecugdo dos principios da legalidade, transparéncia, e colaboragdo com os particulares
que norteiam a atividade dos servigos publicos.

As estruturas supracitadas que ndo forem alvo de autorizagdo prévia da administragdo serdao
alvo de contraordenagdo e obrigadas a reposi¢do da legalidade, ou seja, a sua remog¢do ou
demoligdo (mesmo que coerciva), nos termos do artigo 106.2 do RJUE.

4. Posso construir uma estufa em solo rustico?

Por norma, os servicos da Camara Municipal apreciam os pedidos de dispensa de
licenciamento, nos termos do Regulamento Municipal da Urbanizagdo e Edificagdo em vigor
(RUES).

As estufas sdo admitidas desde que para exclusiva exploragdo agricola, construida em
estrutura ligeira amovivel, de carater temporario e sem impermeabilizagdo do solo ou
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incorporagdo com carater de permanéncia do solo, de acordo com os regimes e ciclos de
cultura, revestida a material transparente de cor clara, com localizagdo fora do perimetro
urbano e dele distantes em, pelo menos, 100 metros e desde que ndo assumam projecao
para o dominio municipal, publico ou privado, e desde que a edificagdo da estufa nao
implique quaisquer movimentos de terra.

Caso verificadas os requisitos anteriormente descritos, estas ndo integram o conceito de
edificacdo, de acordo com a alinea a) do artigo 2.° do Regime Juridico de Urbanizagdo e
Edificagdo (RJUE - Decreto-lei n.°555/99, de 16 de dezembro, com as alteracdes vigentes),
alinea q), do artigo 7.°, a alinea g), do artigo 9.° e n.°1, do artigo 66.° do RUES (Aviso n.°
1267/2017, de 1 de fevereiro).

Caso pretendam, os requerentes devem solicitar certiddo ao municipio que ateste que as
estufas em causa cumprem os referidos requisitos para os efeitos necessarios, apontando se
é candidatura a fundos comunitdrios.

5. Na categoria de aglomerados rurais, no PNSC, e com parecer favoravel do ICNF, sdo aceites
legaliza¢cOes de edificagbes, que ndao sejam somente aquelas referidas no artigo 47.2,
mesmo em SIC PTCON0008?

Julga-se ser claro que o regulamento do PDM define usos compativeis e respetiva capacidade
edificatéria consoante a categoria de espacos onde determinada pretensdo se insere.

No caso em apreco, os aglomerados rurais sdo uma categoria de espaco do solo rustico, pelo
gue devem respeitar as disposi¢Ges gerais e especiais dessa mesma categoria, onde se verifica
uma aproximagdo as disposi¢cdes do solo urbano conforme é patente no artigo 83.2 ao
remeter para o principio da multifuncionalidade do solo urbano (artigo 90.2 e n.2 1 do artigo
86.9).

Os aglomerados rurais correspondem a areas edificadas com utilizagdo predominantemente
habitacional e de apoio a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas
e de servigos de proximidade, que ndo tem carateristicas ou dimensdo para integrar o solo
urbano, embora partilhem formas de ocupagdo semelhantes (artigo 82.2) e veem a sua
edificabilidade determinada no artigo 111.2 do Titulo V (Edificabilidade), atenta a sua
especificidade.

Na drea do PNSC e do Sitio de Interesse Comunitario PTCONO0O08 Sintra-Cascais a legalizagdo
de construgbes é estritamente a admitida no n.24 do artigo 47.2. Ndo obstante, o
licenciamento dessa mesma construgdo pode ocorrer ao abrigo das normas especificas da
referida categoria de espago — aglomerados rurais — (artigos 82.2, 83.2 e 111.2, sem prejuizo
das restantes normas e disposi¢Ges), sem que seja invocado o artigo 47.2 do PDM.
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Desta feita, atenta a natureza geral do preceito, sempre que a situagdo em aprego ndo
encontre enquadramento nas normas especificas referentes a categoria de espagos, é que se
deve fazer uso do artigo 47.2.

6. Onde é que posso localizar OGR?

As OperacgGes de Gestdo de Residuos (OGR) sdo classificadas de acordo com o anexo | e Il do
DL ne. 178/2006, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.2 73/2011, de 17 de junho, em
operagoes de valorizagdo (R) ou de eliminagdo (D).

As OGR podem ocorrer: (i) dentro de atividades industriais, estando abrangidas pelo Sistema
de Industria Responsavel (SIR), (ii) associadas a atividades de comércio e servigos, ou (iii) de
forma auténoma.

As OGR podem-se localizar em solo urbano, na categoria de espacos de atividades
economicas, desde que cumpram o disposto no n.22 do artigo 96.2, caso associadas a
atividade industrial (ou seja, classificadas nos termos do Sistema de Industria Responsavel -
SIR).

O disposto no n.22 do artigo 96.2 ndo abrange as restantes OGR que sdo, assim, possiveis de
localizar nesta categoria de espago (espacos de atividades econdémicas), desde que
salvaguardadas as restantes normas, nomeadamente no que respeita a compatibilidade de
usos (artigo 35.9).

As OGR ndo sdo admitidas em solo rustico, na area abrangida pela orla costeira ou pelo PNSC,
nos termos da alinea d) do n.21 do artigo 58.2 e da alinea e) do artigo 55.2.

As OGR devem localizar-se na categoria de espagos de atividades econémicas, sob pena de
nao conformidade com os usos previstos nas restantes categorias de espaco, seja em solo
rdstico como em solo urbano.

As matérias das OGR serdo melhor desenvolvidas no Regulamento Municipal da Urbanizagado
e Edificagdo (RUES).
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7. Posso licenciar um equipamento privado em solo rustico?

Os particulares podem e devem edificar equipamentos coletivos em solo urbano. Note-se o
disposto na alinea f) do n.2 1 do artigo 90.2 do PDM, onde pelo principio da
multifuncionalidade, sdo admitidos equipamentos de utilizagdo coletiva em praticamente
todas as categorias de espaco do solo urbano (onde existem mais de 1700 hectares de areas
livres e expectantes).

Os equipamentos de utilizagdo coletiva devem, por norma, localizar-se em areas préximas da
populagdo, de atividades econdémicas (comércio e servigos) e servidas por transportes
publicos e infraestruturas, logo, dentro dos aglomerados urbanos. Por esta via, materializam-
se os objetivos de desenvolvimento urbano sustentdvel (compacidade, diversidade e redugdo
da pegada ecoldgica). Este é o principio subjacente ao Modelo de Desenvolvimento Territorial
de Sintra, que o PDM concretiza, e que deve ser realizado.

N3o obstante, e quando tal ndo seja possivel, em solo rustico e exclusivamente na categoria
de espacos agricolas, podem ser realizados equipamentos privados (n.2 2 do artigo 54.2 do
PDM), desde que cumulativamente:

a) Correspondam a equipamentos coletivos na area social e salde, especificamente
estruturas residenciais para pessoas idosas ou com deficiéncia, estruturas de
acolhimento na area das dependéncias e unidades de cuidados continuados;

b) Seja demonstrada e fundamentada caréncia da correspondente tipologia na sua area de
influéncia, considerando os dados demograficos mais recentes e a oferta existente;

c) Garantam a sua compatibilidade com os condicionamentos ambientais e patrimoniais, e
com os regimes especificos das serviddes e restricdes de utilidade publica;

d) Garantam o abastecimento de agua e a drenagem de efluentes e demais servigos
publicos essenciais em sistemas sustentaveis e adequados a sua natureza;

e) Garantam acessos rodovidrios, pedonais e de transporte publico adequados a sua
natureza;

f)  Ocorram fora da area do PNSC e do Sitio de Interesse Comunitario PTCONOOO8 Sintra-
Cascais, delimitados na Planta de Condicionantes, que constitui o Erro! A origem da r
eferéncia nao foi encontrada.;

g) Nao se verifique alternativa vidvel a sua concretizagdo, na area de influéncia em causa
ou dentro do perimetro urbano.

Estes equipamentos de utilizagdo coletiva carecem de declaragdo prévia de Interesse Publico
Municipal, aprovada pela Assembleia Municipal, por proposta da Camara Municipal, onde
devem constar, cumulativamente, as condi¢Ges previstas nos nuimeros anteriores e os
fundamentos que sustentam a intervencgdo (n.2 5 do artigo 54.2 do PDM).

Sdo igualmente admitidos equipamentos de utilizagdo coletiva, em solo rustico, que resultem
do aproveitamento de preexisténcias (elegiveis nos termos do artigo 45.9).
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Finalmente, a admissdo excecional de equipamentos de utilizagdo coletiva, ndo pode
prejudicar o uso dominante, seja agricola, florestal ou silvopastoril, ocupando uma area
minoritaria da parcela, e devendo integrar na sua atividade a respetiva produgdo como
elemento diferenciador (n.2 4 do artigo 54.2 do PDM).
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1. EDIFICABILIDADE

1. As disposi¢ées do regime de ocupagdo, uso e transformagdo do solo constantes do PDM
ditam todas as regras de edificabilidade?

N&o. Ha vaérios fatores, normas e leis que podem condicionar a edificabilidade.

Por um lado, dever-se-a considerar as normas como um todo, sendo que a edificabilidade
pode ser condicionada pelo cumprimento de outras normas presentes no regulamento do
Plano. Os artigos 145.2 e 146.2 do PDM, respeitantes a sua execugdo, permitem a avaliagdo
dos critérios cumulativos que devem ser observados.

Por outro, devem ser observadas as disposi¢cdes referentes a serviddes administrativas e
restricées de utilidade publica que se regem por legislagdo especifica e cujos respetivos
regimes prevalecem sobre as demais disposigdes de uso e transformagdo do solo (artigo 4.2
do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto e n.2 2 do artigo 8.2 do PDM).

Acresce, tal como anteriormente referido, que os regulamentos municipais devem ser
cumpridos.
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2. Aos loteamentos aprovados que nao disponham de parametros maximos de edificacdo, ou
indicagdo da capacidade edificatdria na planta de sintese, aplica-se o previsto na respetiva
categoria de espaco?

Esse seria o principio geral, caso o PDM fosse omisso nessa matéria. No entanto, o PDM
dispde no n.2 3 do artigo 45.2 as normas a aplicar nestas situagbes, e que se prendem,
essencialmente, com a aplicagdo do principio do valor modal, caso ja existam outras
edificacGes na area do loteamento. Na auséncia de referéncias modais podera a Camara exigir
uma atuacdo integrada nos termos do n.2 2 do artigo 146.2, com preferéncia para as Unidades
de Execucgdo.

3. 0 que significa “cumprir o valor modal”?

O valor modal refere-se a norma das caracteristicas morfotipoldgicas das envolvente, ou seja,
as carateristicas dominantes existentes numa determinada darea relativas ao tecido urbano
(que resulta da conjugacdo entre a morfologia urbana e a tipologia de edificacdo) e que
“apresentam maior frequéncia de observagcdo” nessa determinada area (conjugacdo das
alineas g) e hh) do n.22 do artigo 6.9).

A referéncia ao valor modal incide essencialmente nas categorias de aglomerados rurais
(artigo 111.9), espagos centrais (artigo 113.2) e espagos habitacionais (artigo 114.2), e deve
considerar a condigao que primeiro se verificar, pela seguinte ordem:

a) A frente edificada do lado do arruamento, no trogo entre duas transversais;

b) O quarteirdo onde a operagdo urbanistica se insere;

c) As frentes edificadas imediatamente envolventes do quarteirdo onde a operagdo
urbanistica se insere.

Quando ndo for possivel determinar o valor modal, seguindo os critérios do ponto anterior,
aplica-se o disposto no n.22 do Titulo | CAPITULO | seccdo V Artigo 146.2 , com preferéncia
para a realizagdo de unidades de execugdo.

4. Como é que é calculado o indice de utilizagdo (lu)? As preexisténcias contam para o indice?

Em primeiro lugar importa conhecer as definicdes do PDM (artigo 6.2), que resultam, na sua
maioria, do Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro. Assim:

a) Indice de utilizagdo (lu) — corresponde ao quociente entre a area total de construcdo
(SAc) e a area do solo (As) a que o indice diz respeito, traduzido na férmula: lu = £ Ac/As;
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b) Area total de construcdo (SAc) — corresponde ao somatério da area de construgdo de
todas as edificagdes existentes ou a erigir numa determinada parcela objeto de operagdo
urbanistica;

c) “Area de construgio” (Ac) — a area de construgio de um edificio corresponde ao
somatorio das dreas de todos os pisos, acima e abaixo da cota de soleira, com exclusdo
das areas em sétdo e em cave sem pé-direito regulamentar;

Assim, o Indice de utilizagdo (lu) corresponde ao quociente entre o somatério da area de
construgdo de todas as edificagGes existentes ou a erigir (considerando todos os pisos, acima
e abaixo da cota de soleira, com exclusdo das areas em sétdo e em cave sem pé-direito
regulamentar) e a area de solo (As) a que o indice diz respeito.

Na sequéncia do exposto pode-se indicar que o Indice de utilizagéo (lu) considera “todas as
construgdes existentes ou a erigir” na area de solo afeta a correspondente categoria de
espaco. Ou seja, todas as preexisténcias, desde que dentro da area afeta a mesma categoria
de espaco (para qual esta a ser verificada a conformidade com os pardmetros urbanisticos),
contam para o indice de utilizagéo (lu).

5. Que incentivos posso ter que acresgam area ao indice de utilizagdo permitido em cada
categoria de espaco?

Os incentivos que incidem sobre a edificabilidade sdo os descritos no Titulo VII do

regulamento (artigo 131.2 a 134.2) e que dizem respeito a:

a) Projetos de Relevante Interesse Municipal (PRIM), que sdo os exclusivamente elegiveis
nos termos do artigo 131.2 e do Regulamento Municipal dos Projetos de Relevante
Interesse Municipal (até ao maximo de 50% dos pardmetros maximos de edificabilidade);

b) Os terrenos abrangidos por areas de reabilitagdo urbana (ARU), de modalidade de
reabilitagdo sistematica (até ao maximo de 25% dos pardametros maximos de
edificabilidade), nos termos do artigo 132.9;

c) Areas Urbanas de Génese llegal (AUGI), nos termos do artigo 133.2, exclusivamente na
medida da area imprescindivel ao processo de reconversao, e se refira a construgées ja
edificadas ou a legalizar a data de aprovagdo do Plano (ocorréncia pontual de acréscimos
ao valor modal);

d) Projetos que contribuam para um aumento da sustentabilidade ambiental, que cumpram
cumulativamente trés dos quatro critérios apresentados no n.2 3 do artigo 134.2 (até ao
maximo de 20% dos parametros maximos de edificabilidade), exceto os que ocorram em
solo rustico na drea do Parque Natural Sintra Cascais (PNSC).
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Trés notas essenciais:

a) Entende-se por parametros maximos de edificabilidade os que respeitam a
edificabilidade (i.e. area total de construgdo, altura da edificagdo e cércea), e ndo os que
se relacionam com outros indicadores, como a ocupacgédo do solo (i.e. permeabilidade do
solo);

b) O incentivo ndo tem aplicabilidade na categoria de espagos centrais, espagos
habitacionais (exceto AUGI nos termos do n.23 do artigo 133.2) ou em aglomerados
rurais, dado que estas categorias ndo definem parametros especificos de edificabilidade,
mas regem-se pelo principio do valor modal (solugdo arquiteténica harmoniosa, e
enquadrada na paisagem, nos termos do artigo 87.92);

c) Osincentivos previstos sdo valores maximos condicionados a sua correta insergdo urbana
e arquitetonica (“solugdes devidamente integradas arquitetonica e morfologicamente”,
no respeito pelas disposi¢des especificas da categoria de espaco e as condi¢Ges gerais de
edificacdo, nos termos do artigo 87.9).

6. Como é que posso ampliar a minha construgdo, quando esta se situa numa zona urbana
consolidada?

As zonas urbanas consolidadas (artigo 91.2) correspondem as areas abrangidas nas categorias
de espacgos centrais e espagos habitacionais, onde se aplica o critério do cumprimento do
valor modal (artigos 113.2 e 114.2) coadjuvado pelo disposto nos n.2s 2 e 3 do artigo 87.2 no
gue respeita pisos recuados e aproveitamento de sotdos (trapeiras, mansardas e terragos).

Ou seja, a ampliagdo é sempre possivel quando desta resulte uma situacdao devidamente
enquadrada na envolvente, respeitando as carateristicas morfotipoldgicas (artigo 86.2 e 87.9),
e o valor modal.

Por outro lado, poder-se-a considerar que um edificio cuja ocupagdo e volumetria ja se
destaque dos restantes, por excesso, dificilmente podera contemplar uma ampliagdo.

N3o obstante, tal andlise devera ser efetuada em fung¢do da proposta (de ampliagdo) e das
circunstancias da envolvente.

Em duvida dever-se-a contactar os servigos municipais para uma analise adequada a situagdo
em apreco.
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7. Posso transferir edificabilidade de uma categoria de espago para outra?

Por regra a edificabilidade ndo é transferivel de uma categoria de espago para outra, dado
que tal significaria que se admitem construges com edificabilidade acima dos parametros
admitidos para determinada categoria de espaco.

No entanto, dentro da mesma operagdao urbanistica, o PDM de Sintra admite duas
possibilidades de transferir edificabilidade:

Através do artigo 32.2, sempre que uma parcela estiver classificada ou qualificada em mais
de uma classe ou categorias de espacgo, a edificabilidade a permitir-se, deve colocar-se na
menos restritiva, de forma a conseguir um territério sustentavel (concentragdo edificatéria e
otimizagdo das infraestruturas) combatendo, também a dispersdo edificatéria.

Por exemplo, uma parcela afeta a categoria de espacos florestais 2 e a categoria de espagos
agricolas pode ter um Unico apoio agricola que reflete o somatdrio das areas admitidas por
cada categoria (ao invés de termos dois apoios agricolas, um em cada categoria de espaco).

Através do artigo 46.2, que permite que as preexisténcias mencionadas no artigo 45.2 que
nao se conformem com os objetivos do PDM podem e devem ser relocalizadas se dai resultar
uma melhor adequacdo ao Plano, designadamente o uso do solo e os “objetivos de
conservagao da natureza, biodiversidade e paisagem”. Um exemplo serd a relocalizagdo de
uma preexisténcia (ao abrigo do artigo 45.2) situada numa zona ameagada por cheia para um
local seguro, menos impactante, e se possivel proximo de outras edificacGes e infraestruturas
(contribuindo para a concentragdo, e ndo para a dispersdo de edificios na paisagem).

8. Como se aplica a edificabilidade numa parcela inserida em solo urbano e em solo rustico?

Conforme referido na questdo anterior, o artigo 32.2 admite a possibilidade de transferéncia
de edificabilidade, quando esta seja necessaria.

N3do obstante o principio sera sempre o da afetagdo do solo a determinada categoria de
espago, ou seja, que cada porg¢do de territério responde a sua prdpria natureza e ao uso do
solo previsto no PDM. Assim, a area afeta ao solo urbano destina-se principalmente a
edificagdo e urbanizagdo (n.23 do artigo 13.2 da Lei n.231/2014, de 30 de maio), e o solo
rustico a utilizagdo do solo de forma adequada e compativel com a sua aptiddo ou valor para
a preservagdo (n.22 do artigo 13.2 da Lei n.231/2014, de 30 de maio).

Caso se opte pela transferéncia de edificabilidade para a drea menos restritiva (solo urbano),
nos termos no anexo IV do regulamento (artigo 32.2), desde que elegivel (a drea afeta a solo
rustico cumpra a dimensdo minima exigivel para usufruir desse atributo), dever-se-a indicar
essa opgdo na memoria descritiva do projeto.
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Iv. ESTACIONAMENTO
1. Para erigir uma edificagdo é necessario prever estacionamento?

Sim. As construgGes a edificar, reconstruir, alterar e ampliar, ou no ambito de alteragdo de
uso, devem ser dotadas de estacionamento privativo, livre e publico, dimensionado para cada
um dos usos previstos, nos termos do Regulamento Municipal da Urbanizagdo e Edificagdo -
RUES (n.2 1, do artigo 130.2 do regulamento do PDM).

N3o obstante, podem existir exce¢bes, para além das previstas no n.2 2 do artigo 130.2 do
PDM (obras de alteragdo e ampliagdo), nomeadamente as que estejam previstas no RUES,
dado que é opgdao do PDM que este regulamento aprofunde as matérias da mobilidade,
transportes e estacionamento.

2. Aampliagdo/alteragio de um edificio existente obriga a criacio de estacionamento?

O Plano prevé a dispensa de dota¢do de estacionamento quando, comprovadamente, ndo
seja possivel a dotagdo de estacionamento resultante de obras de alteragdao ou ampliagao,
apds consulta a unidade organica com competéncia na mobilidade, transportes e
estacionamento, desde que efetuada a correspondente compensagdo urbanistica, conforme
previsto no RUES (n.2 2 do artigo 130.2 do regulamento do PDM).
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V. REGIMES ESPECIAIS

1. E possivel legalizar uma construgdo antiga que ndo cumpre os usos e parametros definidos
no novo PDM?

O Plano prevé a possibilidade de legalizagdo de usos ou construgdes, ndo licenciados,
anteriores a data da entrada em vigor da versao inicial do PDM, publicado a 4 de outubro de
1999, sem prejuizo do cumprimento de todos os procedimentos tendentes a legalizacdo,
nomeadamente o estabelecido no RJUE e no RUES, e as serviddes e restricées de utilidade
publica, e restante legislacdo aplicavel, estando adicionalmente sujeito as normas constantes
deste regulamento (artigo 47.2 do regulamento do PDM).

No entanto, na area do PNSC, em solo rustico, as legalizagbes estdo sujeitas a parecer
vinculativo do ICNF e apenas sdo admitidas nos casos expressos no ponto 4, do artigo 47.2 do
regulamento do PDM.

De referir ainda que, nas areas Urbanas de Génese llegal (AUGI), existem construgdes
posteriores a 1999, as quais, nos termos da Lei especifica AUGI, serdo, eventualmente,
passiveis de legalizacdo.

2. E possivel ampliar uma construgdo em solo rustico na area do PNSC?

Na area do PNSC, em solo rustico, sdo interditas as obras de edificacdo e ampliagdo de
construgdes, nas categorias de espacos naturais, florestais e agricolas, com excecdo das
construcdes de apoio as atividades admitidas em cada categoria de espago, da ampliagdo de
empreendimentos turisticos, em condi¢cGes especificas (n.2 10 do artigo 53.2 do regulamento
do PDM), e das intervengdes que tenham como objeto a valorizagdo das Quintas envolvente
a Vila de Sintra (alinea i) do n.2 3 do artigo 61.2 do regulamento do PDM) e das que sdo
admitidas na orla costeira ao abrigo dos artigos 65.2 e 66.2.

3. Quais as situagoes onde é expectavel a delimitagdo de Unidades de Execugdao?

Ao conjugarmos o quadro legal vigente (LBPPSOTU e RJIGT) com o PDM de Sintra podemos
identificar as dreas para as quais o municipio deva garantir a execugdo programada e
integrada do Plano, tendo em vista a transformacgdo, reabilitagdo ou regeneragdo ordenada
do territério, ou seja, a execugdo sistematica dos planos (n.2 1 do artigo 55.2 da LBPPSOTU —
Lei n.2 31/2014, de 30 de maio). Ou seja, sdo critérios para a exigéncia da execucio
sistematica do PDM:

a) Os espagos que, observando a envolvente proxima, justifiquem um desenvolvimento
urbano harmonioso, designadamente por envolverem dreas expectantes, prédios
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devolutos, ou espagos que devam ser estruturados e desenvolvidos de forma integrada,
de forma a garantir os objetivos do PDM de Sintra (n.22 do artigo 146.2 do PDM e artigos
146.9 e seguintes do RJIGT);
b) Dentro da area passivel de exigir um desenvolvimento urbano harmonioso, sdo critérios
a observar, que reforgam a necessidade da solugdo integrada:
i A necessidade de restruturagdo fundiaria (n.29 e n.2 10 do artigo 86.2 do PDM);
ii. Os espagos integrem ou estejam na proximidade de infraestruturas gerais a
realizar, e para as quais devam ceder terreno ou comparticipar (n.2 9 e n.2 10
do artigo 86.2 do PDM e artigos 146.2 e seguintes do RJIGT);
iii. A correta dotagdo e localizagdo de dreas a integrar o espago publico (espago
publico e areas verdes de utilizacdo coletiva), infraestruturas e equipamentos
de utilizagdo coletiva (N.2 9 e n.2 10 do artigo 86.2 do PDM e artigos 146.2 e
seguintes do RJIGT);
c) A necessidade da justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios
abrangidos pela area alvo de estudo integrado.

Finalmente, sem prejuizo do n.2 2 do artigo 146.2 do PDM, dever-se-a considerar sempre o
instrumento de operacionalizagdo que vise, de forma mais eficiente e eficaz, sem prejuizo da
salvaguarda do interesse publico, a concretizacdo dos objetivos dos planos territoriais em
vigor.

Assim, exige-se uma analise séria, abrangente, equilibrada e ponderada de cada caso em
apreciacao, seja em razdo da localizagdo, dimensdo ou impacto, de forma a garantir a
execugao sistematica dos planos, sem que esta seja a opgao adequada.
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Capitulo 6 - ESTRUTURA DO
REGULAMENTO

O Regulamento do plano, e respetivos anexos, constitui um documento vinculativo das iniciativas
publicas e privadas, com interpretagdo espacial nas Plantas de ordenamento e de condicionantes.

O regulamento do plano estrutura-se em catorze grandes temas:

- Titulo | — Disposi¢des Gerais

- Titulo Il — ServidGes administrativas e restricdes de utilidade publica
- Titulo 1l — Sistema de protegdo de valores e recursos

- Titulo IV — Uso do Solo

- Titulo V — Edificabilidade

- Titulo VI — Rede de infraestruturas rodo e ferrovidrias e estacionamento
- Titulo VII — Incentivos

- Titulo VIII — Cedéncias

- Titulo IX — Taxas urbanisticas

- Titulo X — Financiamento do plano

- Titulo XI — Programacdo e execugdo do plano

- Titulo XIl — Monotorizagdo e avaliagdo

- Titulo Xl — Contraordenagdes

- Titulo XIV — Disposi¢des Finais

As Disposigées Gerais (Titulo 1) concentram as disposi¢des relativas ao enquadramento e
finalidades do plano: objeto, ambito e vinculagdo, conteido documental, objetivos estratégicos,
enquadramento e, relagdo com os demais instrumentos de gestdo territorial e regulamentos
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municipais. Procede ainda a consolidagdo de conceitos e definigdes necessarios a sua boa execugdo
(cf. artigos 1.2, 2.9, 3.2, 4.2 5.2 ¢ 6.2 do regulamento do PDM).

As Servidoes administrativas e restrigées de utilidade publica (Titulo 1l) identificam todas as
servidGes administrativas e restricdes de utilidade publica, o respetivo ambito e legislagdo
aplicavel, com correspondéncia a Planta de Condicionantes (cf. artigos 7.2 e 8.2 do regulamento do
PDM).

O Sistema de protecdo de valores e recursos (Titulo Ill) visa salvaguardar um conjunto de valores
e recursos que devem ser objeto de prote¢do, com normas especificas de intervengao. Este sistema
de protecdo divide-se em 3 dreas (capitulos): Valores e recursos ambientais (cf. artigos 9.9, 10.2,
11.2 e 12.2 do regulamento do PDM), zonamento acustico (cf. artigos 13.2 e 14.2 do regulamento
do PDM) e patrimédnio cultural e geoldgico (cf. artigos 15.2, 16.2 17.9, 18.9, 19.9, 20.9, 21.9, 22.9,
23.9,24.92,25.2,26.9, 27.9, 28.2 e 29.2 do regulamento do PDM).

O Uso do solo (Titulo IV) procede a classificagdo e qualificagdo do uso do solo, de acordo com a
Planta de Ordenamento. O uso do solo divide-se em quatro capitulos: classificacao e qualificacdo

do solo (cf. artigos 30.2, 31.2 e 32.2 do regulamento do PDM), disposicdes gerais (cf. artigos 33.9,
34.9, 35.9, 36.9, 37.2 do regulamento do PDM), que se subdivide em: disposi¢cdes especiais, (cf.
artigos 38.2 e 39.2 do regulamento do PDM), PNSC e Rede Natura 2000 (cf. artigo 40.2 do
regulamento do PDM), salvaguarda da orla costeira (cf. artigos 41.2, 42.2, e 43.2 do regulamento
do PDM) e zonas ameacadas por cheias (cf. artigo 44.2 do regulamento do PDM), e integracdo das
preexisténcias (cf. artigos 45.2, 46.2 e 47.2 do regulamento do PDM), solo rustico, com as respetivas
disposi¢Ges gerais do solo rustico (cf. artigos 48.2, 49.2, 50.9, 51.2, 52.9, 53.2 e 54.2 do regulamento
do PDM), PNSC (cf. artigos 55.2, 56.2 e 57.2 do regulamento do PDM), Orla Costeira (cf. artigos 58.2
e 59.2 do regulamento do PDM) e categorias do solo rustico: espagos naturais (cf. artigos 60.2, 61.9,
62.9,63.9, 64.2,65.2, e 66.2 do regulamento do PDM), espacos florestais (cf. artigos 67.2 e 68.2 do
regulamento do PDM), espagos agricolas (cf. artigos 69.2 e 70.2 do regulamento do PDM), espagos
de exploracdo de recursos geoldgicos (cf. artigos 71.2, 72.9, 73.2 e 74.2 do regulamento do PDM),
espacos de atividades industriais (cf. artigos 75.2 e 76.2 do regulamento do PDM), espacos de
ocupacdo turistica (cf. artigos 77.2 e 78.2 do regulamento do PDM), espacos de equipamentos e
infraestruturas (cf. artigos 79.2, 80.2 e 81.2 do regulamento do PDM) e aglomerados rurais (cf.
artigos 82.2 e 83.2 do regulamento do PDM). O solo urbano, com as respetivas disposi¢des gerais
do solo urbano (cf. artigos 84.9, 85.9, 86.2, 87.2, 88.2, 89.2, 90.2, 91.2 e 92.2 do regulamento do
PDM) e disposicGes especificas do solo urbano (cf. artigos 93.2, 94.2, 95.2 96.2, 97.9, 98.92, 99.9,
100.2, 101.2 e 102.2 do regulamento do PDM) constitui o ultimo capitulo do Titulo IV - uso do solo.
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A Edificabilidade (Titulo V) determina os limites a edificabilidade de determinada operagdo
urbanistica, em fung¢do dos indices e parametros urbanisticos estabelecidos para cada categoria de
espago onde pode ser executada. A edificabilidade esta dividida em dois capitulos: capitulo | - a
edificabilidade (cf. artigo 103.2 do regulamento do PDM), que se subdivide em solo rustico, com
referéncia as categorias de solo rustico: espagos naturais (cf. artigo 104.2 do regulamento do PDM),
espacos florestais (cf. artigo 105.2 do regulamento do PDM), espacos agricolas (cf. artigo 106.2 do
regulamento do PDM), espagos de exploragdo de recursos geoldgicos (cf. artigo 107.2 do
regulamento do PDM), espacos de atividades industriais (cf. artigo 108.2 do regulamento do PDM),
espacos de ocupacdo turistica (cf. artigo 109.2 d regulamento do PDM), espagos de equipamentos
e infraestruturas (cf. artigo 110.2 do regulamento do PDM), aglomerados rurais (cf. artigo 111.2 do
regulamento do PDM) e turismo em solo rustico (cf. artigo 112.2 do regulamento do PDM) e em
solo urbano, com as seguintes categorias de solo urbano: espagos centrais (cf. artigo 113.2 do
regulamento do PDM), espagos habitacionais (cf. artigo 114.2 do regulamento do PDM), espagos
urbanos de baixa densidade (cf. artigo 115.2 do regulamento do PDM), espagos de atividades
econdmicas (cf. artigo 116.2 do regulamento do PDM), espacos verdes urbanos (cf. artigo 117.2 do
regulamento do PDM), espacos de uso especial — equipamentos (cf. artigo 118.2 do regulamento
do PDM), espacos de uso especial —infraestruturas estruturantes (cf. artigo 119.2 do regulamento
do PDM) e espacos de uso especial — turismo (cf. artigo 120.2 do regulamento do PDM). O ultimo
capitulo recai sobre os critérios de perequacdo que visam a justa reparticdo de beneficios e
encargos na sua execucgdo, tal como previsto no RJIGT (cf. artigo 121.2 do regulamento do PDM).

A edificabilidade resulta do disposto no presente artigo desde que cumpridas as restantes
disposicdes do plano (cf. artigo 145.2 do regulamento do PDM).

A Rede de infraestruturas rodo e ferroviarias e estacionamento (Titulo VI) identifica e carateriza
a rede viadria do municipio, que integra a rede rodoviaria e a rede ferrovidria, e consequente regime
de protecdo, bem como a dotagdo de estacionamento. Encontra-se divida em 3 capitulos, capitulo
| — rede ferroviaria (cf. artigo 122.2 do regulamento do PDM), capitulo Il — rede vidria (cf. artigos
123.9,124.2,125.2, 126.2, 127.2, 128.2 e 129.2 do regulamento do PDM) e por fim o capitulo Ill —
estacionamento (cf. artigo 130.2 do regulamento do PDM).

Os Incentivos (Titulo VII) reconhecem e identificam as matérias que constituem interesse relevante
para o municipio e que usufruem de regimes especificos. Integram os projetos de relevante
interesse municipal (cf. artigo 131.2 do regulamento do PDM), as areas de reabilitacdo urbana (cf.
artigo 132.2 do regulamento do PDM), as dreas urbanas de génese ilegal (cf. artigo 133.2 do
regulamento do PDM) e os incentivos a edificacdo. (cf. artigo 134.2 do regulamento do PDM).
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Titulo VI
Rede de infraestruturas rodo e
ferroviarias e estacionamento

Cap. | Cap. Il Cap.lll
Rede ferroviaria Rede viaria

Estacionamento

Titulo VII
Incentivos

Titulo VIII
Cedéncias

Titulo 1X
Taxas urbanisticas

Titulo X
Financiamento do Plano
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Nas Cedéncias (Titulo VIII) é reconhecida a necessidade de areas destinadas a fins de interesse
publico, pela natureza e dimensdo de determinadas operagdes urbanisticas, estabelecendo os
parametros a aplicar. Integra os espacgos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva (cf. artigo
135.2 do regulamento do PDM) e o sistema vidrio (cf. artigo 136.2 do regulamento do PDM).

As Taxas urbanisticas (Titulo IX) sdo devidas pela realizagdo de operagGes urbanisticas, nos termos Tiulo XI
da Lei e para efeitos do disposto no RJUE e remetem para o RUES e para o Regulamento e tabela Programggaﬁaengxewgao
de taxas em vigor (cf. artigo 137.2 do regulamento do PDM).

. . . L, - Cap. | Cap. |l
O Financiamento do plano (Titulo X) descreve e assegura o principio da sustentabilidade ~ x
Programacao Execugao

econdémico-financeira do plano, nos termos do artigo 62.2 da LBPPSOTU e do artigo 172.2 do RJGT,
e 0s meios necessarios a sua execucao (cf. artigos 138.2 e 139.2 do regulamento do PDM).

A Programagao e execugdo do plano (Titulo XI) identifica e carateriza os instrumentos necessarios
a programacgdo, a que corresponde o capitulo I, e a execugdo do plano, a que corresponde o
capitulo Il. Em termos de programacado constituem instrumentos de execugdo do plano os planos
territoriais (planos de cidade), as unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG), as
operagOes de reabilitacdo urbana e outros estudos, planos ou projetos (cf. artigos 140.2, 141.9,
142.2 143.2 e 144.2 do regulamento do PDM). A execuc¢do do plano concretiza-se através das
operag0es urbanisticas previstas no RIUE e da elaboracgdo e concretizagdo dos instrumentos de
programacao (cf. artigos 145.2 e 146.2 do regulamento do PDM) e pode ocorrer por iniciativa
publica ou privada, sendo neste Ultimo caso acompanhado do correspondente documento
contratual (cf. artigo 147.2 do regulamento do PDM).

A execucdo do plano é financiada pelo fundo estabelecido no artigo 139.2 do préprio regulamento
(cf. artigo 148.2 do regulamento do PDM).

A Monitoriza¢do e avaliagdo (Titulo XII) é efetuada através da implementagdo de mecanismos
sistematicos de monitorizagdo de concretizagdo dos objetivos do plano e da sua execugdo, sendo
a programacao e execugdo de politicas, os projetos e programas, a gestdo do territério e do espago
publico objeto de permanente acompanhamento e avaliagdo. (cf. artigos 149.2 e 150.2 do
regulamento do PDM). A monitoriza¢do e avaliagdo do plano é vertida no relatério do estado do
ordenamento do territério (REOT), elaborado nos termos dos artigos 77.2 e 189.2 do RIGIT (cf.
artigo 151.2 do regulamento do PDM).

Titulo XII
As Contraordenagdes (Titulo XlI1) cria um regime contraordenacional, desenvolvido e regulado em ProgramagZo ¢ execugdo do
diploma préprio, ao abrigo do disposto no n.2 5 do artigo 131.2 do RJIGT, sem prejuizo do disposto
na demais legislagdo aplicavel (cf. artigo 152.2 do regulamento do PDM). Titulo Xl

Programagao e execugio do
Plano
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As Disposigées finais (Titulo XIV) indica os planos revogados (cf. artigo 153.2 do regulamento do
PDM) e compreende as disposigdes e regras relativas a entrada em vigor do presente plano (cf.
artigos 154.2, 155.2 e 156.2 do regulamento do PDM).
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Anexo | - REGULAMENTO ANOTADO

Todas as leis, normas e regulamentos estdo sujeitas a interpretagdo, sendo aconselhavel, por
questbes de transparéncia e diminuicdo da discricionariedade na apreciagdo de operagdes
urbanisticas, a existéncia de clarificagdes que antecipam, a montante da realizagdo de projetos e dos
planos, problemas interpretativos. Assim, da mesma forma que as perguntas frequentes sdo
essenciais e passiveis de atualizacdo e desenvolvimento nas vdrias versGes deste Guido, também o
regulamento anotado trara, na versdo inicial como nas suas atualizagbes, alguma clarificacdo
necessaria a interpretacao do PDM.

Todas as anotagbes sdo efetuadas na barra lateral do documento, sendo que qualquer duvida
adicional pode ser enderegada aos servicos da Camara Municipal de Sintra para melhor
aprofundamento e clarificagdo.

Finalmente, e conforme referido em notas anteriores, alerta-se para o contetdo do artigo 145.2 que
tém um carater fundamental na interpreta¢do das normas do PDM, pelo que se sintetiza. Todas as
intervencdes, publicas ou privadas, devem cumprir cumulativamente:

a) Garantir a prossecuc¢do da estratégia e objetivos descritos no Artigo 3.2 do Titulo |;
b) Respeitar as serviddes e restricoes de utilidade publica, que prevalecem sobre as demais
disposicOes dos regimes de uso e transformacdo do solo, nos termos do Titulo Il;
c) Garantir a concretizagdo do sistema de protecdo de valores e recursos, nos termos do Titulo IlI,
nomeadamente através:
i Da salvaguarda da EEM e da adocdo das medidas previstas no CAPITULO I do Titulo III;
ii. Do cumprimento das matérias do ruido ambiente previstas no CAPITULO Il do Titulo IlI;
iii. Da salvaguarda do patriménio cultural e geoldgico nos termos CAPITULO Il do Titulo
11;
d) Garantir o cumprimento das disposi¢cBes gerais, especiais e especificas do uso do solo, nos
termos do Titulo IV;
e) Respeitar os parametros e critérios definidos no ambito da edificabilidade admitida, conforme
disposto no Titulo V;
f)  Cumprir as disposi¢Oes aplicaveis no ambito da rede de infraestruturas e estacionamento, nos
termos do Titulo VI;
g) Cumprir as disposi¢cdes que visam a cedéncia para espagos verdes, equipamentos de utilizagdo
coletiva e sistema viario, conforme disposto no Titulo VIII;
h) Realizar o pagamento das respetivas taxas urbanisticas, quando aplicavel, nos termos do Titulo
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IX;

i) Garantir a prossecucdo dos objetivos da respetiva UOPG, caso aplicavel, nos termos do
CAPITULO I do Titulo XI .

A redacdo apresentada compreende as altera¢des introduzidas pela Declaragdo n.2 99/2020, de 11
de novembro, ou seja, corresponde ao regulamento consolidado do PDM de Sintra.
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TITULO I DISPOSIGOES GERAIS
Artigo 1.° Objeto, ambito e vinculagdo

1. O Plano Diretor Municipal de Sintra, adiante designado por Plano, elaborado ao abrigo da Lei
de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo,
estabelecidas pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, adiante designada por LBPPSOTU, e do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de
maio, adiante designado por RJIGT, destina-se a regular a ocupagao, uso e transformacao do solo na
sua area de abrangéncia, que se encontra delimitada na Planta de Ordenamento, a escala 1/10.000,
e de acordo com a Carta Administrativa Oficial de Portugal 2018 — CAOP2018 .

2. O Plano aplica-se a totalidade do territério do municipio de Sintra, que constitui a sua area de
abrangéncia.

3. O Planovincula direta e imediatamente as entidades publicas e os particulares.

Artigo 2.° Conteudo documental
1. O Plano é composto pelos seguintes volumes:
a) Volume | — Relatério do Plano
b) Volume Il — Regulamento e pegas desenhadas fundamentais do Plano
c¢) Volume Ill — Relatério Ambiental
d) Volume IV — Avaliagdo Ambiental Estratégica - Resumo Ndo Técnico
e) Volume V — Execugdo, Financiamento, Monitorizagdo e Avaliagdo do Plano
f) Volume VI — Relatério de caraterizacdo e diagnodstico
g) Volume VIl — Pegas Desenhadas de acompanhamento do Plano
h) Volume VIII — Delimitagdo da REN
i) Volume IX — Delimitagdo da RAN
) Volume X — Procedimentos e documentos administrativos do Plano
2. O Plano é constituido, nos termos do Artigo 972 do RJIGT, pelos seguintes documentos:

a) Planta de ordenamento, que constitui o Erro! A origem da referéncia nao foi encontrada., e
tem a designagdo 01;
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b) O presente Regulamento, com designagdo Volume I, que contem os seguintes Anexos:
i) ANEXO I contendo a Planta de Ordenamento;
i) Erro! A origem da referéncia ndo foi encontrada. contendo a Planta de Condicionantes;
i) ANEXO Ill contendo a Erro! A origem da referéncia ndo foi encontrada.;
iv) ANEXO IV contendo a Lista ordenada das classes e categorias de espago;
v) ANEXO V contendo as Caracteristicas e dimensionamento da rede rodoviaria;

vi) ANEXO VI contendo a Listagem dos habitats, espécies de flora e de fauna no PNSC e SIC
PTCONOOOS.

c) Planta de condicionantes, que constitui o ANEXO II, desagregada nas seguintes plantas:
i) Planta de condicionantes | — Recursos naturais, com a designacao 02A;
i) Planta de condicionantes Il — Patrimdnio cultural, com a designagdo 02B;
i) Planta de condicionantes Il — Equipamentos e infraestruturas, com a designacdo 02C;
iv) Planta de condicionantes IV — Perigosidade de incéndio, com a designag¢do 02D;
3. Acompanham o Plano os seguintes documentos:
a) Relatério de caracterizagdo e diagndstico do territério municipal, com a designagdo Volume VI;

b) Relatdrio da proposta de plano, incluindo o Modelo de Desenvolvimento Territorial, com a
designagdo Volume |;

c) Programa de execucdo e Plano de financiamento, com a designagdo Volume V;

d) Relatério ambiental, com a designagdo Volume lll, a que acresce o correspondente Resumo Nado
Técnico constante do Volume IV;

e) Relatério de participagdo preventiva, integrado no Volume X;

f) Relatério sintese da concertagdo, integrado no Volume X;

g) Relatdrio de ponderagdo da discussdo publica, integrado no Volume X;
h) Proposta de ratificagdo do POPNSC, integrado no Volume X;

i) Compromissos Urbanisticos, integrado no Volume X

j) Ficha de dados estatisticos, integrado no Volume X;

k) Pecas desenhadas de acompanhamento, que constituem o Volume VIl:

i) Planta de enquadramento regional, com a designagdo 04 ;
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i) Planta da situagdo existente, com a designacao 05;
i) Carta do Modelo de Desenvolvimento Territorial, com a designagdo 03;
iv) Planta da Estrutura Ecolégica Municipal, com a designagdo 06;
v) Planta de riscos, com a designag¢do 07;
vi) Planta do patrimdnio cultural, com a designagdo 08 e 08A;
vii) Planta de patrimdnio geoldgico, com a designagdo 09;
viii) Mapa de ruido, com a designa¢do 10A e 10B;
ix) Planta do zonamento acustico e areas de conflito, com a designagdo 11A e 11B.
X) Fichas dos Aglomerados

4.  Integram ainda o Plano:

a) Proposta de delimitagdo da Reserva Ecolégica Nacional, com a designagao Volume VIII;

b) Proposta de delimitagdo da Reserva Agricola Nacional, com a designagdo Volume IX.

Artigo 3.° Estratégia e objetivos

1. Para o concelho de Sintra foi aprovado, por deliberacdo da Assembleia Municipal de 18 de
junho de 2015, o Modelo de Desenvolvimento Territorial, adiante designado por MDT, que definiu a
visdo e estratégia para o concelho de Sintra a consubstanciar no presente Plano.

2. Constitui a visdo para o municipio de Sintra a obten¢do de um territério ordenado, harmonioso
e diversificado que promova o desenvolvimento econdmico sustentavel numa perspetiva integrada
- populagdo, economia e ambiente -, e a valorizagdo dos espacos que o comp&em, refor¢ando a sua
identidade e melhorando a qualidade de vida das populagdes.

3. Constituem eixos estratégicos para o territério de Sintra, conforme Modelo de
Desenvolvimento Territorial, e desenvolvidos nos numeros seguintes:

a) Preservagdo e valorizagdo do Patrimdnio e da Identidade;

b) Valorizagdo dos recursos existentes e dos ecossistemas;

c¢) Otimizagdo e qualificagdo do solo urbano, e das suas redes, como suporte a qualidade de vida;
d) Apoio a uma economia dindmica, inovadora e competitiva.

4.  S3o objetivos do eixo estratégico “Preservagdo e valorizagdo do Patrimdnio e da Identidade”:

a) Preservagdo da paisagem, natural e construida, e do patriménio natural;
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b) Afirmacgdo de Sintra como centralidade cultural e ambiental de excegdo na regido;

¢) Reabilitagdo, valorizagdo e promogdo dos nucleos histdricos e do patriménio histérico e
etnografico;

d) Apoio e promogdo das atividades produgdo e comercializagdo de produtos de origem municipal
- marca “Sintra”.

5. Sdo objetivos do eixo estratégico “Valorizagdo dos recursos existentes e dos ecossistemas”:
a) Preservacgdo dos habitats com valor biogeografico;

b) Valorizagdo dos sistemas ambientais, com especial destaque para as areas protegidas e zonas
associadas a cursos de agua, que sirvam o sistema ecoldgico municipal e regional;

c) Identificagdo do valor dos servigos prestados pelos ecossistemas;

d) Criagdo e valorizagdo das atividades associadas a orla costeira e aos espagos naturais de maior
valor;

e) Valorizagdo e otimizagdo dos solos com maior potencial agricola e florestal;
f) Desenvolvimento do turismo sustentavel;

g) Otimizagdo dos recursos geoldgicos e do capital humano no dominio da industria da pedra
natural.

6. Sdo objetivos do eixo estratégico “Otimizagdo e qualificagdo do solo urbano, e das suas redes,
como suporte a qualidade de vida”:

a) Criacdo de novas centralidades e reforgo das existentes, mudando a percecdo que as pessoas
tém dos espacgos urbanos de Sintra - “cidade qualificada e diversificada”:

b) Contengdo, consolidagdo e diversificagdo de usos dos aglomerados urbanos;

¢) Requalificagdo e valorizagdo urbana, de forma sistemdtica, com destaque para a qualificagdo
do espago publico;

d) Otimizagdo das infraestruturas, servicos e equipamentos no espaco urbano, e supressdo de
caréncias;

e) Resolugdo das AUGI do concelho, através dos mecanismos de reconversdo ou compensagao;
f) Adog¢do de medidas com vista a uma maior eficiéncia energética das cidades;
g) Melhorar a articulagdo rodoviaria e a mobilidade interna intraconcelhia;

h) Aposta na mobilidade sustentavel, nomeadamente de mobilidade elétrica, modos suaves e
transporte publico, na acessibilidade em meio urbano e na intermodalidade dos interfaces;
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i) Adequacdo da oferta de estacionamento em meio urbano, sem prejuizo da qualidade do
espago publico;

)) Valorizagdo e potenciacdo dos efeitos da utilizagdo da Linha do Oeste;
k) Potenciagdo das infraestruturas aeroportuarias existentes.

7.  Sdo objetivos do eixo estratégico “Apoio a uma economia dindmica, inovadora e competitiva”:
a) Valorizagdo da agricultura e do turismo como atividades ancora de uma economia sustentada;

b) Aposta na investiga¢do e desenvolvimento - I&D - nos setores mais relevantes da economia
municipal;

c) Apoio e promogao em areas estratégicas de oportunidade econdmica, cientifica e tecnoldgica,
reconduzindo investimentos para areas onde possa ocorrer uma otimizacdo de recursos e
sinergias, obtendo-se o maior beneficio na cadeia de valor;

d) Aproveitamento do capital humano, como vantagem competitiva e com retorno econémico,
num mercado cada vez mais exigente;

e) Investimento em fatores de inovagdo, nomeadamente nas infraestruturas e equipamentos de
apoio a atividade econdmica;

f) Promogdo de politicas de requalificagdo e regeneragdo de dareas industriais degradadas,
potenciando novas centralidades para a implantacdo de empresas qualificadas e destinadas ao
desenvolvimento e inovagao — 1&D — ou outras atividades conexas;

g) Otimizagdo dos recursos geoldgicos e do capital humano qualificado no dominio da industria da
pedra natural;

h) Reconversdo urbana e paisagistica das areas agredidas pela indistria da pedra natural,
decorrente da extragdo e/ou transformacdo.

Artigo 4.° Programas, planos e outros instrumentos de gestdo territorial

1. O presente Plano integra e articula as orientagGes estabelecidas pelos programas territoriais de
ambito nacional e regional, vigentes a data da sua elaboragao.

2. O presente Plano, dd cumprimento a LBPPSOTU, ao RJIGT, e integra as normas de salvaguarda
que em fungdo da sua incidéncia territorial urbanistica condicionem a ocupagdo, uso e
transformacgdo do solo, do Plano de Ordenamento do Parque Natural Sintra-Cascais e do Programa
da Orla Costeira Alcobaga — Cabo Espichel, deixando estes de vincular imediata e diretamente os
particulares, em especial:
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a) No que se refere a classificagdo do solo, o presente Plano dd cumprimento ao estabelecido ao
estabelecido no n.2 2 do artigo 1992 do RIIGT;

b) No que se refere aos planos especiais, o presente Plano da cumprimento ao estabelecido no
artigo 782 da LBPPSOTU procedendo a transposi¢cdo de normas do Plano de Ordenamento do
Parque Natural Sintra-Cascais;

c) No que se refere aos programas especiais, o presente Plano d4 cumprimento ao estabelecido
no n.2 2 do artigo 442 do RJIGT procedendo a integracdo das respetivas normas do Programa da
Orla Costeira — Alcobaca Cabo Espichel.

3. O Plano assegura ainda compatibilidade com os seguintes planos ou programas:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT), aprovado pela Lei n.2
58/2007, de 4 de setembro, na redagdo vigente;

b) Estratégia Nacional de Desenvolvimento Sustentdvel (ENDS), aprovada por Resolugdo do
Conselho de Ministros n.2 109/2007, de 20 de agosto;

c) Estratégia Nacional de Conservagdo da Natureza e Biodiversidade (ENCNB), aprovada por
Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 152/2001, de 11 de outubro;

d) Plano Sectorial Rede Natura 2000 (PSRN2000), aprovado através da Resolug¢do do Conselho de
Ministros n.2 115-A/2008, de 21 de junho;

e) Estratégia Nacional para a Gestdo Integrada da Zona Costeira (ENGIZC), aprovada por
Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 82/2009, de 8 de setembro;

f) Plano Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PNDFCI), estabelecido através do
Decreto-Lei n.2 124/2006, de 28 de junho, na redacdo vigente;

g) Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROTAML),
aprovado por Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 68/2002, de 8 de abril;

h) Plano Regional de Ordenamento Florestal da Area Metropolitana de Lisboa (PROFAML),
publicado pelo Decreto Regulamentar n.2 15/2006, de 19 de outubro;

i) Plano da Bacia Hidrografica (PBH) do Tejo, aprovado pelo Decreto Regulamentar n.2 18/2001,
de 7 de dezembro, na redagdo vigente;

j) Plano da Bacia Hidrografica (PBH) das Ribeiras do Oeste, aprovado pelo Decreto-Regulamentar
n.2 26/2002, de 5 de abril, na redacdo vigente;

k) Plano Estratégico dos Transportes (PET), aprovado por Resolugdo do Conselho de Ministros n.2
45/2011, de 10 de novembro;
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I) Plano Estratégico para os Residuos Urbanos 2014-2020 (PERSU 2020), aprovado pela Portaria
n.2 187-A/2014, publicada em DR (I Série) n.2 179, de 17 de setembro;

m) Programa Nacional para o Uso Eficiente de Agua (PNUEA), aprovado por Resolugio do Conselho
de Ministros n.2 113/2005, de 30 de junho;

n) Plano Nacional da Agua (PNA), estabelecido através do Decreto-Lein.2 112/2002, de 17 de abril;

0) Plano Rodovidrio Nacional (PRN), publicado pelo Decreto-Lei n.2 222/98, de 17 de julho, na
redagdo vigente.

4.  Enquanto ndo forem alterados, revistos ou suspensos, mantém-se em vigor e prevalecem sobre
as disposi¢cOes do presente Plano, os planos territoriais eficazes a data da entrada em vigor deste
plano, disponiveis em www.cm-sintra.pt, nomeadamente:

a) Plano de Urbanizagdo da Serra da Carregueira, publicado pelo Aviso n.2 12900/2015, de 4 de
novembro;

b) Plano de Pormenor de Salvaguarda do Bairro Almeida Araujo, publicado pela Portaria n.2
203/98, de 26 de margo;

¢) Plano de Pormenor da Area Central do Cacém, aprovado e publicado pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.2 44/2003, de 26 de margo, com as alteragdes introduzidas pelo Aviso
n.2 6275/2010, de 25 de marco de 2010 e Declaragdo de Retificacdo n.2 1811/2010, de 2 de
setembro;

d) Plano de Pormenor do Pedregal, publicado pelo Aviso n.2 6118/2016 publicado no Didrio da
Republica n.2 92 de 12 de maio;

e) Plano de Pormenor da Praia Grande, publicado pela Deliberagdo n.2 873/2016 no Diario da
Republica n.2 99 de 23 de maio de 2016, e Deliberagdo n.2 1022/2016 publicada no Diario da
Republica n.2 118, de 22 de junho, disponivel em www.cm-sintra.pt.

Artigo 5.° Regulamentos municipais

Os regulamentos municipais necessarios a execugao do Plano, e referidos no presente Regulamento,
encontram-se disponiveis em www.cm-sintra.pt, sem prejuizo dos meios de publicidade previstos
na lei.

Artigo 6.° Conceitos e definigées

1. O Plano adota as nog&es constantes do Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro,
referente aos conceitos técnicos do ordenamento do territério e urbanismo, e do Decreto
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Regulamentar n.2 15/2015 de 19 de agosto, referente aos critérios de classificagdo e qualificagdo dos
solos, e tém o significado que lhe é atribuido na legislagdo e regulamentos em vigor a data da
aprovagdo do Plano, sem prejuizo dos planos municipais em vigor.

2. Adicionalmente, para efeitos do Plano, sdo consideradas as seguintes defini¢cdes:

a) “Area de construcdo” (Ac) — a area de construgdo de um edificio corresponde a designacdo
constante do Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro, considerando o somatério das
areas de todos os pisos, acima e abaixo da cota de soleira, com exclusdo das areas em sotdo e em
cave sem pé-direito regulamentar;

b) “Area de implantacdo” (Ai) - corresponde a drea de solo ocupada pelo edificio, considerando o
perimetro exterior de contacto do edificio com o solo e o perimetro exterior das paredes exteriores
dos pisos em cave, conforme definido pelo Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro;

c) “Area total de construcdo” (3Ac) — corresponde a designacdo constante do Decreto
Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro, considerando o somatério da 4rea de construgdo de
todas as edificagOes existentes ou a erigir numa determinada parcela objeto de operagdo
urbanistica;

d) “Area total impermeabilizada” (SAimp) — corresponde a todas as dreas de implantacdo das
edificagBes acima e abaixo da cota de soleira, principais, anexas ou ligeiras, e dreas pavimentadas
ou revestidas com materiais ndo naturais;

e) “Area de solo” (As) — corresponde a designacdo constante do Decreto Regulamentar n.2
5/2019, de 27 de setembro, considerando uma porg¢do de territério delimitada, em planta, por uma
linha poligonal fechada, determinada para efeito do célculo da area total da parcela ou parcelas
objeto da operagdo urbanistica;

f) “Biodiversidade” — corresponde a designacdo do Decreto-Lei n.2 142/2008, de 24 de julho, na
redagdo em vigor, considerando o conjunto das intervengdes fisicas, ecoldgicas, sociolégicas ou
econdmicas orientadas para a manutengdo ou recuperagao dos valores naturais e para a
valorizagdo e uso sustentavel dos recursos naturais;

g) “Caracteristicas morfotipolégicas” ou “morfotipologia”’— decorre da designagdo do Decreto-Lei
n.2 142/2008, de 24 de julho, correspondendo as caracteristicas dominantes existentes numa
determinada drea relativas ao tecido urbano, que resulta da conjugacgdo entre a morfologia urbana
e a tipologia de edificacdo, forma de organizacdo e desenho dos espagos edificados e ndo
edificados, nomeadamente a dimens3do da parcela, tipologia de ocupagao, alinhamento, altura e
profundidade das edificag¢Oes;

h) “Cércea” (C) — dimensdo vertical da construcdo, medida em todas as fachadas, a partir do
ponto de cota média do terreno marginal ao alinhamento da fachada até a linha superior do
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beirado, platibanda ou guarda do terracgo, incluindo os pisos recuados e excluindo as ocupagdes
acessodrias, como chaminés, casa de maquinas de ascensores e depdsitos de dgua;

i) “Conservagdo da natureza” — corresponde a designacdo do Decreto-Lei n.2 142/2008, de 24 de
julho, na redagdo em vigor, nomeadamente o conjunto das intervengdes fisicas, ecoldgicas,
socioldgicas ou econdmicas orientadas para a manutengdo ou recuperagdo dos valores naturais e
para a valorizagdo e uso sustentavel dos recursos naturais

j) “Construgdo ligeira” — Construgdo assente sobre fundagdo ndo permanente e executada em
materiais ligeiros, pré-fabricados ou modulados, que permitam a sua desmontagem e remogao,
compreendendo estrutura, paredes e cobertura;

k) “Preexisténcia”’— edificagdo legal nos termos do Artigo 45.2 ;

I) “Ecossistema” - corresponde a designagdo do Decreto-Lei n.2 142/2008, de 24 de julho, na
redacdo em vigor, nomeadamente os complexos dindmicos constituidos por comunidades
vegetais, animais e de microrganismos, relacionados entre si e com o meio envolvente,
considerados como uma unidade funcional;

m) “Edificabilidade” (Ae) - corresponde a designacdo constante do Decreto Regulamentar n.2
5/2019, de 27 de setembro, considerando a quantidade de edificacdo que, nos termos do Plano,
pode ser realizada numa determinada porgao do territério;

n) “Edificagdo” - corresponde a designagdo constante do Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27
de setembro, considerando a atividade ou o resultado da construgdo, reconstrucdo, ampliacdo,
alteragdo ou conservagdo de um imdvel destinado a utilizagdo humana, bem como de qualquer
outra construcdo que se incorpore no solo com caracter de permanéncia.

0) “Erosd@o” —o processo de degradagdo da superficie do solo, das margens ou dos leitos das dguas,
sob acdo de agentes fisico-quimicos e bioldgicos, designadamente agitagdo maritima, aguas
superficiais e vento, podendo ser potenciada por agao antrépica;

p) “Espécie” — o conjunto de individuos inter-reprodutores com a mesma morfologia hereditaria e
um ciclo de vida comum, incluindo quaisquer subespécies ou as suas populagbes geograficamente
isoladas;

q) “Espécies invasoras” — as plantas ou os animais, usualmente exdticos, que a partir de uma
introdug¢do acidental ou deliberada numa dada area geogrifica se expandem de forma
descontrolada e agressiva para as dareas disponiveis, acabando por suprimir as espécies que ai
existiam previamente ou poderiam existir;

r) “Espécies vegetais indigenas” ou “autdctones” — as espécies arbdreas, arbustivas e herbaceas,
carateristicas das formag0es vegetais locais;
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S) “Geossitio” - corresponde a designacdo do Decreto-Lein.2 142/2008, de 24 de julho, na redagdo
em vigor, nomeadamente a drea de ocorréncia de elementos geoldgicos com reconhecido valor
cientifico, educativo, estético e cultural;

t) “Habitat” - corresponde a designagdo do Decreto-Lei n.2 142/2008, de 24 de julho, na redagdo
em vigor, nomeadamente a area terrestre ou aquatica natural ou seminatural que se distingue por
caracteristicas geograficas abidticas e bidticas;

u) “indice de permeabilidade” (Ip) — corresponde ao quociente entre o somatério das areas
permeaveis, considerando estas como solo plantado ou solo natural sem qualquer revestimento,
excluindo-se destas todas as areas de implantagao das edificagdes acima e abaixo da cota de
soleira, principais, anexas ou ligeiras, e areas pavimentadas ou revestidas com materiais ndo
naturais, e a area de solo a que a operagdo urbanistica respeita;

v) “Indice de utilizagdo” (lu) — corresponde a designacio do Decreto-Lei n.2 142/2008, de 24 de
julho, na redagdo em vigor, nomeadamente ao quociente entre a area total de construgdo (JAc) e
a area do solo (As) a que o indice diz respeito, traduzido na férmula: lu = 3 Ac/As;

W) “Infraestruturas territoriais” — As infraestruturas territoriais sdo os sistemas técnicos gerais de
suporte ao funcionamento do territorio no seu todo, nos termos do Decreto Regulamentar n.2
5/2019, de 27 de setembro;

X) “Infraestruturas urbanas” - As infraestruturas urbanas sdo os sistemas técnicos de suporte
direto ao funcionamento dos aglomerados urbanos ou da edificagdo em conjunto, nos termos do
Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro;

y) “Medidas de compensagdo” — medidas que podem resultar de um procedimento de Avaliagdo
de Incidéncias Ambientais.

Z) “Orla costeira” —area abrangida pelo Programa da Orla Costeira Alcobaga — Cabo Espichel (POC-
ACE) devidamente delimitada na planta de ordenamento;

aa)“Patrimdnio natural” — corresponde a designagdo do Decreto-Lei n.2 142/2008, de 24 de julho,
na redagdo em vigor, nomeadamente o conjunto dos valores naturais com reconhecido interesse
natural ou paisagistico, nomeadamente do ponto de vista cientifico, da conservagdo e estético;

bb) “Parcela” - é uma porgao de territdrio delimitada fisica, juridica ou topologicamente conforme
estabelecido pelo Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro;

cC) “Recursos naturais” - corresponde a designagdo do Decreto-Lei n.2 142/2008, de 24 de julho,
na redagdo em vigor, nomeadamente os componentes ambientais naturais com utilidade para o
ser humano e geradores de bens e servicos, incluindo a fauna, a flora, o ar, a agua, os minerais e o
solo;
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dd)“Repovoamento” — a disseminagdo ou libertagdo de um ou mais espécimes de uma espécie
indigena ou de uma espécie ndo indigena previamente introduzida;

ee)“Servigos dos ecossistemas” — os beneficios que as pessoas obtém, direta ou indiretamente, dos
ecossistemas, conforme estabelecido no Regime Juridico da Conservagdo da Natureza,
estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 142/2008, de 24 de julho, na redagdo em vigor;

ff) “Sistema de Certificagéo Energética dos Edificios — SCE” - Sistema que visa a avaliagdo e melhoria
do desempenho energético aos edificios de habitagdo, comércio e servicos em Portugal,
implementado através do Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto;

gg)“Terreno” — porgdo de terra na superficie orografica, medida na sua projeg¢do horizontal (em
cartografia homologada).

hh) “Valor modal” (Vm) - Caracteristicas morfotipoldgicas, nos termos da alinea g) que apresentam
maior frequéncia de observagdo numa determinada area;

i) “Valores naturais” - corresponde a designagdo do Decreto-Lei n.2 142/2008, de 24 de julho, na
redagdo em vigor, nomeadamente os elementos da biodiversidade, paisagens, territdrios, habitats
ou geossitios;

3. No presente Plano adotam-se as seguintes siglas:

a) ARU- Area de Reabilitagdo Urbana, nos termos do Decreto-Lei n.2 307/2009 de 23 de outubro,
com a redacdo dada pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto e alteragdes vigentes;

b) AUGI - Area Urbana de Génese llegal, nos termos da Lei n.2 91/95 de 2 de setembro, com as
alteragdes vigentes;

c) EEM — Estrutura Ecoldgica Municipal, nos termos do artigo 162 do RJIGT;

d) LBPPSOTU — Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e
de Urbanismo, estabelecida pela Lei n.2 31/2004 de 30 de maio;

e) MDT — Modelo de Desenvolvimento Territorial para Sintra;

f) Nt - Valor limite regulamentar para as necessidades nominais anuais de energia primaria
definido em Portaria do membro do Governo responsavel pela drea da energia;

g) Ntc - Valor das necessidades nominais anuais de energia priméria de um edificio de habitaggo
novo, calculado de acordo com o definido pela Dire¢do Geral de Energia e Geologia (DGEG);

h) PMDFCI — Plano municipal de defesa da floresta contra incéndios;

i) PNSC - Parque Natural Sintra-Cascais, estabelecido pelo Decreto Regulamentar n.2 8/94, de 11
de margo;
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j) POC-ACE — Programa da Orla Costeira Alcobaga — Cabo Espichel, aprovado pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.66/2019, de 11 de abril;

k) PP —Plano de pormenor, nos termos do RJIGT;

I)  PROF-LVT — Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo, publicado
pela Portaria n.252/2019, de 11 de fevereiro;

m) PSRN2000 — Plano Setorial da Rede Natura 2000, publicado pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n.2115-A/2008, de 21 de julho;

n) PU - Plano de urbanizag&o, nos termos do RJIGT;

0) RJIGT — Regime Juridico dos Instrumentos de Gest3o Territorial, estabelecido pelo Decreto-Lei
n.2 80/2015, de 14 de maio;

p) RIUE — Regime Juridico de Urbanizagdo e Edificagdo, estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 555/99
de 16 de dezembro, na redagdo dada pelo Decreto-Lei n.2 136/2014 de 9 de setembro;

q) RUES — Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagdo de Sintra, aprovado pela
Assembleia Municipal de Sintra e disponivel em www.cm-sintra.pt;

r) SIC - Sitio de Interesse Comunitario, sendo que no concelho de Sintra reporta-se ao SIC Sintra-
Cascais (PTCON0008) do PSRN2000;

s) SIR — Sistema de industria responsavel estabelecido pelo Decreto-lei n.2 169/2012, de 1 de
agosto, alterado pelo Decreto-lei n.2 73/2015 de 11 de maio;

) UE - Unidade de Execugdo, nos termos do artigo 1482 do RJIGT;

u) UOPG — Porgdo continua de territério, delimitada em plano diretor municipal, para efeitos de
programagdo da execugdo do plano ou da realizagdo de operagGes urbanisticas, nos termos do
Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro.

TITULO Il SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRIGOES DE UTILIDADE
PUBLICA

Artigo 7.° Identificagdo

1. Na area territorial abrangida pelo presente Plano sdo observadas as disposi¢Ges referentes a
servidGes administrativas e restrigdes de utilidade publica ao uso do solo constantes da legislagdo
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em vigor, representadas graficamente, quando adquirem expressdo territorial a escala do Plano,
encontrando-se delimitadas na Planta de Condicionantes, ANEXO Il, e adiante indicadas.

2. No que se refere a recursos naturais, devem ser consideradas as seguintes condicionantes ao
uso, ocupacdo e transformagdo do solo:

a) Recursos hidricos, que incluem os cursos de agua;

i)  Dominio publico hidrico;

i)  Zonas adjacentes;

i) Zonas ameacadas por cheias;

iv) Perimetros de prote¢do de captagdes de dgua subterraneas para abastecimento publico.
b) Recursos geoldgicos, que incluem as massas minerais.
) Recursos agricolas e florestais, que incluem:

i)  Reserva agricola nacional (RAN);

i)  Arvores e arvoredos de interesse publico;

i) Regime florestal;

iv) Povoamentos florestais percorridos por incéndios nos Gltimos 10 anos;

v) Perigosidade de incéndio, nos termos do PMDFCI, em vigor, e do Decreto-Lei n.2 124/2006,
de 28 de Junho, na redagdo vigente.

d) Recursos ecologicos, que incluem:
i)  Reserva ecoldgica nacional (REN);
iy  Areas protegidas;
iy Rede Natura 2000.

3. No que se refere ao patrimdnio cultural, devem ser considerados os iméveis, conjuntos e sitios,
classificados e em vias de classificagdo, e respetivas zonas gerais e zonas especiais de prote¢ado.

4. No que se refere a equipamentos, devem ser consideradas as seguintes condicionantes ao uso,
ocupacao e transformagado do solo:

a) Estabelecimentos prisionais;
b) InstalagBes aduaneiras;

c) InstalagBes de defesa nacional.
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5. No que se refere a infraestruturas, devem ser consideradas as seguintes condicionantes ao uso,
ocupacdo e transformagao do solo:

a
b

Redes de abastecimento de agua;

Redes de drenagem de aguas residuais;

o O

)
)
) Rede elétrica, considerando a Rede Nacional de Transportes e a Rede Nacional de Distribuiges;
) Gasodutos, considerando a rede de distribuigdo regional de gés natural;

)

€) Rede rodoviaria, que inclui:

f) Estradas incluidas na rede rodoviaria nacional, incluindo autoestradas, itinerdrios
complementares, estradas regionais e estradas nacionais e ainda estradas nacionais
desclassificadas que ainda ndo se encontram na posse e gestdao do Municipio;

g) Estradas municipais.

h) Rede ferroviaria;

i) Instalagbes de aeroportos e aerédromos;

j) Redes de telecomunicagdes;

k) Instalagbes de fardis e outros sinais maritimos;
I) InstalagBes de vértices geodésicos.

6. No que se refere a estabelecimentos com substancias perigosas, sujeitas ao regime das
Diretivas SEVESO.
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Artigo 8.° Regime

1. As servidGes administrativas e restricGes de utilidade publica, que incidem sobre o territério
abrangido pelo Plano, regem-se pela legislagdo especifica em vigor e ndo dispensam a sua consulta.

2. Nas dreas abrangidas por servidées administrativas e restrigdes de utilidade publica, os
respetivos regimes prevalecem sobre as demais disposi¢cdes dos regimes de uso e transformacgao do
solo.

3. A enumeragdo constante do artigo anterior, e contelido da Planta de Condicionantes, ndo
prejudica a obrigacdo de cumprimento de todas as serviddes e restricoes de utilidade publica, ainda
que nao se encontrem identificadas pelo presente Plano, designadamente as aplicaveis as espécies
florestais protegidas e correspondentes aos Sobreiros e Azinheiras (Decreto-Lei n2 169/2001, de 25
de Maio, alterado pelo Decreto-Lei n® 155/2004, de 30 de Junho) e ao Azevinho (Decreto-Lei n.2
423/89, de 4 de Dezembro).

4.  As areas que tenham sido excluidas da REN, e assim identificadas na carta da REN para o
municipio de Sintra, sdo reintegradas, no todo ou em parte, quando as mesmas ndo tenham sido
destinadas aos fins que fundamentam a sua exclusdo, conforme disposto no artigo 18.2 do Decreto-
Lei n.2 166/2008, de 22 de agosto, na sua atual redacdo.

5. As dreas que tenham sido excluidas da RAN, e assim identificadas na carta da RAN para o
municipio de Sintra, sdo reintegradas, no todo ou em parte, quando as mesmas nao tenham sido
destinadas aos fins que fundamentam a sua exclusao, conforme disposto no artigo 18.2 do Decreto-
Lei n.2 73/2009, de 31 de margo, na sua atual redagéo.

6.  Ascondicionantes aplicaveis a perigosidade de incéndio florestal sdo as previstas pelo Decreto-
Lei n.2 124/2006, de 28 de junho, na redagdo vigente.

7. A Planta de Condicionantes é atualizada anualmente pelo Municipio, podendo ser incluidas
novas servidoes ou restricGes e retiradas outras que nos termos da lei sejam estabelecidas ou
derrogadas, seguindo o procedimento previsto no artigo n.2 121.2 do RJIGT, e publicada em
www.cm-sintra.pt.
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TITULO Il SISTEMA DE PROTEGAO DE VALORES E RECURSOS
CAPITULO | VALORES E RECURSOS AMBIENTAIS

Artigo 9.° Estrutura Ecoldgica Municipal

1. A Estrutura Ecoldgica Municipal, adiante designada como EEM, corresponde ao conjunto de
areas de solo que, em virtude das suas carateristicas biofisicas, ecossistémicas ou culturais da sua
continuidade ecolégica e do seu ordenamento, tém por fungdo principal contribuir para a
biodiversidade, para o equilibrio ecoldgico e para a protecdo, conservagao e valorizagdo ambiental,
paisagistica e do patrimonio natural do solo rustico e urbano.

2. A EEM visa garantir o desenvolvimento sustentavel, a biodiversidade e o ordenamento do
territério do municipio, designadamente no que se refere aos servigos ecossistémicos, a minimizagao
dos efeitos de estufa e das alteragdes climaticas, a fruicdo de bens naturais, culturais, patrimoniais
e paisagisticos e a novas perspetivas de recreio, de lazer e de turismo.

3. AEEM considera:

a) A Estrutura Verde que estabelece os principais corredores de valor biofisico, natural e
paisagistico em especial no que se refere as infraestruturas verdes do territério, compreendendo:

i) O nivel principal como sendo a Serra de Sintra e a Serra da Carregueira;

i) O nivel secunddrio que integra os corredores ecoldgicos municipais, as principais areas de
protecdo de habitats e os corredores verdes urbanos;

b) A Estrutura Azul que integra os sistemas associados as infraestruturas azuis, enquanto recursos
naturais e corredores de suporte dos servigos ecossistémicos fundamentais, compreendendo:

i) O nivel primario englobando os principais cursos de agua e a frente maritima e orla
costeira;

ii) O nivel secundario que integra as arribas e os sistemas dos grandes vales associados aos
principais cursos de dgua, como elementos essenciais ao funcionamento das infraestruturas
azuis correspondendo a areas de relevante valor ecoldgico, ecossistémico e paisagistico.

4. A EEM identifica os habitats que ocorrem no municipio de Sintra, sem prejuizo de outros ndo
identificados, também identificados na Planta de Ordenamento, discriminados na planta da EEM e
listados no ANEXO VI, que devem ser mantidos em estado de conservagdo favoravel tendo em vista
a promogao da biodiversidade e dos servigos prestados pelos ecossistemas.
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Artigo 10.° Adaptagdo e mitigagdo das alteragdes climaticas

1. Uma intervenc3o sustentavel e qualificadora do espaco publico implica, sempre que possivel e
simultaneamente, as seguintes a¢cdes com vista a melhoria do ambiente urbano:

a) Assegurar uma cuidada integragdo no espago publico de tecnologias sustentédveis orientadas
para a redugdo de consumos, para a eficiéncia energética e para a producgdo de energia a partir de
fontes renovaveis;

b) Promover a recolha e armazenagem das aguas pluviais e a sua reutilizagdo, e, as areas
ajardinadas, publicas ou privadas, devem sempre que disponivel serem regadas com sistemas que
utilizem exclusivamente agua reutilizada;

c) Estimular a criagdo, manutengéo e utilizacdo de material vegetal, quer através da construgcdo
de espacgos destinados a horticultura urbana, quer de jardins publicos, nos quais se privilegie a
utilizagdo de espécies autdctones e outras adaptadas as condigdes edafoclimaticas do territério;

d) Implementar medidas que visem mitigar o efeito das ilhas de calor urbano, designadamente
através da implantagdo de estruturas arboreas e arbustivas em arruamentos, pragas e largos, e
demais estruturas verdes;

e) Promover a plantagdo de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono.

2. No que se refere a melhoria das condi¢des de funcionamento do sistema hidrico, e sua
adaptacdo e resiliéncia aos fendmenos climatéricos extremos, deve promover-se:

a) Criagdo de bacias de retengdo ou deten¢do a montante dos aglomerados urbanos, desde que
ndo coloquem em causa o funcionamento do sistema hidrico e o grau de conservacgado dos valores
naturais, numa ponderacdo de interesses publicos de mitigacdo do risco e de conservagdo dos
valores naturais;

b) Libertagdo das édreas envolventes das ribeiras, enquanto espacos livres de usufruto das
populagdes, de descompressao urbana e de lazer, servindo a amenizagao climatica;

€) Redugdo de areas impermeabilizadas, e a recusa de criagdo de novas areas impermeabilizadas
que condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

d) Estabelecimento de mecanismos, construidos ou ndo, que protejam pessoas e bens dos
fendmenos extremos;

e) Recolha e correto encaminhamento de 4guas pluviais;
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Artigo 11.° Sistema de retengido, detengao e infiltragdo de aguas pluviais

1. O sistema de retencdo, detencdo e infiltragdo de aguas pluviais é formado por bacias de
retengdo, detengdo e infiltragdo das dguas pluviais, por forma a assegurar o mais eficiente
funcionamento dos sistemas hidricos, designadas infraestruturas azuis.

2. Este sistema tem por objetivo promover a retencdo, detencdo e infiltracdo das aguas pluviais,
e contribuir para a diminuigdo da velocidade de escoamento para minimizagdo da criagdo de grandes
caudais em intervalos de tempo reduzido, bem como contribuir para a diminui¢cdo da entrada de
agua no sistema de drenagem de aguas residuais.

3. As bacias de retencédo, detengdo ou infiltracdo devem adotar solugBes técnicas que promovam
0 armazenamento das aguas pluviais para reutilizagdo, nomeadamente para rega, lavagens de
pavimentos, alimentacdo de lagos e tanques, e outros usos ndo potaveis.

Artigo 12.° Aumento da eficiéncia ambiental da cidade

Para a concretizagdo de uma estratégia ambiental para o aumento da eficiéncia na utiliza¢do dos
recursos, devem ser adotadas medidas que promovam:

a) A sustentabilidade das dreas urbanas, desde a fase de concegdo das intervengdes e operagdes
urbanisticas, considerando os novos desafios da eficiéncia energético-ambiental ao nivel dos
edificios e espago publico e o aproveitamento local de recursos;

b) A autossuficiéncia energética dos edificios, quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da
reabilitacdo do patriménio existente;

c) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminagdo publica, iluminagdo semaférica e outras
estruturas urbanas, que deve refletir uma ponderagdo adequada ao ambiente e caracteristicas do
local onde se insere, nomeadamente o controlo da intensidade e dispersdo da luminosidade,
privilegiando solugGes que permitam a manutengdo das caracteristicas do céu noturno escuro,
minimizando os efeitos da iluminagdo exterior na avifauna;

d) Aintegragdo de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano;
e) Ainteracdo da rede elétrica com as novas fontes de produgdo de eletricidade;

f) A escolha de espécies vegetais que visem a redugdo da procura de dgua potavel e reutilizagdo
de dguas cinzentas e pluviais para usos ndo potaveis;

g) A reabilitagdo urbana e readaptacdo de edificado com usos obsoletos para novas fung¢des
compativeis com a conservagao dos valores do patriménio cultural;

h) A redugdo do consumo de materiais e aumento das taxas de reutilizagdo e reciclagem de
materiais;
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i) A deposigdo seletiva de residuos.

CAPITULO Il ZONAMENTO ACUSTICO

Artigo 13.° Identificagdo

1. Para efeitos do regime legal relativo a polui¢do sonora, o Plano identifica como zonas mistas as
seguintes categorias de espacos:

a) Todas as categorias que integram o solo urbano;
b) As seguintes categorias do solo rustico:
i) Aglomerados rurais;
i) Espacos de equipamentos e infraestruturas;
i) Espacos de ocupagdo turistica;

2. Os recetores sensiveis integrados em zonas nao classificadas sdo equiparados a zonas mistas
para efeitos de aplicacdo dos correspondentes valores limite de ruido.

Artigo 14.° Regime

1. As zonas de conflito, identificadas na Planta do Zonamento Actstico e Areas de Conflito que
acompanham o Plano, serao alvo de elaboragdo e aplicagdo de Plano Municipal para a Redugéo de
Ruido, promovido pelo Municipio em articulagdo com as entidades responsaveis pelas fontes de
ruido e conflitos identificados, promovendo a redugdo do ruido ambiente exterior ao cumprimento
dos valores limite de exposicdo fixados no Regulamento Geral do Ruido.

2. Naauséncia de Plano Municipal para a Redugéo de Ruido, nas zonas de conflito e fora das zonas
classificadas no ambito do ruido, o licenciamento de novas construgGes apenas é permitido apds
demonstragdo técnica da compatibilidade da edificagdo e respetivos usos com os niveis sonoros
exigidos na legislagdo em vigor.

3. Nos planos territoriais aprovados, e em vigor, prevalece a classificagdo acustica definida no
ambito desses planos.

4.  Os Planos de Urbanizagdo ou de Pormenor que vierem a ser elaborados podem proceder a
classificagdo ou reclassificagdo acustica das areas por si abrangidas.
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CAPITULO 11l PATRIMONIO CULTURAL E GEOLOGICO

Artigo 15.° Identificagdo

1. Integram o patrimdnio cultural todos os bens que, sendo testemunhos com valor de civilizagdo
ou de cultura portadores de interesse cultural relevante, devam ser objeto de especial protegdo e
valorizagdo

2. O patriménio cultural integra ndo s6 o conjunto de bens de interesse cultural relevante, mas
também, quando for caso disso, os respetivos contextos que, pelo seu valor de testemunho,
possuam com aqueles uma relagdo interpretativa e informativa.

3. O patrimodnio cultural compreende:

a) Bens imoveis classificados e em vias de classificagdo, representados na Planta de
Condicionantes, que constitui o ANEXO Il, e listados no ANEXO lI;

b) Bens culturais com interesse patrimonial, representados na Planta de Ordenamento, que
constitui o ANEXO |, e listados no ANEXO Ill;

i) Patrimdnio arqueoldgico;
i) Patrimdnio arquitetdnico.

4.  Constituem patriménio geoldgico os geomonumentos representados na Planta de
Ordenamento, que constitui o ANEXO I, e listado no ANEXO III;

5. O patrimonio classificado e em vias de classificagdo, nos termos da Lei de Bases do Patrimdnio
Cultural, estabelecida pela Lei n.2 107/2001 de 8 de setembro, encontra-se cartografado na Planta
de Condicionantes que constitui o ANEXO Il, incluindo as zonas gerais e zonas especiais de protegao.

6. Alistagem constante do ANEXO lll, parte integrante do presente Regulamento, é uma listagem
aberta, e atualizada sempre que tal se julgue relevante para a compreensdo, manutengdo e
construcdo da identidade municipal, aprovada pela Camara Municipal e publicada no sitio do
municipio em www.cm-sintra-pt.

Artigo 16.° Principios orientadores

1. As intervencdes a realizar em imoveis identificados no ANEXO lIl, devem respeitar as suas
caracteristicas e ter presente as possibilidades de fruicdo pela comunidade, num processo de
continua adaptagdo.
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2. Deve ser privilegiada a conservacdo do edificado para a preservag¢do da identidade cultural e
histdrica dos aglomerados ou conjuntos, assente numa légica de conservagdo ndo apenas de bens
isolados, mas também dos edificios de acompanhamento que com eles compdem uma unidade
urbana.

3. Alintervencdo em bens identificados no ANEXO Ill, deve respeitar o critério da autenticidade,
no reconhecimento de cada época de construgdo, e basear-se no respeito pelas estruturas
preexistentes e ter por objetivo a sua conservagdo a longo prazo.

4.  Os objetivos de conservagio e valorizagdo a longo prazo e o critério de autenticidade previstos
para as intervengdes em imdveis e conjuntos identificados no ANEXO lll, abrangem quer o exterior,
quer os seus espagos interiores, tanto em areas comuns, como em areas privadas.

5. A adaptacgdo a novas funcionalidades devera ter em conta o significado histérico do imével ou
do conjunto, o estudo estrutural do edificado, a compatibilizacdo de materiais e a utilizacdo de uma
linguagem arquitetdnica que promova a harmoniza¢do com a envolvente.

SECGAO | BENS IMOVEIS CLASSIFICADOS E EM VIAS DE CLASSIFICAGAO

Artigo 17.° Identificagdo

1. Entende-se por bens imdveis classificados ou em vias de classificagdo os bens cuja protegido e
valorizagdo, no todo ou em parte, representem um interesse cultural de ambito nacional, publico ou
municipal.

2. Osimdveis, conjuntos e sitios classificados e em vias de classificacdo, e respetivas zonas gerais
e zonas especiais de protegdo, encontram-se cartografados na Planta de Condicionantes Il - Planta
de Patrimdnio Cultural e listados no ANEXO Ill do presente Regulamento.

Artigo 18.° Regime

1. As interven¢des permitidas e as medidas de protec¢do aos imdveis classificados e em vias de
classificagdo e respetivas servidGes administrativas sdo as que decorrem da aplica¢do da legislagdo
em vigor sobre esta matéria.

2. Naszonas de prote¢do dos bens imdveis classificados ou em vias de classificagdo todas as obras
de construgdo e quaisquer trabalhos devem cumprir os procedimentos estabelecidos na Lei de Bases
do Patriménio Cultural, na sua redagdo a data da intervengdo.
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3. As operagdes urbanisticas a realizar em imoveis classificados ou em vias de classificagdo, bem
como as alteragdes ao uso suscetiveis de os afetar, carecem de prévia autorizagdo e
acompanhamento por parte do érgdo da administragdo legalmente competente.

4.  Os bensimoveis classificados como de interesse municipal e em vias de classificagdo como tal,
estdo sujeitos, com as devidas adaptagdes, ao disposto no n.2 1 do presente artigo, bem como ao
estipulado no Regulamento de Inventariagdo e de Classificagdo do Patrimonio Histérico-Artistico e
Cultural como de Interesse Municipal, disponivel em www.cm-sintra.pt.

5. Os pedidos de informagdo prévia, de licenga ou a comunicagdo prévia relativos a obras de
reconstrucdo, ampliagdo, alteragdo e conservacgdo a incidir sobre bens iméveis classificados, ou em
vias de classifica¢do, incluem obrigatoriamente um relatério prévio elaborado nos termos dos artigos
14.2 e 15.2 do Decreto-Lei n.2 140/2009, de 15 de junho.

6. As operag8es urbanisticas a realizar em imodveis classificados ou em vias de classificagdo como
de interesse municipal estdo sujeitas a vistoria e parecer dos servigos municipais com competéncia
em matéria de patrimdnio e cultura, e carecem de estudo de caracterizagdo histérica, construtiva,
arquitetdnica, de valores técnico industriais, arqueoldgica e decorativa do bem, justificando a
adequacgdo da intervengdo proposta.

7. O municipio divulga, em www.cm-sintra.pt, e na sequéncia dos estudos que forem sendo
realizados, fichas técnicas de caracterizagdo dos bens identificados nos termos do artigo anterior, e
identifica valores a salvaguardar e graus de intervencdo de que os mesmos podem ser objeto a luz
das normas estabelecidas no presente Regulamento.

SECGAO Il BENS CULTURAIS COM INTERESSE PATRIMONIAL

Artigo 1¢.° Identificagdo

1. Entende-se por bens culturais com interesse patrimonial todos os bens que representem um
valor cultural de significado predominante para o Municipio contribuindo para a preservagao,
valorizagdo e salvaguarda dos valores histérico-artisticos e culturais, naturais e paisagisticos, visando
perpetuar a sua memoria e identidade.

2. Os bens culturais com interesse patrimonial encontram-se representados na Planta de
Ordenamento, que constitui o ANEXO I, e listados no ANEXO Ill do presente Regulamento.
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Artigo 20.° Regime

1. Qualquer intervengdo urbanistica que incida sobre bens culturais com interesse patrimonial
deve promover a salvaguarda do seu significado histdrico-cultural respeitando critérios de
integridade, exemplaridade e autenticidade.

2. Os bens culturais com interesse patrimonial estdo sujeitos ao estipulado no Regulamento de
Inventariacdo e de Classificagdo do Patrimdnio Histérico-Artistico e Cultural como de Interesse
Municipal, disponivel em www.cm-sintra.pt.

3. Qualquer operagdo urbanistica a incidir sobre os bens culturais com interesse patrimonial
identificados no ANEXO llI, devera respeitar a morfologia e as estruturas urbanas na sua interligagcdo
com o territério envolvente, compatibilizando-se com a estrutura original, e ponderando a
morfologia, volumetria, altura de fachadas, cromatismo e materiais, harmonizando-se.

4.  Asoperacgdes urbanisticas a realizar em bens culturais com interesse patrimonial estdo sujeitas
a parecer técnico da unidade organica com competéncia na area do patriménio, bem como a
apresentacdo de estudo de caracterizagdo histérica, arquitetonica ou arqueoldgica do bem,
justificando a adequacdo da intervengdo proposta.

SECGAO IIl PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Artigo 21.° Identificagdo

1. Integram o patrimdnio arqueoldgico todos os vestigios, bens e outros indicios da evolugdo
humana, designadamente depdsitos estratificados, estruturas, construgdes, agrupamentos
arquitetdnicos, sitios valorizados, bens mdveis e monumentos de outra natureza, bem como o
respetivo contexto, quer estejam localizados em solo rustico ou urbano, no subsolo ou em meio
submerso.

2. O patrimdnio arqueoldgico identificado na Planta de Ordenamento, que constitui o ANEXO |,
integra as seguintes referéncias:

a) Areas arqueoldgicas;
b) Sitios arqueoldgicos.
3. Asdreas e os sitios arqueoldgicos integram-se nos seguintes niveis de protegio:

a) Nivel 1 — protecdo elevada que devera integrar as areas e sitios arqueoldgicos em que estdo
documentados contextos estruturais e estratigraficos preservados, podendo ser sujeitos a
classificagdo;
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b) Nivel 2 — prote¢do moderada que devera integrar vestigios arqueoldgicos cujo estado de
preservagdo € indeterminado, carecendo de trabalhos arqueolédgicos de diagndstico e
caraterizacgao.

4.  Os sitios arqueoldgicos que se encontram classificados e em vias de classificagdo integram o
nivel 1 de protecdo.

Artigo 22.° Regime

1. Nas areas cartografadas como sitios arqueoldgicos registados e delimitados, no ANEXO | e no
ANEXO lll, qualquer pretensdo de intervengao urbanistica, para além da observancia e conformidade
com as normas especificas da classe de espago onde se inserem, é condicionada a parecer da
unidade organica com competéncia em matéria de arqueologia.

2. No Nivel 1 de prote¢do, decorrente de parecer técnico-cientifico, sera privilegiada a
metodologia de sondagem prévia/escavac¢do de diagndstico ou escavacdo em area, nas operagdes
urbanisticas que impliquem qualquer impacto ao nivel do solo e subsolo, ficando o licenciamento,
comunicagdo ou autorizagdo de quaisquer obras condicionado a apresentagdo de relatério
preliminar dos trabalhos realizados, da autoria de arquedlogo ou equipa de arqueologia responsavel
e parecer prévio dos servicos competentes.

3. No Nivel 2 de prote¢do, decorrente de parecer dos servicos competentes, serdo avaliadas as
operagOes urbanisticas que tenham impacto ao nivel do solo, subsolo ou cota positiva ao
acompanhamento arqueoldgico presencial ou a realizagdo de sondagens prévias ou escavagdo de
diagnéstico, tendo em vista a identificacdo, registo ou preservacdo de elementos de valor
arqueoldgico eventualmente existentes no local.

4. Para o patrimdnio arqueoldgico subaquético, a cdmara municipal em conjunto com as
entidades de tutela do patrimdnio, avalia, mediante parecer técnico-cientifico, as intervengdes que
decorrem junto a costa passiveis de produzir impacto no leito maritimo, visando assegurar o
acompanhamento arqueoldgico presencial da intervengdo, bem como as medidas adequadas com
vista a identificagdo, registo ou preservagdo de elementos de valor arqueoldgico.

5. Aos bens arqueoldgicos é aplicavel, nos termos da lei, o principio da conservagdo pelo registo
cientifico.

6. No municipio de Sintra, além dos sitios arqueoldgicos, foram delimitadas na Planta de
Ordenamento, que constitui o ANEXO |, cinco areas de sensibilidade arqueoldgica que integram:

a) Areas de sensibilidade arqueolégica muito elevada:
i) Vila Velha de Sintra;
i) Arrabalde-Sdo Miguel de Sintra;
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iy  Centro Histérico de Colares.

b) Areas de sensibilidade arqueolégica moderada:
i) Vila de Sintra-Arrabalde;
i) Colares.

7.  Nas Areas de Sensibilidade Arqueolégica Muito Elevada, devem realizar-se intervencées
arqueoldgicas prévias a realizagdo de novas construgGes ou outras obras que envolvam a alteragdo
ou movimentac¢do dos solo e subsolo atuais, incluindo todos os niveis imediatamente abaixo dos
atuais pavimentos ou estruturas construidas, a saber:

a) Todas as estagBes arqueoldgicas assinaladas;
b) Todas as zonas de quintal ou logradouro;

c) Todos os interiores de edificios, em todas as intervengdes que atinjam niveis abaixo das atuais
soleiras e pavimentos do piso térreo.

8.  Excetuam-se do nimero anterior a abertura de vala na via publica, desighadamente no dmbito
da implantacdo de infraestruturas de servigo publico.

9. Nas Areas de Sensibilidade Arqueoldgica Muito Elevada, os edificios datados do século XIX ou
anteriores, serdao alvo de interven¢do arqueoldgica ao nivel de todas as paredes exteriores e
interiores, sempre que se venham a praticar altera¢des que afetem essas paredes, nomeadamente
demoli¢des totais ou parciais, abertura de novos vaos ou substituicdo de rebocos.

10. Nas Areas de Sensibilidade Arqueoldgica Moderada, que correspondem a zonas periféricas e
de ligagdo entre os antigos nucleos urbanos medievais de Sintra, Arrabalde, Vila Velha e Colares,
devem ter acompanhamento arqueoldgico dos trabalhos de construgdo ou que envolvam a alteragdo
ou movimentagao do solo e subsolo atuais, incluindo todos os niveis imediatamente abaixo dos
atuais pavimentos ou estruturas construidas.

11.  Nas éreas de valor arqueoldgico as operac¢des urbanisticas devem ser acompanhadas de estudo
arqueoldgico que promova a consolidagdo e valorizagdo do uso patrimonial cientifico-arqueolégico
e que integre, nomeadamente, a caracteriza¢do e avaliagdo dos valores arqueoldgicos em presenca
que justificam a adequacgdo das solugGes propostas.

Artigo 23.° Achados arqueolégicos

1. Na realizagdo de trabalhos de preparagdo ou de execu¢do de qualquer tipo de obra, de
construgdo, reconstrucdo, ampliagdo, alteragdo, conservagao, demolicdo, ou realizagdo de aterros e
desaterros, se forem identificados vestigios de natureza arqueoldgica, devem aqueles ser
interrompidos, dando-se imediato conhecimento do facto a Camara Municipal e ao Organismo da
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Administragdo Central que tutela o patriménio arqueoldgico, de modo a que sejam desencadeados
os procedimentos de salvaguarda previstos no regime legal especifico.

2. A notificagdo de achado arqueoldgico estd sujeita ao disposto Lei de Bases do Patrimdnio
Cultural.

SECGAO IV PATRIMONIO ARQUITETONICO

Artigo 24.° Identificagdo

O patrimdnio arquitetdnico integra todos os imdveis com valor histérico ou arquitetdnico que, ndo
sendo classificados ou ndo estando em vias de classificagdo, possuem um valor relevante para o
municipio, enquanto elementos identitarios da sua histdria e cultura e de referéncia na paisagem,
devendo ser objeto de protegao e preservagao.

Artigo 25.° Obras de conservagio, alteragdo e ampliagdo

1. Qualquer intervenc¢do a realizar sobre bens com interesse patrimonial deverd obedecer ao
estabelecido no Regulamento de Inventariacdo e de Classificagdo de Patrimdnio Histérico-Artistico
e Cultural como de Interesse Municipal, disponivel em www.cm-sintra.pt.

2. Os objetivos de conservac¢do e valorizagdo previstos para as intervengdes em imdveis e
conjuntos identificados na Planta de Ordenamento, que constitui o ANEXO I, abrangem quer o
exterior, quer os seus espagos interiores, tanto em areas comuns, como em areas privadas.

3. Aos bens imdveis com interesse patrimonial identificados no ANEXO Il sdo admitidas obras de
conservacgao e, ainda, obras de alteragdo e de ampliagdo sujeitas a uma das seguintes condigdes:

a) Para reposicdo das caracteristicas e coeréncia arquitetdnica ou urbanistica do imdvel ou do
conjunto, justificadas por estudos técnicos adequados a intervengdo em causa;

b) Para adaptagdo do imdvel ou do conjunto a novo uso ou a novas exigéncias legais relativas ao
uso existente, adequada as caracteristicas substanciais e valores auténticos do passado do imével
ou do conjunto;

c) Para melhoria do desempenho estrutural e funcional dos imdveis, sem prejuizo das suas
caracteristicas substanciais e valores auténticos do passado;

d) Para ampliagdo, quando n3o seja prejudicada a identidade do edificio e sejam salvaguardados
os valores patrimoniais do imével ou do conjunto e a ampliagdo seja admissivel nos termos do
presente Regulamento.
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4., As obras de conservacdo e restauro deverdo obedecer aos principios observados nas
convengdes nacionais e internacionais.

Artigo 26.° Obras de demoligédo

1. Em bens imdveis identificados no ANEXO lll, sem prejuizo do estabelecido no n.2 1 do artigo
anterior, apenas sdo admitidas obras de demoli¢do, total ou parcial, numa das seguintes condigses:

a) Em situagdes de ruina iminente, atestada por vistoria municipal;

b) Quando o edificio ndo seja passivel de recuperagdo ou reabilitagdo em razdo de incapacidade
estrutural, atestada por vistoria municipal;

) Para valorizagdo do imdvel ou do conjunto em que se insere, através da supressdo de partes
sem valor arquitetdnico e historico;

d) Quando as obras de demoli¢do forem consideradas de relevante interesse urbanistico em plano
de pormenor ou em unidade de execucdo.

2. Quando a demoli¢do do edificio se fundamente numa das situagdes previstas nas alineas a) e
b) do n.2 1 do presente artigo e tenha existido deterioracdo dolosa da edificacdo pelo proprietario,
ou por terceiro, ou violagdo grave do dever de conservagdo, comprovada no ambito de processo
contraordenacional instaurado e concluido nos termos da lei, é obrigatdria a reconstrugdo integral
ou parcial do edificio preexistente, quando tecnicamente possivel.

3. Em situagBes de demolicdo parcial e de demoligdo total para reconstrucdo, quando se
considerar que na fachada ou no interior do edificio existem elementos decorativos que importa
salvaguardar, tais como cantarias, portas, serralharias, azulejaria e outros elementos decorativos,
deve ser prevista a reintegracdo ou a adequada conservagao por entidade competente.

Artigo 27.° Usos

Nos imdveis e conjuntos arquiteténicos identificados no ANEXO Il é admitida a mudancga de uso
desde que ndo comprometa a manutencdo das respetivas caracteristicas urbanas e paisagisticas,
histdricas, construtivas, arquitetdnicas e decorativas.
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SECGAO V PATRIMONIO GEOLOGICO

Artigo 28.° Identificagio

1. Os geossitios s30 monumentos naturais de origem geoldgica, com importancia do ponto de
vista cientifico, cultural e pedagdgico, e por constituirem recursos valiosos ndo renovaveis, devem
ser preservados.

2. Os geossitios apresentam-se em trés grupos:
a) Monumentos observados em afloramento — sitio ou paisagem;
b) Miradouros;
c) Grutas.

3. O patrimdnio geoldgico identificado e delimitado no ANEXO | e no ANEXO Ill, reiine condi¢des
para ser classificado como geossitios.

Artigo 29.° Regime
1. Para os geossitios identificados no ANEXO | e no ANEXO llI, estabelece-se:

a) Na area inscrita ndo devem ser realizadas intervengdes que coloquem em causa as condigdes
naturais do geossitio;

b) E considerada uma area de protegdo, com raio de vinte (20) metros de prote¢do aos limites do
seu poligono.

2.  As intervengBes nas respetivas areas é estabelecida em lei especifica, devendo qualquer
intervencdo a realizar na area de protegdo ser precedida de consulta dos servicos municipais com
competéncia em matéria de geologia e arqueologia.

TiITULO IV USO DO SOLO
CAPITULO | CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO

Artigo 30.° Classificagdo do solo

1. O territdrio abrangido pelo Plano é classificado como solo rustico ou solo urbano, de acordo
com a Planta de Ordenamento, que constitui o ANEXO I.
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2. Asclasses de uso do solo referidas no nimero anterior encontram-se divididas em categorias
e subcategorias nos termos constantes dos artigos seguintes.

Artigo 31.° Qualificagdo do Solo

1. A qualificagdo do solo define, com respeito pela sua classificagdo, o uso dominante e o
conteddo do seu aproveitamento, por referéncia a sua vinculagdo situacional, ao Modelo de
Desenvolvimento Territorial, fixando as regras de ocupacdo, uso e transformacao do solo.

2. A qualificagdo do solo processa-se através da sua integracdo nas varias categorias e
subcategorias do solo rustico e do solo urbano delimitadas na Planta de Ordenamento, que constitui
0 ANEXO I.

3. Ossistemas, valores e recursos identificados na Planta de Ordenamento, que constitui o ANEXO
I, e nas Plantas de Condicionantes, que constituem o ANEXO I, disciplinam o uso e transformacdo
do solo, estabelecendo disposicdes do regime de utilizagdo, transformacdo e ocupagdo, a cumprir
cumulativamente, prevalecendo o regime mais restritivo, designadamente para efeitos de defini¢cdo
dos condicionamentos a edificacdo e uso admitido.

Artigo 32.° Concorréncia entre classificagdo e qualificagdo do solo

1. Sempre que uma parcela estiver classificada ou qualificada em mais de uma classe ou categoria
de espaco, a edificabilidade, a permitir-se nos termos do presente Plano, deve localizar-se naquela
menos restritiva, considerando para o efeito a lista ordenada constante do ANEXO IV.

2. O disposto no numero anterior pode ser derrogado, no que respeita a categorias do solo
urbano, por razGes de interesse publico do ordenamento das estruturas urbanas, do desenho urbano
e equilibrio das solugdes, e ainda pela conveniéncia de disponibilizagdo de espagos publicos.

CAPITULO Il DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 33.° Viabilizagdo dos usos do solo

1. Sem prejuizo do cumprimento dos requisitos legais e regulamentares exigiveis para cada caso,
a viabilizagcdo de qualquer atividade ou instalagdo abrangida nos usos admitidos em cada categoria
e subcategoria sé pode ocorrer quando dai ndo decorram riscos para a seguranca de pessoas e bens,
nem prejuizos e inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica que ndo possam ser
evitados ou eficazmente minimizados, através de medidas de mitigagdo ou de compensagdo,
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estabelecidas através de um procedimento de Avaliagdo de Incidéncias Ambientais, particularmente,
quando integrado em dreas do PNSC ou do SIC Sintra-Cascais, sujeita a parecer vinculativo do ICNF.

2. Nas dreas que, de acordo com o regime da Reserva Ecoldgica Nacional estabelecido pelo
Decreto-Lei n.2239/2012 de 2 de novembro, sejam identificadas como de instabilidade de vertentes,
e assim identificadas, independentemente da sua exclusdo, na carta da REN para o municipio de
Sintra, previamente a realizagdo de quaisquer operagdes urbanisticas que envolvam a mobilizagdo
de terras de qualquer natureza, deve ser apresentado relatdrio sobre as condi¢des efetivas de
estabilidade geodinamica e caracteristicas geotécnicas do solo, que inclua a avaliagdo da envolvente.

3. Nas areas que, de acordo com o regime da Reserva Ecoldgica Nacional estabelecido pelo
Decreto-Lei n.2 239/2012 de 2 de novembro, sejam identificadas como dreas estratégicas de
protegdo e recarga de aquiferos, e assim identificadas, independentemente da sua exclusdo, na carta
da REN para o municipio de Sintra, qualquer operagdo urbanistica fica condicionada a exigéncia do
encaminhamento das aguas residuais produzidas para a rede de saneamento ou, nos casos da
inexisténcia desta, a obrigatoriedade de utilizagdo de fossas estanques, ndo sendo autorizadas fossas
com pogo absorvente.

Artigo 34.° Agdes e operagdes interditas
1. No municipio de Sintra s3o interditas as seguintes a¢bes ou operagdes:

a) A alteragdo a morfologia do solo pela instalagdo ou ampliagdo de atividades de tratamento de
residuos que causem impacte visual negativo ou poluam o solo, o ar ou a agua, bem como pelo
vazamento de lixos, detritos ou entulhos fora dos locais para tal designados e especialmente
titulados para o efeito.

b) Arealizagdo de cortes ou de arranques de macigos de arvoredo e galerias ripicolas, espontaneos
ou naturais, bem como de exemplares de espécies sujeitas a medidas especiais de protec¢do, exceto
em acgGes de condugdo ou exploragdo sustentada ou quando estiverem em causa razdes
fitossanitarias devidamente comprovadas pela entidade competente na matéria;

) A realizacdo de novas edificagdes fora dos perimetros urbanos em terrenos com inclinagdo
superior a 25%;

d) A realizagdo de atividades que potenciem o risco de erosdo natural, nomeadamente as
mobilizages de solo nas encostas com declive superior a 25% e ainda mobilizagdes de terras que
ndo sejam efetuadas segundo as curvas de nivel, exceto:

i) As indispensaveis, na area do PNSC, a salvaguarda do patrimdnio histérico e cultural na
zona nuclear da Paisagem Cultural de Sintra, devidamente aprovadas pela tutela da Cultura,
desde que a sua concretizagdo seja momentanea e suportada por medidas minimizadoras de
impactes ou se previstas nos planos de gestdo florestal;
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i) Caso a sua concretizagdo, fora da drea do PNSC, seja momentdnea e suportada por
medidas minimizadoras de impactes ou se previstas nos planos de gestdo florestal;

e) A construgdo de infraestruturas portudrias e de nucleos ou portos de pesca local ;

f) Atividades de exploragdo de recursos geoldgicos e extragdo de inertes, agdes de prospegdo e
pesquisa, bem como a sua ampliagdo, fora das areas designadas para o efeito, nomeadamente na
categoria de espagos de exploragdo de recursos geoldgicos e nas dreas potenciais para exploragéo
de recursos geoldgicos.

2. Na area do PNSC e do Sitio de Interesse Comunitario PTCONOOOS Sintra-Cascais, delimitados
na Planta de Condicionantes, que constitui o ANEXO II, sdo ainda interditas as seguintes a¢les e
operagoes:

a) Atividades de exploragdo de recursos geoldgicos e extragdo de inertes, agbes de prospegdo e
pesquisa, bem como a sua ampliagdo;

b) Ainstalagdo de novos estabelecimentos industriais do Tipo 1 e Tipo 2 ou a reclassificagdo para
estes, nos termos do SIR;

c) Ainstalagdo de parques edlicos;

d) Quaisquer ag¢des que tenham por objeto ou efeito o fracionamento da propriedade fora dos
perimetros urbanos.

Artigo 35.° Compatibilidade de usos e atividades

1. O Plano estabelece, em especial para o solo urbano, nos termos do presente Regulamento, o
principio da compatibilidade de usos, nos termos e para os efeitos expressos na alinea a) do n.2 4 do
artigo 122 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015 de 19 de agosto, um regime de multifuncionalidade
do solo, nas condigdes constantes deste Regulamento.

2. Consideram-se, em geral, como usos compativeis com o uso dominante, os que sdo admitidos
pelo regime especifico da respetiva categoria de espaco, e que:

a) N3o cologuem em causa as fungdes prestadas pelo uso dominante;

b) N3o perturbem as condi¢des de transito e estacionamento, ou provoquem movimentos de
carga e descarga que prejudiquem as condig¢des de utilizagdo da via publica;

c) N3o constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o risco de
explosdo, de incéndio ou de toxicidade, salvo nos casos devidamente enquadrados por Declaragdo
de Impacte Ambiental favoravel ou favordvel condicionada;
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d) N&o configurem intervengbes que contribuam para a destruicdo ou perturbagdo dos valores
naturais, degradagdo ambiental e para a desqualificagdo da paisagem, urbana ou rural, envolvente;

e) N3o prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patrimoénio classificado ou de reconhecido
valor cultural, arquitetdnico, arqueolégico, paisagistico ou ambiental.

Artigo 36.° Insergdo urbanistica e paisagistica

1. Para além das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis, em especial o disposto no RUES,
pode o municipio, com vista a garantir uma correta inser¢do urbanistica e paisagistica, determinar
as operagdes urbanisticas condicionamentos a modelagao do terreno, a configurag¢do da solugao
urbanistica e das dreas a integrar em espago publico e a implantagdo e configuragdo volumétrica das
edificagGes.

2.  Excetua-se do nimero anterior as areas disciplinadas por planos de pormenor ou alvara de
loteamento que contenham essas determinagdes.

3. O municipio pode ainda exigir que os projetos incorporem medidas de salvaguarda
devidamente especificadas destinadas a garantir:

a) Aintegracdo visual e paisagistica, nomeadamente através da imposi¢do de criacdo de cortinas
arbdreas e arbustivas dentro do perimetro das parcelas afetas a operagdo urbanistica, agdo ou
atividade;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condigdes ambientais;

Cc) A seguranga de pessoas e bens, quer na drea da operagdo urbanistica, quer nas areas da sua
envolvente exterior;

d) A ndo perturbagdo ou agravamento das condi¢Bes de trafego e a segurancga da circulagdo nas
vias publicas de acesso;

e) A limitagdo ou compensagdo de impactos sobre as infraestruturas.

4.  As novas edificacdes devem enquadrar-se na paisagem natural e cultural envolvente, ao nivel
das opgGes arquitetdnicas adotadas, dos cromatismos e dos materiais utilizados.

5. As ac¢les e atividades no solo devem preferencialmente utilizar, para arborizagdo ou
reconversdo, as folhosas autdctones e espécies adaptadas as condigdes edafoclimaticas, sem
prejuizo das demais disposigdes constantes do presente regulamento.
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Artigo 37.° Antenas de telecomunicagées

Ainstalagdo de antenas de comunicagdes médveis, pelo impacto que provocam na paisagem, so pode
ocorrer se adotarem sistemas de camuflagem, nomeadamente a forma de arvores, de chaminés, ou
de outros elementos naturais ou arquiteténicos que se integrem na paisagem ou nos edificios em
que sejam instalados.

SECGAO | DISPOSIGCOES ESPECIAIS

Artigo 38.° Areas potenciais para a exploragio vinicola

1. Constituem areas potenciais para a vinicultura as areas assinaladas na Planta de Ordenamento,
que constitui o ANEXO 1, e que correspondem as dreas cujo solo apresenta maior vocagao e
potencialidade para a vinicultura de denominagdo de origem controlada (DOC) de Colares.

2. Asareas potenciais para a vinicultura constituem uma excecdo as disposi¢des das categorias de
espaco que abrangem, seguindo as disposi¢des dos nimeros seguintes.

3. Nas areas potenciais que incidam sobre as categorias ou subcategorias de espagos naturais e
florestais aceita-se a manutencgdo ou reativagdo de exploracBes preexistentes e as agdes inerentes a
essa atividade, e a instalacdo de novas exploragdes vinicolas quando seja apresentado estudo que
comprove a sua compatibilizacdo com os valores naturais presentes.

4.  Nas éreas potenciais que incidam sobre as categorias de espacos agricolas constituem as areas
preferenciais para a instalagdo da atividade vinicola.

5. Asareas potenciais para exploragdo vinicola identificadas em solo urbano assinalam a potencial
vocag¢do, mas ndo prejudicam a concretizagdo dos fins previstos pelo respetivo regime de uso do solo
e da concretizagdo da edificabilidade permitida pelo Plano.

6. Nas dreas potenciais para a vinicultura, no dmbito da emissdo de parecer, o ICNF pode solicitar
a elaboragdo de uma Avaliagdo de Incidéncias Ambientais, da qual poderd resultar a necessidade de
adotar medidas de compensagao.

Artigo 39.° Areas potenciais para a exploragdo de recursos geoldgicos

1. Constituem dreas potenciais para a exploracdo de recursos geoldgicos as areas assinaladas na
Planta de Ordenamento, que constitui o ANEXO |, e correspondem a dreas que apresentam forte
potencialidade em recurso geoldgico, particularmente em rocha ornamental.
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2. Nas dreas potenciais para exploragdo de recursos geoldgicos ndo sdo permitidas atividades que
possam comprometer o bom aproveitamento do recurso geoldgico, nomeadamente a ocupagdo em
solo rustico por novas edificagGes de cardcter permanente.

3. Nas areas potenciais para exploragdo de recursos geoldgicos inseridas em categorias de espaco
que ndo correspondam a categoria de espacos de exploragdo de recursos, as atividades extrativas
devem cumprir cumulativamente as seguintes condigGes:

a) A exploragdo deve ser precedida de trabalhos de pesquisa e apresentagdo dos seus resultados,
como forma de validar a existéncia de recurso geoldgico;

b) N&o prever qualquer edificagdo destinada a atividade transformadora, aceitando-se apenas a
construgdo dos anexos de pedreira necessarios ao funcionamento da exploragdo, que deverdo ser
removidos apds conclusdo da exploragao.

4.  As novas explora¢des de recursos s6 podem ocorrer com a apresentacdo do plano das a¢des
de recuperagdo paisagistica no final da exploracdo de cada parcela, aprovado pelas entidades
competentes e com parecer favoravel dos servigos municipais com competéncia em matéria de
ambiente.

5. Sem prejuizo do presente artigo, nas areas potenciais para exploragdo de recursos geoldgicos
para as pedreiras em atividade aplicam-se, com as necessarias adaptagdes, as disposi¢cdes do
CAPITULO Ill secgdo V do presente Titulo.

SUBSECGAO | PARQUE NATURAL SINTRA-CASCAIS E REDE NATURA 2000

Artigo 40.° Parque Natural Sintra Cascais e Rede Natura 2000

1. O Parque Natural Sintra Cascais criado pelo Decreto Regulamentar n.2 8/94, de 11 de margo, e
o Sitio de Interesse Comunitario PTCONO0O8 Sintra-Cascais integrado na Rede Natura 2000, sdo
areas privilegiadas para a conservagdo da natureza, prote¢do dos espagos naturais e das paisagens,
preservagao das espécies de fauna e flora, manutengdo dos equilibrios ecoldgicos e protegdo dos
recursos naturais de especial relevancia no concelho de Sintra, e encontram-se devidamente
assinalados na Planta de Ordenamento e Planta de Condicionantes, respetivamente.

2. Nas éareas indicadas no numero anterior ocorrem os habitats constantes dos anexos do
Decreto-Lei n.2 140/99, de 24 de abril, na redagdo atual, e outros habitats naturais e seminaturais
constantes no POPNSC, e identificados na Planta de Ordenamento, que constitui o ANEXO |,
discriminados na planta da EEM e listados no ANEXO VI.

3. De modo a manter e a promover o estado de conservagio favoravel dos valores em presenca,
e sem prejuizo dos restantes condicionamentos, no SIC Sintra-Cascais, ndo abrangido pelo PNSC,
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estdo condicionadas a parecer vinculativo do ICNF as a¢des e atividades constantes do n.2 2 do artigo
9.2 do Decreto-Lei n.2 140/99 de 24 de abril, na redacg&o atual.

4. A emissdo de parecer do ICNF, no dmbito dos atos, a¢des e atividades admitidas, pode
depender de uma Avaliagdo de Incidéncias Ambientais, da qual podera resultar a necessidade de
medidas de compensagao.

SUBSECGAO Il SALVAGUARDA DA ORLA COSTEIRA

Artigo 41.° Salvaguarda na orla costeira

1. No presente Plano, e de acordo como o POC-ACE, identificam-se as seguintes faixas de
salvaguarda na orla costeira, devidamente identificadas na Planta de Ordenamento:

a) Faixa de salvaguarda em litoral arenoso:
i.Faixa de salvaguarda a erosdo costeira, ao galgamento e inundagao costeira - nivel |;
ii.Faixa de salvaguarda a erosdo costeira, ao galgamento e inundacdo costeira - nivel Il;
b) Faixa de salvaguarda em litoral de arriba
i.Faixa de salvaguarda para o mar;
ii.Faixa de salvaguarda para terra — nivel | e II;
iii.Areas de instabilidade potencial.

2. Nas faixas de salvaguarda, sem prejuizo das disposi¢cdes da lei especifica, ficam excecionados
das interdigbes constantes do presente artigo os direitos preexistentes, nos termos do Artigo 45.2,
e as operagdes urbanisticas previstas nos Planos de Intervengdo nas Praias e Planos de Pormenor em
vigor, bem como instalagdes com carateristicas amoviveis ou sazonais, devidamente autorizadas
pelas entidades competentes.

3. Nas faixas de salvaguarda a erosdo costeira, ao galgamento e inundagdo, sdo interditas:

a) Nas faixas de nivel | sdo interditas a realizagdo de operagdes de loteamento, obras de
urbanizagdo, construcdo, reconstrugao, alteragcdo e ampliagdo, exceto quando se trate de obras de
reconstrucdo ou alteragdao que se destinem a suprir insuficiéncias de segurancga, salubridade e
acessibilidade aos edificios e para garantir a mobilidade sem condicionamentos;

b) A construgdo de novas caves abaixo da cota natural do terreno e a alteragdo de uso das caves
existentes para fins habitacionais;
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¢) Asobras de reconstrugdo ou alteragdo admitidas na alinea a) ndo poderdo originar a criagdo de
novas fragoes.

4. Nas faixas de salvaguarda a erosdo costeira, ao galgamento e inundagdo, de nivel Il, localizadas
em solo urbano, admitem-se obras de urbanizacdo, construgdo, reconstru¢do, ampliagdo e
alteragdo, desde que as edificagGes, ou as areas urbanas onde estas se localizem, integrem solugdes
construtivas ou infraestruturais de adaptacdo ou acomodagdo ao avango das aguas do mar que
permitam aumentar a resiliéncia aos riscos costeiros.

5. Nas faixas de salvaguarda em litoral de arriba para terra, de nivel | e Il, sdo interditas, sem
prejuizo de outras disposi¢des da lei especifica, as operagdes de loteamento, obras de urbanizagao,
construgdo, reconstrucdo, alteragao e ampliagdo, exceto quando se trate de:

a) Obras de reconstrucdo, nomeadamente com incidéncia na estrutura resistente das edificagdes
que, por acidente recente ou precariedade notdria, se devam realizar como intervengGes de
emergéncia, a qual devera ser confirmada pelas entidades publicas competentes;

b) Obras de reconstrucdo ou de ampliagdo a realizar apenas por questdes de habitabilidade e
salubridade, que incidam em areas objeto de estudos pormenorizados sobre as carateristicas
geoldgicas, geotécnicas e evolutivas da arriba e faixa de salvaguarda associada ou de intervengdes
especificas de estabiliza¢do, desde que os mesmos demonstrem que se encontram asseguradas as
condigcBes de seguranga exigidas para a ocupagdao humana dessas areas e que ndo se traduzam na
criacdo de caves;

c) Obras de alteracdo, desde que ndo se traduzam na criacdo de caves, e que no caso de
empreendimentos turisticos ndo originem um aumento da capacidade de alojamento;

d) Obras de construgdo que incidam em dreas que tenham sido objeto de estudos
pormenorizados sobre as carateristicas geoldgicas, geotécnicas e evolutivas da arriba e faixa de
salvaguarda, aprovados pela APA, ou que estejam previstos em Plano de Pormenor em vigor;

e) Obras destinadas a instalagdo de estacionamentos, acessos e instalagdes ligeiras com caréter
amovivel, devidamente autorizadas pelas entidades publicas competentes, localizadas em setores
de arriba onde, através de intervengdes de estabilizagdo, de minimizagdo ou de corregdo, tenham
sido anulados, minimizados ou atenuados os fendémenos de instabilidade presentes de modo a
assegurar as condigdes de estabilidade da arriba em relagdo a fatores erosivos e as condigdes de
segurangca exigidas para a ocupag¢do humana dessas areas;

f) Construcdo de acessos pedonais.

6. Nas areas de instabilidade potencial sdo interditas, sem prejuizo de outras disposi¢coes da lei
especifica, as operagGes de loteamento, obras de urbanizagdo, construgdo, reconstrugdo, alteragdo
e ampliagdo, exceto quando se trate de:
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a) Obras de reconstrug¢do, nomeadamente com incidéncia na estrutura resistente das
edificagBes, que por acidente recente ou precariedade notoéria, se devam realizar como
intervengdo de emergéncia, a qual deve ser confirmada pelas entidades publicas competentes;

b) Obras de alteragdo desde que ndo se traduzam na criagdo de caves, e que no caso de
empreendimentos turisticos ndo originem um aumento da capacidade de alojamento.

Artigo 42.° Regime especifico da margem das aguas do mar

1. Nas margens das dguas do mar, assinaladas na Planta de Condicionantes | — Recursos Naturais,
constante do ANEXO II, sem prejuizo das disposi¢gdes da lei especifica, sdo permitidas as seguintes
acdes e atividades, mediante autorizagdo das entidades legalmente competentes:

a) Obras de demoligdo, alteragdo e conservagao;
b) Obras de reconstrugdo quando seja possivel identificar no local a estrutura prévia da edificagdo;

c) As agOes e atividades descritas nas alineas a), b), c), d),e), f), h), i), j), n), 0), p), v), w) e x) do
Artigo 66.2;

2. Nas margens das dguas do mar, sem prejuizo das disposi¢des da lei especifica, sdo interditas as
seguintes atividades:

a) Realizagdo de operagdes de loteamento, obras de urbanizagdo, construgdo ou ampliagdo, com
excec¢do das previstas no niumero anterior;

b) A abertura de acessos vidrios e estacionamentos, ou a ampliagdo dos existentes, salvo os
associados as infraestruturas previstas em Plano de Intervengdo nas Praias, ou plano territorial em
vigor;

c) A construcdo de novos equipamentos coletivos em solo rustico que ndo tenham por fungdo o
apoio de praia;

d) Prética de atividades passiveis de conduzir ao aumento da erosdo, ao transporte de material
sélido para o meio hidrico ou que induzam alteragGes ao relevo existente, com exce¢do das
previstas neste artigo.

Artigo 43.° Regime especifico da arriba e da faixa de risco adjacente ao sopé da arriba

1. Na arriba e na faixa de risco adjacente ao sopé da arriba, identificadas na Planta de
Condicionantes — I, constante do ANEXO I, sem prejuizo das disposi¢Ges da lei especifica, é interdita
a implantagdo de quaisquer estruturas, exceto as previstas nos Planos de Intervengdo nas Praias, e
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desde que as condigGes especificas do local o permitam, designadamente as relacionadas com a
estabilidade da arriba, devendo ser cumpridos os seguintes condicionamentos:

a) Apresentagdo de parecer técnico especializado sobre as carateristicas geoldgicas, geotécnicas
e evolutivas da arriba, o qual comprove a existéncia de condi¢Ges de seguranga face a ocupagdo
pretendida, sujeito a aprovacao da entidade competente;

b) Realizagdo de intervencdo especifica, suportada por estudo especializado, que garanta a
estabilidade da arriba, de modo a assegurar as condi¢Ges de seguranca exigidas para a ocupagao
humana dessas areas.

2. A permanéncia de qualquer apoio de praia localizado na arriba ou faixa de risco adjacente ao
sopé da arriba deve ser avaliado regularmente, mediante o diagndstico da evolugdo da situagdo de
risco associado a mesma localizagdo, através de vistoria técnica realizada pela entidade competente.

3. As dreas de areal ou de litoral rochoso baixo, com uso balnear ou recreativo, onde seja
expectavel a ocorréncia de desmoronamentos ou queda de blocos no curto prazo, devem ser
sinalizadas como areas de risco pela entidade competente.

SUBSECGAO Il ZONAS AMEAGADAS POR CHEIAS

Artigo 44.° Regime especifico das zonas ameagadas por cheias

1. No presente Plano, e por forca do Decreto-Lei n.2 364/98, de 21 de novembro, identificam-se
as zonas ameacadas por cheias na Planta de Ordenamento, que constitui o ANEXO I, igualmente
identificadas na Planta de Condicionantes — I, constante do ANEXO II.

2. Naszonas ameacadas por cheias sdo interditas novas construgdes, reconstru¢des e ampliagdes.

3. Sem prejuizo do regime especifico da correspondente servidao e restrigdo de utilidade publica,
nas zonas ameagadas por cheias, as operagdes urbanisticas devem:

a) Introduzir sistemas de protegdo e de drenagem das aguas, minimizando os efeitos das cheias;

b) Garantir que a superficie de pavimentos impermedveis é estritamente a fundamental a
implantagao das construgdes e as fungbes essenciais do logradouro que justifiquem esta solugao;

¢) Garantir o maximo possivel de superficies permeaveis ou a adogdo de pisos semipermeaveis,
quando tal ndo seja possivel;

d) Einterdita a construcdo de novas caves abaixo da cota natural do terreno e a alteragdo de uso
das caves existentes para fins habitacionais.
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SECCAO Il INTEGRAGAO DE PREEXISTENCIAS

Artigo 45.° Integragdo e transformagdo de preexisténcias

1. Consideram-se preexisténcias ao presente Plano os usos, atividades ou edificacdes que,
executadas ou em curso a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento pelo menos uma
das seguintes condigdes:

a) N&o carecam de qualquer licenga, aprovagdo, comunicagdo ou autorizagdo, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados, comunicados ou autorizados pela entidade competente, nos
casos em que a lei a tal obrigue, e desde que os respetivos titulos estejam validos e se mantenham
eficazes;

c) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigéncia
ou validade, considerando-se como tal, para efeitos do presente Regulamento, informagdes
prévias favoraveis, aprovagdes de projetos de arquitetura ou aprovagdes de loteamento;

d) As construgdes anteriores ao Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas munidas da
correspondente Certiddo, emitida pela Camara Municipal, que ateste a localizagcdo, area de
implantagdo (Ai), drea de construgdo (Ac), cércea (C) e nUmero de pisos da edificacdo preexistente.

2. O Plano e o presente Regulamento n3o derrogam os direitos conferidos por informagdes
prévias favoraveis, projetos de arquitetura aprovados, comunicagdes prévias, autorizagdes e licengas
validas, mesmo que ainda ndo tituladas por alvard ou outro titulo, concedidas pelas entidades
administrativas competentes antes da entrada em vigor do Plano.

3. As operacBes de loteamento que, por terem sido aprovadas em regimes anteriores ao RIUE
estabelecido em 1999, ndo disponham de parametros minimos de edificagdo ou sua indicagdo em
planta sintese da operagdo, aplica-se, por constituirem direitos juridicamente consolidados:

a) O principio do valor modal, quando ja existam na area do loteamento outras edifica¢des;

b) O disposto no n.22 do Artigo 146.2, na auséncia de referéncias modais, com preferéncia para a
realizacdo de unidades de execugdo, por se justificar uma atuagdo integrada e uma solugdo de
conjunto.

4, O disposto nos nimeros anteriores ndo prejudica o regime legal de extingdo de direitos,
designadamente por caducidade ou incumprimento.

5. Odisposto nos niumeros anteriores ndo prejudica a possibilidade de alteragdo oficiosa de titulos
de operagdes urbanisticas, nos termos da Lei, caso tal se revele necessario para a execugdo do Plano.
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6. Caso as preexisténcias ou as condi¢des das licengas, comunicacdes ou autorizagdes ndo se
conformem com a disciplina instituida pelo presente Plano pode ser permitida alteragdo as mesmas,
sem prejuizo do Artigo 33.2, nas seguintes situagdes:

a) Quando ndo tiverem como efeito o agravamento das condigdes de desconformidade;

b) Tenham como resultado a melhoria das condi¢des de seguranca e salubridade das edificagdes,
sem prejuizo do municipio poder, nestas situagGes, condicionar a execu¢do dessas obras a
realizagdo de trabalhos acessorios que se mostrem necessarios.

¢) Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme com as disposi¢des do
Plano, e resulte um desagravamento das desconformidades verificadas quanto ao cumprimento
dos parametros urbanisticos ou as carateristicas de conformacao fisica, e delas se obtenham
melhorias relevantes quanto a insergdo urbanistica e paisagistica ou a qualidade arquitetdnica das
edificacGes.

7.  Porforma a acomodar as naturais exigéncias de adaptac¢do a novos requisitos ou necessidades,
admite-se a amplia¢do das preexisténcias, até ao maximo de 20% da sua area de construgdo (Ac),
desde que se garanta cumulativamente:

a) A existéncia infraestruturas bdsicas ou a adogdo solugdes de autossuficiéncia, sem necessidade
de ligagdo as redes publicas de infraestruturas de saneamento basico;

b) A plena integracdo urbanistica e paisagistica da ampliagao;
€) A ndo ampliagdo de anexos;
d) A ndo exaustdo dos recursos naturais.

8. Sem prejuizo das disposicdes especificas determinadas no Titulo IV e no Titulo V , n3o sdo
admitidas ampliagdes de preexisténcias, em solo rustico, na drea do PNSC e do Sitio de Interesse
Comunitario PTCONO0008 Sintra-Cascais, delimitados na Planta de Condicionantes, que constitui o
ANEXO II.

9. N3o é permitida a ampliagdo de preexisténcias localizadas cumulativamente na categoria de
espacos naturais e na orla costeira, sem prejuizo das excegdes previstas no Artigo 65.2 e das acGes
permitidas no Artigo 66.9 .

Artigo 46.° Relocalizagdo de preexisténcias

As preexisténcias mencionadas no Artigo 45.2 que ndo se conformem com o estabelecido no
presente Plano, podem e devem ser relocalizadas, desde que, para o efeito, sejam previamente
demolidas com renaturalizagdo do terreno, e dai resulte uma melhor adequagdo aos objetivos do
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Plano, designadamente o uso do solo e os objetivos de conservagdo da natureza, biodiversidade e
paisagem.

Artigo 47.° Legalizagdo de construgdes

1. Nas parcelas onde se verifiqguem usos ou construgdes, ndo licenciados ou titulados, anteriores
a data da entrada em vigor da versao inicial do Plano Diretor Municipal de Sintra, publicado a 4 de
outubro de 1999, podem as construgdes e os usos existentes ser objeto de legalizagdo, sem prejuizo
do cumprimento de todos os procedimentos tendentes a legalizagdo, nomeadamente os
estabelecidos no RJUE e no RUES, estando adicionalmente sujeitas as normas constantes do
presente artigo.

2.  Aslegalizagbes devem obedecer aos seguintes requisitos:

a) Salvaguarda das condigBes higienossanitarias e de salubridade, da seguranga das instalagbes
técnicas e de gestdo ambiental, a verificar pelas entidades competentes;

b) Restringir-se as construgdes principais e necessarias a habitagdo prdpria do agregado familiar
ou ao desenvolvimento da atividade econdmica ou social em causa;

c) Cumprimento das exigéncias de ordem funcional e de integragdo, ambiental e paisagistica;
d) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e a segurancga das construgdes;

e) Assegurem a ligagdo a sistemas de abastecimento de agua, e a sistemas de tratamento e recolha
de efluentes, quando existentes, ou, quando tal ndo suceda, procedam a criagdo de fossas
estanques, ou adotem outras solugdes que assegurem que os efluentes tém um tratamento e
destino adequados;

f) Cumpram os requisitos minimos estabelecidos na legislagdo aplicivel a data da respetiva
construgdo, nos termos do artigo 102.2-A do RJUE;

g) Cumpram o disposto no Artigo 36.2.

3. O Municipio pode licenciar as edificagOes existentes, quando haja divergéncias com os usos e
parametros admitidos pelo Plano, na area em que as mesmas se integram, desde que cumpram o
previsto no nimero anterior, e que seja comprovada, através da cartografia, fotografia, ou outro
documento idéneo a produgdo de prova nos termos do RUES, a sua existéncia anterior a publicagdo
da versdo inicial do PDM de Sintra ocorrida a 4 de outubro de 1999.

4.  Emsolo rustico, na drea do PNSC e do Sitio de Interesse Comunitario PTCONOOOS Sintra-Cascais,
delimitados na Planta de Condicionantes que constitui o ANEXO Il, as legalizagGes encontram-se
sujeitas a parecer vinculativo do ICNF, e apenas sdo admitidas caso:

42

SINTRA | Um lugar que ¢ nosso.



Al

GUIAO INTERPRETATIVO | PDM DE SINTRA SINTRA.

CAMARA MUNICIPAL

a) Correspondam a obras de alteracdo, reconstrugdo ou demoligdo das situagBes previstas na
alinea d) do n.2 1 do Artigo 45.2 ;

b) Correspondam a obras reconstrugdo, alteracdo ou demoligdo de ruinas cujo estado permita
identificar claramente as respetivas caracteristicas, designadamente tipologia, estilo
arquitetdnico, area e volumetria, enquadraveis na alinea anterior, podendo o ICNF desenvolver a
correspondente peritagem;

c) Decorram do regime excecional indicado no nimero seguinte.

5. Consideram-se passiveis de legalizacdo, ainda que em desacordo com o Plano, todas as
construcgdes e respetivas ampliagdes ao abrigo do Decreto-Lei n.2 165/2014, de 5 de novembro, nos
exatos termos da deliberagao em conferéncia deciséria nos termos do artigo 112 do referido regime
excecional.

6. Nas margens das dguas do mar, sem prejuizo das disposi¢cOes da lei especifica, os equipamentos
e construgGes que ndo tenham sido legalmente construidos devem ser demolidos, salvo:

a) Se for possivel a sua manuteng3o e legalizagdo mediante avaliagdo pela entidade competente
em matéria de dominio hidrico;

b) Se destinem a proporcionar o uso e fruigdo da orla costeira, se relacionarem com viveiros ou
depodsitos de marisco, detenham interesse turistico, recreativo, desportivo ou cultural, ou que
satisfagcam necessidades coletivas dos aglomerados urbanos, devendo em qualquer caso ser
promovida a sua legalizagdo.

7.  AslegalizacGes previstas no nimero anterior, em solo rustico, apenas devem ocorrer para fins
de utilizagdo publica e para os usos préprios da orla costeira.

8. O processo de legalizagdo, nos termos do presente artigo, ndo prejudica o disposto nos regimes
legais de servidGes e restricdes de utilidade publica a que eventualmente estejam sujeitos.

CAPITULO 11l SOLO RUSTICO
SECCAO | DISPOSIGOES GERAIS DO SOLO RUSTICO

Artigo 48.° Solo rUstico

Entende-se por solo rustico aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamente,
ao aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservagdo, valorizagdo e exploragdo de recursos
naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espagos
naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a prote¢do de riscos, ainda que seja ocupado por
infraestruturas, e aquele que ndo seja classificado como urbano.
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Artigo 49.° Categorias e subcategorias de espago

O solo rustico é constituido pelas seguintes categorias e respetivas subcategorias de espago,
representadas na Planta de Ordenamento que constitui o ANEXO I:

a) Espacos naturais, com disposicdes especiais na secgdo Il do CAPITULO Ill do presente titulo, com
as seguintes subcategorias:

i) Espagos naturais 1;
i) Espagos naturais 2,
i) Espagos naturais 3.

b) Espacos florestais, com disposicdes especiais seccdo Il do CAPITULO Il do presente titulo, com
as seguintes subcategorias:

i) Espacos florestais 1;
i) Espacgos florestais 2.
¢) Espacos agricolas com disposi¢cdes especiais na sec¢do IV do CAPITULO IIl do presente titulo;

d) Espacos de exploragdo de recursos geoldgicos com disposi¢des especiais na sec¢do V do
CAPITULO IIl do presente titulo;

e) Espacos de atividades industriais com disposicdes especiais na sec¢do VI do CAPITULO Il do
presente titulo;

f) Espacos de ocupacdo turistica com disposicdes especiais na secgdo VII do CAPITULO Il do
presente titulo;

g) Espacos de equipamentos e infraestruturas com disposicbes especiais na secgdo VIl do
CAPITULO IIl do presente titulo;

h) Aglomerados rurais com as disposigdes especiais ha sec¢do IX do CAPITULO Ill do presente
titulo.

Artigo 50.° Disposigdes gerais aplicaveis ao solo ristico

1. As areas de solo rastico devem ser preservadas enquanto areas estruturantes do territorio,
tendo em vista o seu aproveitamento, quer enquanto solo vivo, quer dos demais recursos e valores
naturais, ambientais, culturais e paisagisticos, ndo podendo ser objeto de quaisquer agdes que
diminuam ou destruam as suas potencialidades.
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2. A edificagdo em solo rustico, nos termos do Plano, em nova construcdo ou reconstrucgdo das
preexisténcias, deve garantir:

a) Servicos bdsicos de infraestruturas, incluindo o abastecimento de 4gua, a drenagem e o
tratamento de aguas residuais, o fornecimento de energia elétrica e o0 acesso automaével assente
em vias adequadas as necessidades da construcdo e utilizagdo em causa, ou adotarem sistemas de
autossuficiéncia quando estes ndo se encontrem disponiveis na proximidade;

b) Adotar as solugdes construtivas menos lesivas do ambiente e da paisagem, integrando-se na
fisiografia do terreno, sendo que na orla costeira, quando admitidas novas construgdes que ndo
decorrentes de relocalizagdo nos termos do Artigo 46.2 , devem adotar o sistema de construgdes
ligeiras integradas na paisagem;

c) Restringir-se as dreas de construgdo, implantagdo e impermeabilizagdo de solo na exata medida
das necessidades ao desenvolvimento da atividade permitida em solo ruistico nos termos do Plano,
ainda que inferior ao estabelecido para a edificabilidade do Plano;

d) Nos terrenos cujos fundos estejam a um nivel inferior ao da frente e cujo declive seja superior
a 15% s pode existir um piso acima da cota da referida frente desde que ndo exceda 5 m, medidos
do ponto de menor cota até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago.

3. Nos casos referidos no nimero anterior, s6 é permitida a remog¢do do coberto vegetal na
extensdo estritamente necessaria a implantagdo de construgdes e respetivos acessos, ou para
cumprimento de legislacdo especifica para prevencdo de fogos florestais, sendo obrigatério o
tratamento paisagistico, com espécies autdctones e adaptadas as condi¢des edafoclimaticas nas
areas envolventes.

4. Nosolo rastico o nivel de infraestruturagdo a promover e assegurar pelo Municipio sera aquele
que se adequa ao nivel de caminhos agricolas e caminhos municipais e necessarios as atividades e
usos dominantes em solo rustico nos termos da alinea a) do n.2 2 do artigo 102 da LBPPSOTU e da
alinea b) do n.2 2 do artigo 712 do RJIGT, e nos termos constantes do ANEXO V ndo constituindo
obrigagdo para o municipio a disponibilizagdo de servigos publicos essenciais, quer relativamente as
construgdes existentes, quer relativamente a novas edificagdes nos termos do Plano.

Artigo 51.° Agdes interditas no solo ristico

1. Nas areas de solo rustico, independentemente da categoria ou subcategoria de espago, sdo
interditas as seguintes agdes ou as que delas possam resultar efeitos equivalentes:

a) AsoperagBes de loteamento de qualquer natureza;

b) A realizagdo de operagdes urbanisticas que impliquem aterro ou escavagdo, com variagdes
superiores a trés (3) metros relativamente ao perfil natural do terreno;
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) As operagdes de destaque ou fracionamento rustico, fora da drea do PNSC e do Sitio de
Interesse Comunitdrio PTCONOQOS Sintra-Cascais, cujas parcelas, destacada e remanescente, ndo
cumpram a unidade minima de cultura fixada, nos termos da lei geral, para a regido de Lisboa;

d) A cessagdo de direitos de passagem publica que impegam a mobilidade, o acesso e a divulgagao
do patrimdnio cultural;

e) A destruicdo da compartimentagdo existente de sebes constituidas, em espécies autdctones e
adaptadas as condigdes edafoclimaticas, ndo infestantes, bem como de muros de pedra, e sua
substituicdo por solugdes ndo tradicionais;

f) A redugdo ou fragmentagdo de areas identificadas como de habitats naturais na Planta de
Ordenamento, conforme disposto no n.24 do Artigo 9.2 discriminados na planta da EEM e listados
no ANEXO VI, que devem ser mantidos em estado de conservagdo favoravel, exceto se adotadas
medidas de compensagdo, nos termos da alinea y) do n.22 do Artigo 6.2;

g) A introdugdo de espécies vegetais invasoras ou infestantes, e a destruicdo de vegetagdo
autdctone e de espécies adaptadas as condi¢Ges edafoclimaticas;

h) A drenagem ou aprofundamento de areas temporariamente inundadas.

2. Sem prejuizo do cumprimento dos demais regimes legalmente aplicaveis, excetuam-se do
disposto no numero anterior as seguintes intervengoes:

a) As escavagBes arqueoldgicas e as obras de valorizagdo do patriménio cultural;

b) As obras de construgdo e ampliagdo de infraestruturas, de equipamentos ou de instalagdes
publicas, designadamente aquelas afetas a defesa nacional, aos servigos publicos essenciais ou a
protecdo civil, quando ndo existam locais alternativos para a sua realizacdo;

€) As obras inerentes a instalagdes necessarias a exploragdo dos recursos geoldgicos, as
exploragbes agricolas ou a realizagdo de infraestruturas e equipamentos de natureza publica,
designadamente estradas, bacias de retencdo, obras hidraulicas de regularizagcdo de ribeiras,
subestacbes de energia elétrica, linhas de alta e média tensao, infraestruturas de suporte de
estagdes de radiocomunicagGes e respetivos acessdrios, aerogeradores, estagcdes de tratamento
de dguas residuais, estagdes de bombagem, depdsitos de dgua e estaces de tratamento de agua,
ou outras similares;

d) Obras consideradas de interesse publico, reconhecido e declarado pela Assembleia Municipal
ou por entidade competente, nomeadamente equipamentos, servigos e infraestruturas territoriais
ou urbanas, ou as decorrentes de obras publicas para a salvaguarda de riscos, desde que seja
demonstrada a auséncia de alternativas de localizagdo viaveis fora deste espago e sem que se
coloque em causa o seu uso dominante;
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e) As operagdes de fracionamento rustico, fora da area do PNSC e do Sitio de Interesse
Comunitario PTCONO008 Sintra-Cascais, que resultem da realizagdo de infraestruturas territoriais
publicas;

3. Sem prejuizo do cumprimento dos demais regimes legalmente aplicaveis, excetuam-se do
disposto nas alineas b), c) e e) do n.21 as intervengGes que ocorram nas categorias de espagos de
exploragdo de recursos geoldgicos, espacos de atividades industriais, espagos de ocupacgao turistica,
espacos de equipamentos e infraestruturas e, aglomerados rurais, desde que demonstrada
inequivocamente que a satisfacdo da interdicdo prejudica a concretizagdo do uso previsto na
respetiva categoria de espaco.

4. Nosolorustico ndo sdo admitidas, ainda que dentro dos limites de edificabilidade estabelecidos
no Plano, operagGes urbanisticas que possam conduzir a padrées de ocupacdo dispersa,
considerando os encargos de sistemas de infraestruturas e servicos publicos que tais solugGes
acarretam para o Municipio.

Artigo 52.° Atividades insalubres ou perigosas

1. Os edificios destinados a atividades agropecuarias, ao armazenamento de substancias
perigosas e a atividades industriais insalubres ou perigosas, ainda que sujeitas ao regime juridico de
prevencdo e controlo de acidentes graves, devem assegurar uma distancia minima de quinhentos
(500) metros relativamente a empreendimentos turisticos e equipamentos de animagdo turistica,
equipamentos sociais ou de educagdo, e ainda a qualquer perimetro urbano.

2. Admite-se distancia inferior a referida no nimero anterior, até ao limite de duzentos (200)
metros, exceto para atividades sujeitas ao regime juridico de prevengdo e controlo de acidentes
graves que envolvem substancias perigosas, em situa¢des devidamente justificadas e
fundamentadas, garantindo condi¢Ges de seguranga, salubridade e conforto das populagbes ou
outras atividades vizinhas, através da implementacdo de medidas de controlo e diminui¢cdo de
impactos, e obtido parecer favoravel das autoridades com competéncia em matéria de seguranga e
saude.

Artigo 53.° Turismo em solo rustico

1. Pelarelevancia das atividades turisticas, em especial as correlacionadas com a natureza, o uso
turistico é admitido em solo rustico, nas categorias e subcategorias de espago florestal e de espago
agricola, identificadas na Planta de Ordenamento, desde que garantida a sua compatibilidade com
as condicionantes ambientais e patrimoniais, regimes especificos das serviddes e restricdes de
utilidade publica e demonstrada a sua conformidade com os parametros de edificabilidade
estabelecidos no presente Regulamento para as categorias onde se inserem.
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2. O turismo em solo rustico sé pode adotar as figuras de turismo de habitagdo, ou turismo em
espaco rural, ou de parques de campismo ou de estabelecimento hoteleiro, cumprindo os requisitos
estabelecidos no regime juridico da instalagdo, exploragdo e funcionamento dos empreendimentos
turisticos, dispondo para o seu funcionamento de um adequado conjunto de instalagdes, estruturas,
equipamentos e servicos complementares relacionados com a animagdo ambiental, a visitacdo de
areas naturais, o desporto de natureza e a interpretacdo ambiental, e devendo associar-se a
tematicas especificas e relacionadas com o espaco rural, a natureza e paisagem.

3. O turismo em solo rustico deve associar-se ao uso dominante admitido pelo Plano, ou seja, a
exploragdes agricolas, florestais ou silvopastoris, devendo integrar na sua atividade a respetiva
produgao como elemento diferenciador.

4, Os empreendimentos turisticos referidos no n.2 2 podem resultar reabilitacdo, alteracdo,
ampliagdo ou reconstrucdo de preexisténcias nos termos estabelecidos no presente Plano, ou, para
novas edifica¢des, adotar o sistema de construgdes ligeiras.

5. E igualmente admitido o uso turistico em solo rustico, independentemente da categoria de
espaco onde se insere, nas tipologias elencadas no n.2 2 do presente artigo, nos edificios
preexistentes, conforme disposto no Artigo 45.2, nomeadamente os que tenham interesse historico,
patrimonial ou cultural, através da sua reabilitagdo e reconversao.

6. O turismo em solo rustico na area do PNSC e do Sitio de Interesse Comunitario PTCONO0OO08
Sintra-Cascais, delimitados na Planta de Condicionantes que constitui o ANEXO II, encontra-se
limitado as seguintes situagGes:

a) Quando associado a recuperagdo de iméveis com valor histérico e patrimonial, nos termos do
n.210;

b) Quando associado a valorizagdo das Quintas envolventes a Vila de Sintra, inseridas no
correspondente nucleo histérico, nos termos da alinea i), n.23 do Artigo 61.2

c) Das ag¢bes admitidas na orla costeira, admitidas ao abrigo do Artigo 66.2 .

7. O turismo em solo rustico deve garantir solu¢des autossuficientes para energia, agua e
tratamento de efluentes, caso ndo exista rede publica, e a adequacdo dos acessos vidrios e pedonais
a utilizacdo permitida, com recurso a pavimentos permedveis ou semipermeaveis.

8. As formas de desenvolvimento e planeamento das atividades turisticas devem basear-se em
critérios de sustentabilidade, o que significa que deverdo demonstrar ser ecologicamente
sustentaveis a longo prazo, e introduzir nas suas fases de concegdo e desenvolvimento medidas de
gestdo ecoldgica nos dominios do controlo da qualidade e desperdicio de agua, racionalizagdo do
uso de energia e gestdo de residuos e de ruido.
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9. O projeto de arquitetura e os respetivos projetos de especialidade deverdo considerar na sua
concegdo solugdes tipoldgicas, construtivas e de materiais que garantam a eficiéncia das medidas
referidas no nimero anterior.

10. E permitida a instalagdo ou alteracdio de empreendimentos turisticos, nas seguintes condigdes:

a) Quando promovidos no dmbito da recuperagdo de imoveis classificados, em vias de
classificagdo ou com interesse patrimonial reconhecido pelo Municipio, podendo envolver
ampliagGes para refuncionalizagdo, ndo podendo exceder em area total de construgdo 25% das
preexisténcias, até ao limite de 1500 m? como 4rea de construg¢do na drea do PNSC;

b) Assegurarem a respetiva qualificagdo, modernizacdo e adaptagdo aos compromissos
ambientais;

c) Demonstrarem através de indicadores verificaveis a efetiva evolugdo nos dominios da alinea
anterior.

11.  Para o turismo em solo rustico ndo sdo admitidas quaisquer formas de habitagcdo permanente,
sem prejuizo do Artigo 45.2 , nem devem corresponder a padrdes de edificacdo dispersa nos termos
don.24 do Artigo 51.2.

Artigo 54.° Equipamentos de utilizagdo coletiva em solo ristico

1. Pela sua importancia na supressdo de caréncias ao nivel dos servigos publicos, o uso para
equipamentos de utilizagdo coletiva, de natureza publica, é excecionalmente admitido em solo
rustico, nas categorias e subcategorias de espaco florestal e de espago agricola, identificadas na
planta de ordenamento, desde que:

a) Os equipamentos sejam promovidos por entidades publicas;

b) Garantam a sua compatibilidade com os condicionamentos ambientais e patrimoniais, e com
os regimes especificos das serviddes e restrigdes de utilidade publica;

€) Garantam o abastecimento de dgua e a drenagem de efluentes e demais servigos publicos
essenciais em sistemas sustentaveis e adequados a sua natureza;

d) Garantam acessos rodovidrios, pedonais e de transporte publico adequados a sua natureza;

e) Ocorram fora da area do PNSC e do Sitio de Interesse Comunitario PTCONOOOS Sintra-Cascais,
delimitados na Planta de Condicionantes, que constitui o ANEXO II;

f) N&o se verifique alternativa vidvel a sua concretizagdo, na drea de influéncia em causa ou dentro
do perimetro urbano.
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2. Pela sua importancia na supressdo de caréncias ao nivel dos servigos publicos, satisfacdo de
necessidades coletivas e excecional necessidade de isolamento, o uso para equipamentos coletivos,
de natureza privada, é excecionalmente admitido em solo rustico, na categoria de espago agricola,
identificada na planta de ordenamento, desde que:

a) Correspondam a equipamentos coletivos na drea social e salude, especificamente estruturas
residenciais para pessoas idosas ou com deficiéncia, estruturas de acolhimento na darea das
dependéncias e unidades de cuidados continuados;

b) Seja demonstrada e fundamentada caréncia da correspondente tipologia na sua area de
influéncia, considerando os dados demograficos mais recentes e a oferta existente;

€) Garantam a sua compatibilidade com os condicionamentos ambientais e patrimoniais, e com
os regimes especificos das serviddes e restrigdes de utilidade publica;

d) Garantam o abastecimento de agua e a drenagem de efluentes e demais servigos publicos
essenciais em sistemas sustentaveis e adequados a sua natureza;

€) Garantam acessos rodoviarios, pedonais e de transporte publico adequados a sua natureza;

f) Ocorram fora da drea do PNSC e do Sitio de Interesse Comunitario PTCONO0O8 Sintra-Cascais,
delimitados na Planta de Condicionantes, que constitui o ANEXO II;

g) N&o se verifique alternativa vidvel a sua concretizagdo, na drea de influéncia em causa ou dentro
do perimetro urbano.

3. Sdo igualmente admitidos equipamentos de utilizagdo coletiva em solo rustico,
independentemente da categoria de espago onde se insere, nos edificios preexistentes, conforme
disposto no Artigo 45.2..

4,  Os equipamentos de utilizagdo coletiva, previstos no presente artigo, ndo podem prejudicar o
uso dominante, seja agricola, florestal ou silvopastoril, ocupando uma area minoritdria da parcela, e
devendo integrar na sua atividade a respetiva produ¢do como elemento diferenciador.

5. Os equipamentos de utilizagdo coletiva, descritos no presente artigo, carecem de declaragdo
prévia de Interesse Publico Municipal, aprovada pela Assembleia Municipal, por proposta da Camara
Municipal, onde devem constar, cumulativamente, as condi¢des previstas nos nimeros anteriores e
os fundamentos que sustentam a intervengao.

6. Osequipamentos de utilizagdo coletiva em solo ristico assumem as caracteristicas dos espagos
de equipamentos e infraestruturas, para efeitos de edificabilidade, sem prejuizo das disposicGes
gerais e especificas aplicaveis ao solo rustico, conforme disposto na secgao VIII do presente Capitulo
e no Artigo 110.¢
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SUBSECGAO | PARQUE NATURAL SINTRA-CASCAIS

Artigo 55.° Agdes interditas no solo ristico na drea do PNSC
Na area do PNSC, em solo rustico, sdo interditas as seguintes atividades:

a) A construgdo de barragens e pontos de agua, exceto os destinados a protegdo contra incéndios
ou de regularizagdo e controlo de cheias, e de infraestruturas aeroportuarias, bem como de redes
de pipelines para transporte de gas, combustiveis ou outros produtos, com excec¢do dos dirigidos
a valorizagdo paisagistica e a prevencdo e seguranca e dos indispensaveis a salvaguarda do
patrimdnio histdrico e cultural na zona nuclear da Paisagem Cultural de Sintra, e apds parecer
favoravel do ICNF;

b) A edificacdo e ampliagdo de construgdes, nas categorias de espagos naturais, florestais e
agricolas, com excegao:

i) Das construgbes de apoio as atividades florestais, agricolas e pecuarias;

i) Daampliagdo prevista no n.210 do Artigo 53.2;

i)y Das a¢Bes previstas ao abrigo da alinea i), n.23 do Artigo 61.2

iv) Das que ocorram na orla costeira, admitidas ao abrigo do Artigo 65.2 ou do Artigo 66.2 .

) A instalagdo ou ampliacdo de exploragBes agricolas, pecudrias e silvopastoris em regime
intensivo;

d) Ainstalacdo de nitreiras fora de exploragées agricolas;
e) Ainstalagdo de unidades de gestdo de residuos;
f) A prospecdo ou exploragdo de petréleo ou gas natural;

g) A instalagdo de torres edlicas, parques edlicos ou parques solares de aproveitamento
energético, exceto de microgeragao;

h) A instalagdo ou ampliagdo de parques de campismo e caravanismo, com exce¢do de locais de
pernoita integrados em percursos aprovados pelo ICNF, e dos especificamente previstos nos
planos territoriais em vigor;

Artigo 56.° Agdes condicionadas no solo ristico na area do PNSC

Na area do PNSC, em solo rustico, e tendo em vista os objetivos de conservagdo da natureza, ficam
sujeitas a parecer vinculativo do ICNF:
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a) A realizacdo de obras de construgdo, ampliagdo ou demoli¢do, com excegdo das que estdo
isentas de controlo prévio nos termos da legislagdo em vigor;

b) Ainstalagdo ou alteragdo de estabelecimentos industriais do Tipo 3, nos termos do SIR;

c) A instalagdo ou ampliagdo de exploragbes de recursos hidrogeoldgicos, nomeadamente de
aguas mineromedicinais;

d) Abertura ou alteragdo de acessos rodovidrios, incluindo as obras de manutengdo e conservagao
quando impliquem alteracdo da plataforma de estrada existente, bem como de acessos de caracter
agricola e florestal;

e) Instalagdo de infraestruturas de distribuicdo e transporte de energia elétrica, de linhas ou
antenas de telecomunicagbes, de transporte de gas natural, de saneamento bdsico ou de
aproveitamento energético;

f) A realizagdo de obras de saneamento bdsico e de infraestruturas rodoviarias e ferroviarias,
independentemente da sua natureza;

g) Instalagdo de reservatérios estanques de dgua para combate a incéndios, bem como a abertura
de novos caminhos, desde que enquadrados num plano de intervencdo para combate a fogos
florestais;

h) Construgdo de infraestruturas hidraulicas destinadas ao combate a fogos;

i) A instalagdo de depositos de produtos explosivos, de fogo-de-artificio ou de combustiveis,
incluindo postos de combustivel;

j) A instalagdo de quaisquer estruturas e infraestruturas turisticas, desportivas ou de lazer,
incluindo campos de golfe;

k) A abertura de caminhos e seus acessos, bem como a beneficiagdo, ampliagdo ou qualquer
modificagdo dos existentes, incluindo caminhos vicinais;

I) A abertura de trilhos equestres e de percursos pedonais;

m) Alteragdo da rede de drenagem natural, da qualidade das aguas superficiais e subterraneas e
do respetivo caudal, a abertura de pogos e furos e, a instalagdo de captagdes de aguas superficiais
ou subterraneas.

n) Alteragdes a morfologia do solo ou ao coberto vegetal, com exceg¢&o das decorrentes da normal
gestdo agricola, silvicola ou pastoril.

0) Qualquer alteragdo no relevo e a remogdo da camada superficial de solo aravel;

p) A instalagdo ou ampliagdo de exploragdes agricolas, pecudrias ou silvopastoris em regime ndo
intensivo;
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q) A construgdo de apoios as atividades florestais, agricolas e pecuarias;

r) Todas as operagdes de florestacdo, mesmo quando envolvam espécies indigenas, ficando
dependentes da elaboragdo de planos de gestdo florestal;

s) A alteragdo do coberto arbéreo ou arbustivo, incluindo vegetagdo ripicola, excetuando
situagGes de emergéncia, nomeadamente as decorrentes de protegdo contra incéndios, e até a
entrada em vigor dos planos de gestdo florestal;

t) Instalagdo de viveiros florestais;

u) A alteragdo dos usos do solo existentes, privilegiando-se a manutengdo das formas de
exploragao atuais quando praticadas de forma tradicional e em equilibrio com os objetivos de
conservagao da natureza;

v) Conversdo de prados naturais e de culturas arvenses em outras culturas agricolas ou silvicolas,
bem como a conversdo de culturas de sequeiro em culturas de regadio e de culturas anuais em
culturas perenes ou povoamentos florestais;

w) Atividades de aquicultura ou estabelecimentos conexos.

Artigo 57.° Gestdo do PNSC

S3o ainda aplicaveis ao solo rustico na drea do PNSC as determinag¢Ges do POPNSC que vierem a ser
estabelecidas no regulamento de gestdo do PNSC, nos termos do n.2 3 do artigo 442 do RJIGT.

SUBSECGAO Il ORLA COSTEIRA

Artigo 58.° Agdes interditas no solo ristico na orla costeira

1. Nas dreas de solo rustico, independentemente da categoria ou subcategoria de espagco,
inseridas na orla costeira, sdo interditas as seguintes atividades, acGes ou operagdes:

a) Atividades que alterem o estado das massas de agua ou coloquem esse estado em perigo;
b) Agbes que impermeabilizem ou poluam as areias;

c) Instalagdo de aterros sanitdrios, deposi¢do, abandono ou depésito de entulhos, sucatas ou
quaisquer outros residuos fora dos locais para tal destinados;

d) Instalagdo de quaisquer unidades destinadas a armazenamento e gestdo de residuos;
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e) Rejeicdo de efluentes de origem doméstica ou industrial, ou quaisquer outros efluentes, sem
tratamento de acordo com as normas legais em vigor;

f) Prética de campismo e caravanismo fora dos locais destinados a esse efeito;
g) Introdugdo e repovoamento de quaisquer espécies ndo indigenas da fauna e flora marinhas;
h) Obras de urbanizagdo, construgdo e ampliagdo.

2.  Excetua-se da alinea h) do nimero anterior as seguintes a¢des, atividades ou operagdes:

a) Infraestruturas de abastecimento de 4gua, de drenagem e tratamento de dguas residuais e de
gestao de efluentes, incluindo estagdes elevatdrias, ETA, ETAR, reservatorios e plataformas de
bombagem;

b) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizagdo e viabilizagdo de usos e atividades
tempordrias e permanentes no espago maritimo nacional;

c) Ampliagdo de edificagBes existentes ou a relocalizar e a afetar empreendimentos de turismo no
espaco rural, turismo de habitacdo, hotéis e pousadas, nos limites estabelecidos para a
correspondente categoria de espaco ou nos limites estabelecidos;

d) Obras de construgdo associadas a reconversdo de edificios, desde que os novos usos sejam mais
vantajosos para os sistemas biofisicos costeiros, ndo haja aumento de dreas edificadas ou
impermeabilizadas e, caso aplicavel, seja efetuada a demolicdo dos edificios relocalizados e
realizada a renaturalizagdo desses espagos.

e) Obras de construgdo que resultem da relocalizagdo de edificagBes localizadas na categoria de
espacos naturais e em orla costeira, nos termos do Artigo 46.2, desde que ndo haja aumento de
areas edificadas relocalizadas, haja reconversdo para tipologia de hotel de 4 ou 5 estrelas ou
pousada e seja efetuada a demolicdo dos edificios relocalizados e realizada a renaturalizagdo
desses espagos, sem prejuizo do cumprimento das normas complementares do Artigo 53.2;

f) Beneficiagdes de vias e caminhos municipais, sem novas impermeabiliza¢Ges;
g) Alargamento de faixas de rodagem e pequenas correg¢bes de tragado;

h) Construgdo de estruturas para a circulagdo pedonal ou bicicletas, e outras estruturas de apoio
a fruicdo publica desde que ndo alterem o perfil natural, destinado a educagdo e interpretagao
ambiental e descoberta da natureza;

i) Estabilizagdo de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente através da construgdo
de muros de suporte e obras de corregdo torrencial, recorrendo, sempre que possivel, a técnicas
de engenharia natural;

j) Obras de desobstrugdo e regularizagdo de linhas de 4gua que tenham por objetivo a
manutengdo, melhoria ou reposicdo do sistema de escoamento natural;
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k) Ampliacdo de edificacdes existentes que se destinem a suprir ou melhorar as condi¢des de
seguranga, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem
condicionamentos;

I) Quando admitida a construgdo ou ampliagdo, nos termos nas alineas anteriores, a area
impermeabilizada ndo pode ultrapassar em 50% a area total de implantacdo dos edificios
licenciados ou titulados.

Artigo 59.° Gestdo da orla costeira

S3o ainda aplicaveis ao solo rustico na orla costeira as determinagdes estabelecidas, nos termos do
n.2 3 do artigo 442 do RJIGT, no regulamento de gestao da orla costeira decorrente do POC-ACE.

SECGAO Il ESPAGOS NATURAIS

Artigo 60.° Caracterizagdo e identificagdo

1. Os espacos naturais correspondem as areas de maior valor natural, as zonas sujeitas a regimes
de salvaguarda mais exigentes, e as areas de reconhecido interesse natural ou paisagistico,
constituindo sistemas indispensaveis a conservacdo da natureza, biodiversidade e paisagem.

2. Os espacgos naturais identificam os recursos e valores naturais e os sistemas indispensaveis a
utilizagdo sustentdvel do territério, estabelecendo medidas e limiares a sua utilizagdo, e garantindo
a renovacao e a valorizagao do patrimdnio natural, cultural e paisagistico existente.

3. Os espagos naturais incluidos na drea do PNSC compreendem espacos que contém valores
excecionais de moderada sensibilidade ecoldgica e valores naturais e paisagisticos com significado e
importancia relevantes do ponto de vista da conservagdo da natureza e estdo sujeitos a disposi¢des
especiais constantes do Artigo 62.2 e do Artigo 63.2..

4,  Os espagos naturais dividem-se em trés subcategorias — 1, 2 e 3 — conforme o nivel de
salvaguarda necessario a protecdo dos valores em presenca, identificando-se:

a) Espacos naturais 1 - areas de maior valor natural e as zonas sujeitas a regimes de salvaguarda
mais exigentes;

b) Espagos naturais 2 — dreas de médio valor natural e sujeitas a regimes de salvaguarda que
admitem o uso florestal;

c) Espagos naturais 3 - areas de valor natural e sujeitas a regimes de salvaguarda que admitem o
uso florestal e a atividade silvopastoril.
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Artigo 61.°c Regime de uso e ocupagao do solo

1. As dreas afetas a categoria de espagos naturais constituem espagos com restricbes a
edificabilidade e impermeabilizagdo do solo.

2. Nos espagos naturais, para além das disposi¢Ges gerais e especificas aplicaveis ao solo rustico,
e das ag0es, usos e ocupagdes previstas nos planos de intervencgdo nas praias e dos planos territoriais
em vigor, sdo interditos quaisquer usos ou atividades que comprometam os valores naturais em
presenca.

3.  Excetua-se do disposto no numero anterior as seguintes agdes, operagdes e utilizagdes, bem
como aquelas que visem a sua manutengao, sem prejuizo do disposto no Artigo 50.2 :

a) As agBes necessarias a prote¢do da biodiversidade e manutengdo em estado de conservagdo
favoravel da diversidade dos habitats, das espécies da flora, fauna e das paisagens, incluindo as
espécies de elevado valor ambiental adaptadas as condi¢cGes edafoclimaticas do territério;

b) Recuperagdo de sistemas e habitats naturais, tendendo a restaurar a sua ocorréncia nas
respetivas dreas potenciais, onde tenham sido alterados ou extintos, com real importancia para os
prioritarios, e tendo em vista os servigos prestados;

) A conservagdo das espécies vegetais autdctones e adaptadas as condi¢des edafoclimaticas, ndo
infestantes, e as agdes que visem garantir a sua qualidade fitossanitdria;

d) Aremogdo de espécies invasoras, ndo autdctones, ou de crescimento rapido;

e) Manutengdo de sebes, com espécies autdctones e adaptadas as condigdes edafoclimaticas, e
de muros de pedra seca na compartimentacdo da paisagem;

f) As atividades ao ar livre associadas ao turismo e desporto da natureza, exceto desportos
motorizados;

g) Centros de interpretagdo da paisagem e natureza, ou outros de cardter lidico-educacional
similar, fora da area do PNSC e do Sitio de Interesse Comunitario PTCONO0O8 Sintra-Cascais,
devendo utilizar sistemas de construgdo ligeira sempre que tal se mostre indispensavel para
servigos ou abrigo, assegurando a sua integragdo paisagistica e sem prejuizo dos valores naturais
em presenca;

h) Construgdo de acessos, percursos e respetivo mobilidrio de suporte e fruicdo da paisagem, do
patrimonio natural e cultural, e da pratica de turismo e desportos da natureza, ndo motorizados.

i) AsintervengBes que tenham como objeto a valorizagdo das Quintas envolventes a Vila de Sintra,
inseridas no correspondente nucleo historico, devidamente identificado na Planta de
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Ordenamento, que constitui o ANEXO I, com vista a sua sustentabilidade econémica e conservagdo,
e que sejam elegiveis para os efeitos do disposto no n.27 do Artigo 45.2 e do n.210 do Artigo 53.2.

4. Na subcategoria de espagos naturais 2 admite-se, para além do disposto no nimero anterior,
a criagdo e ampliacdo de bosques e reconversao gradual de areas florestais produtivas em areas de
floresta de protecdo adotando espécies autoctones e adaptadas as condi¢Ges edafoclimaticas.

5. Na subcategoria de espagos naturais 3 admite-se, para além do disposto nos numeros
anteriores, as seguintes a¢des e utilizagGes, bem como aquelas que visem a manutengdo destas:
a) Criagdo de ragas autdctones baseada na produgdo animal, em regime extensivo;
b) Roca e pastoreio sazonal, na gestdo e manutengdo de matos e prados naturais;
€) Manutengdo de sistemas agro-silvo-pastoris e da biodiversidade associada;

d) A manutengdo da atividade agricola, onde ela j&4 ocorra a data de aprovagdo do Plano,
privilegiando-se o uso misto - agricola, silvopastoril e florestal.

SUBSECGAO | PARQUE NATURAL SINTRA-CASCAIS

Artigo 62.° Agdes permitidas em espagos naturais na drea do PNSC

Na area do PNSC sdo permitidas utilizagdes do solo e dos recursos hidricos compativeis com a
preservagao dos recursos naturais, designadamente a manutengdo de habitats e de determinadas
espécies da fauna e da flora.

Artigo 63.° Agdes interditas em espagos naturais na area do PNSC

Sem prejuizo do disposto nos artigos anteriores, nos espagos naturais inseridos no PNSC, sdo
interditas as seguintes agdes a atividades:

a) Ainstalagdo de linhas de distribuigdo e transporte de energia elétrica de alta ou média tensdo
e de linhas ou antenas de telecomunicagdes, aéreas e ou subterraneas, com excegao das dirigidas
a valorizagdo paisagistica e a prevencgdo e seguranca indispensaveis a salvaguarda do patriménio
histérico e cultural, sujeitas a parecer vinculativo do ICNF;

b) A instalacdo de aproveitamentos eélicos;

c) Qualquer alteragdo no relevo e a remog¢do da camada superficial de solo aravel, com excegdo
das indispensaveis a salvaguarda do patrimdnio histérico e cultural na zona nuclear da Paisagem
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Cultural de Sintra, as intervengGes arqueoldgicas previstas no Artigo 22.2, e ainda a relocalizagdo
prevista no Artigo 46.2 apds parecer favoravel do ICNF;

d) A instalagdo de exploragdes de recursos hidrogeoldgicos, nomeadamente de aguas
mineromedicinais e termais;

e) A edificagcdo e ampliagcdo de construgGes, com exce¢do das construgdes de apoio as atividades
florestais, agricolas e pecuarias, das ampliagdes prevista no Artigo 53.2, das previstas ao abrigo da
alinea i), n.23 do Artigo 61.2 e, das previstas na orla costeira ao abrigo do Artigo 66.2 .

f) A instalagdo ou alteragdo de estabelecimentos industriais isolados do Tipo 3, nos termos do
SIR;

Artigo 64.° Areas de proteg3o total dos espagos naturais

1. As areas de protecdo total dos espacos naturais compreendem os espagos onde predominam
sistemas e valores naturais e paisagisticos de reconhecido valor e interesse, incluindo formacgdes
geoldgicas, paisagisticas e ecoldgicas, com elevado grau de naturalidade, que assumem, no seu
conjunto, um caracter de excecionalidade, bem como elevada sensibilidade ecoldgica.

2. Aséreas de protecdo total tém como objetivos:

a) Garantir a manutencdo dos valores e processos naturais em estado tendencialmente
imperturbavel;

b) Preservar exemplos de excecional valor e ecologicamente representativos num estado
dinamico e evolutivo;

c) Conservar jazidas de fdsseis e minerais de importancia excecional.

3. Nas dreas sujeitas a protegdo total sdo prioritarios os objetivos de conservagdo da natureza e
da biodiversidade e incompativeis com qualquer tipo de uso do solo, da agua e do ar, com exce¢do
das seguintes a¢des, onde a presenca humana so6 é permitida:

a) Por razdes de investigacdo e divulgag3o cientifica;

b) Para monitorizacdo ambiental e para a realizacdo de acbes de salvaguarda da édrea e dos
interesses de conservagao que levaram a sua classificagao;

¢) Em situagdes de risco ou calamidade.

4.  Nos casos referidos nas alineas a) e b) do nimero anterior, a presenga humana estd sujeita a
parecer vinculativo do ICNF.
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5. Em caso de perda, por alguma forma, dos valores que levaram a classificagdo maxima destas
areas, as mesmas ndo perdem a classificagdo que lhes foi atribuida, e devem ser adotadas as agdes
necessarias a reposi¢do das condigdes iniciais.

SUBSECGAO Il ORLA COSTEIRA

Artigo 65.° Agdes interditas em espagos naturais na orla costeira

Sem prejuizo do disposto nos artigos anteriores, nos espagos naturais em orla costeira, sdo interditas
as seguintes acgdes e atividades:

a) AcOes que potenciem os riscos de poluicdo do meio marinho;

b) AgGes que impermeabilizem ou poluam as areias;

c) Atividades que causem destruicdo direta de ecossistemas relevantes;
d) Destrui¢do dos substratos rochosos submarinos e afloramentos;

e) AcOes que possam vir a introduzir alteragGes na dindmica costeira, exceto quando se revele ndo
existirem alternativas mais vantajosas para a protecdo de pessoas e bens e desde que seja realizada
uma avaliacdo de impacte ambiental que seguira o previsto no regime juridico de avaliagdo de
impacte ambiental;

f) Novas edificagBes, exceto quando necessdrias a:
i) Infraestruturas de defesa e seguranga nacional;

i) InstalagBes e infraestruturas de apoio a atividades balneares e maritimas previstas em
Plano de Intervengdo nas Praias, incluindo ampliagdes, e que cumpram o definido nas normas de
gestdo das praias maritimas;

i) InstalagGes para centros de formagdo de nadadores-salvadores.
g) Ampliacdo de edificagGes, exceto quando necessdrias a:
i) Infraestruturas de defesa e seguranca nacional;

i) Suprir ou melhorar as condi¢bes de seguranca, salubridade e acessibilidade a edificios para
garantir mobilidade sem condicionamentos, permitindo-se o aumento de area de construcgdo
sem aumento da area de implantagado, da altura da fachada ou do volume da edificagdo existente.

h) Abertura ou ampliagdo de acessos rodovidrios e estacionamentos, exceto os previstos em Plano
de Intervengdo nas Praias ou em planos de pormenor em vigor, nos termos definidos no
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Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas e Dominio Hidrico da Orla Costeira Alcobaga — Cabo
Espichel (POC-ACE);

i) Alteracdo ao relevo existente, exceto as decorrentes de agles previstas no Plano de
Intervengdo nas Praias e das excegdes previstas no presente artigo;

j) Instalacdo de linhas de energia e telefdnicas, exceto as de servico a preexisténcias,
comunicadas, autorizadas ou admitidas, a apoios de praia e equipamentos previstos no Plano de
Intervencgdo nas Praias e as indicadas na alinea a) do presente nimero.

k) AcGes relacionadas com a exploragdo de combustiveis fdsseis.

Artigo 66.° Agdes permitidas em espagos naturais na orla costeira

Sem prejuizo do disposto nos artigos anteriores, nos espagos naturais em orla costeira sdo
permitidas as seguintes acles e atividades, mediante autorizacdo das entidades legalmente
competentes:

a) InstalagGes e infraestruturas de apoio a atividades balneares e maritimas previstas em Plano
de Intervencdo nas Praias, incluindo ampliagdes, e que cumpram o definido nas normas de gestdo
das praias maritimas;

b) A extracdo, mobilizacdo ou deposi¢cdo de sedimentos visando a protegdo costeira, a protecdo
das arribas ou o reforgo dos cordGes dunares;

c) Obras de protegdo costeira;

d) Consolidacdo de arribas, desde que minimizados os respetivos impactes ambientais e se
verifique a necessidade de seguranca de pessoas e bens ou a prote¢do de valores patrimoniais e
culturais;

e) Estabilizacdo de taludes de areas com risco de erosdao, nomeadamente através da construgao
de muros de suporte e obras de corregdo torrencial, recorrendo sempre que possivel, a técnicas
de engenharia natural;

f) Obras de modelagdo do terreno ou construgdo de infraestruturas tendo em vista a dissipagdo
da energia das aguas, amortecimento de cheias e galgamentos e encaminhamento das dguas para
zonas menos vulneraveis;

g) AsintervengGes no dmbito da monitorizagdo dos processos de evolugdo dos sistemas costeiros,
nomeadamente de arribas;

h) Restauragdo ecoldgica de dunas, desde que se verifique a protecgdo do seu equilibrio biofisico,
a reposicao do perfil de equilibrio e a sua consolidagao;
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i) As acdes de reabilitagdo dos ecossistemas costeiros;

j) Obras de desobstrucdo e regularizagdo de linhas de agua que tenham por objetivo a
manutengao, melhoria e reposi¢do do sistema de escoamento natural;

k) A instalagdo de exutores submarinos, condutas para abastecimento e infraestruturas
associadas a comunicagdes;

I) Obras de remodelagdo de infraestruturas de tratamento e adugdo de aguas residuais;

m) Infraestruturas de captacdo e adugdo de agua para fins medicinais e de bem-estar, como
termalismo, dermoestética e talassoterapia;

n) Obras de construgdo de infraestruturas de drenagem de dguas pluviais destinadas a corrigir
situagOes diretamente relacionadas com a estabilidade das arribas;

o) Construcdo de infraestruturas de irrigacdo ou de adugdo de aguas residuais desde que ndo
exista alternativa em area de risco inferior;

p) Obras de construgdo de infraestruturas de transporte em sitio proprio que visem a gestdo de
fluxos e reduzir a carga automével nas praias maritimas;

q) Instalagao de sistemas de producdo de energia a partir de fontes renovaveis em conformidade
com o previsto nos instrumentos de ordenamento do espago maritimo e sem interferir com as
ondas com especial valor para os desportos de deslize;

r) Obras de construgdo, sequenciais a obras de demoli¢do, desde que as novas edificagdes ndo
tenham uma drea de construcdo superior a das edificagdes demolidas e se localizem a uma maior
distancia da margem;

s) Obras de demolicdo, de alteragdo e conservacdo;
t) Obras de reconstrugdo sem aumento da altura da fachada;

u) Refuncionalizagdo de edificios, desde que os novos usos ndo ponham em causa os sistemas
biofisicos costeiros;

v) Valorizagdo de elementos patrimoniais classificados de interesse nacional, publico ou
municipal, nos termos da legislagdo, incluindo obras de conservagdo, alteragdo e reconstrugdo e
construgdo de acessos;

w) Construcgdo de estruturas para a circulagdo pedonal ou bicicletas, e outras estruturas de apoio
a fruigdo publica e infraestruturas de iluminagdo publica associadas, desde que nao alterem o perfil
natural, ndo prejudiquem as condicOes de escoamento e se integrem em percursos existentes
suscetiveis de serem mantidos;
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x) Infraestruturas indispensdveis a operacionalizagdo e viabilizagdo de usos e atividades
tempordrias e permanentes no espago maritimo nacional.

SECGAO Il ESPAGOS FLORESTAIS

Artigo 67.° Caracterizagao e identificagdo

1. Os espacos florestais correspondem as areas com maior potencial para o desenvolvimento
florestal, promovendo a estabilidade do uso florestal, a defesa dos recursos e o suporte a processos
biofisicos vitais para o desenvolvimento de atividades humanas e para a conserva¢do da natureza e
da biodiversidade, expressando valor econémico do solo rustico.

2. Osespacos florestais dividem-se em duas subcategorias de acordo com as suas potencialidades
e condicionamentos, identificando-se:

a) Espacos florestais 1 — correspondendo as areas com maior potencial para o desenvolvimento
florestal, na vertente de conservacgdo, protecdo e producdo, e que mais contribuem para a
conservacdo da natureza e da biodiversidade;

b) Espagos florestais 2 — correspondendo as dreas com maior potencial para a produgéo florestal,
que integram dreas ocupadas por sistemas silvopastoris ou agricolas funcionalmente
complementares.

Artigo 68.° Regime de uso e ocupagéo do solo

1. O regime de uso do solo e de edificabilidade nas areas delimitadas na categoria de espagos
florestais esta sujeito aos condicionamentos legais fixados nos regimes especificos que incidem
sobre as diferentes areas.

2. Os espacos florestais estdo sujeitos ao cumprimento das normas de intervengdo das sub-
regides homogéneas do PROF-LVT, designadamente no respeitante a silvicultura preventiva, a
intervengdo no espaco florestal, bem como a aplicagdo de modelos de silvicultura e a utilizagao de
espécies a incentivar e privilegiar.

3. As dreas afetas a categoria de espacos florestais constituem espacos com restricdes a
edificabilidade, devendo ser preservados os nucleos de vegetagdo autdctone e adaptada as
condigdes edafoclimaticas, ndo infestante.
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4. A edificabilidade permitida, nos termos do Artigo 105.2 , ndo prejudica o cumprimento das
restantes normas do Plano aplicaveis, e deve constituir-se na restrita e direta medida do que a
atividade florestal possa exigir.

5. Na categoria de espacos florestais sdo admitidas as seguintes a¢des e utilizacbes, bem como
aquelas que visem a manutengdo destas, sem prejuizo do disposto no Artigo 50.2 :

a) A manutengdo da atividade agricola, privilegiando-se o uso misto - agricola, silvopastoril e
florestal;

b) A manutengdo, em estado de conservagdo favoravel, da diversidade dos habitats, das espécies
da flora, fauna e das paisagens, incluindo as espécies florestais de elevado valor ambiental
adaptadas as condi¢Ges edafoclimaticas do territdrio;

c) Protegdo dos nucleos de vegetagdo natural existentes constituidos por espécies florestais de
folhosas autdctones e adaptadas as condigdes edafoclimaticas;

d) A conservagdo das espécies florestais e as agdes que visem garantir a sua qualidade
fitossanitaria;

e) Aremogdo de espécies invasoras, ndo autdctones, ou de crescimento rapido e infestantes;

f) A produgdo florestal quando fundamentadamente ndo colida com a protecdo dos valores
naturais;

g) Aatividade silvopastoril, desde que a mesma ndo coloque em causa habitats e espécies da flora,
fauna de elevado valor ambiental, e os recursos hidrogeoldgicos;

h) Manutencdo de sebes com espécies autdctones e adaptadas as condiges edafoclimaticas, e de
muros de pedra seca ha compartimentacdo da paisagem;

i) Construgdo de acessos, percursos e respetivo mobilidrio de suporte as atividades ao ar livre
associadas ao turismo, desporto da natureza ou a parques na proximidade das cidades, exceto
desportos motorizados;

j) Centros de interpretacdo da paisagem e natureza, ou outros de carater ludico-educacional
similar, fora da area do PNSC e do Sitio de Interesse Comunitario PTCONOOOS8 Sintra-Cascais,
devendo utilizar sistemas de construgdo ligeira sempre tal se mostre indispensavel para servigos
ou abrigo, assegurando a sua integra¢do paisagistica e sem prejuizo dos valores naturais em
presenga;

k) O uso turistico nos termos do Artigo 53.2;
I) Osequipamentos de utilizagdo coletiva nos termos do Artigo 54.2 .

6. Na subcategoria de espacos florestais 2 admite-se, para além do disposto no nimero anterior,
as seguintes agdes e utilizagdes, bem como aquelas que visem a manutengdo destas:
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a) InstalagBes comprovadamente adstritas a atividade agricola, pecudria ou florestal, nos termos
do CAPITULO I do Titulo V, sem prejuizo da legislacio especifica aplicavel, e desde que:

i) Estejam localizadas na proximidade da produgdo primaria;

i) Seja inconveniente do ponto de vista técnico a sua localizagdo nos espagos industriais, em
solo rustico, ou nos espagos de atividades econdmicas, em solo urbano;

iy Correspondam a atividades que, pela sua natureza técnica e econdmica, s6 possam ser
instaladas no solo rustico;

iv) Ja existam infraestruturas basicas ou existam ou sejam adotadas solugBes autossustentaveis,
sem necessidade de ligagdo as redes publicas de infraestruturas de saneamento basico;

V) A localizagdo das construcBes deve ter em consideragdo o seu impacto paisagistico, e 0s
valores naturais presentes.

b) Construgdo de acessos, percursos e dreas de estacionamento exterior, em materiais permeaveis
ou semipermeaveis, fora da drea do PNSC e do Sitio de Interesse Comunitario PTCONO0OS Sintra-
Cascais.

7. Na area do PNSC e do Sitio de Interesse Comunitario PTCONOO0OS8 Sintra-Cascais a gestdo do
espaco florestal, nos termos do PROF-LVT e do Decreto-Lei n.2 124/2006 de 28 de junho, na redagdo
em vigor, deve orientar-se para a producdo de produtos ndo lenhosos, assumindo a produgao
lenhosa um papel complementar.

8.  AsinstalagBes previstas na alinea a) do n.26 ndo consideram o uso habitacional, exceto para as
situagcOes enquadraveis ao abrigo do Artigo 45.2 ou do Artigo 47.2 , nomeadamente no que respeita
a preexisténcias e legalizacdes.

SECGAO IV ESPAGOS AGRICOLAS

Artigo 69.° Caracterizagao e identificagdo

Os espacos agricolas correspondem as areas com maior potencial para o desenvolvimento das
atividades agricolas e pecudrias, e que contribuem para o suporte aos processos biofisicos vitais para
a valorizagdo da natureza e da biodiversidade.
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Artigo 70.° Regime de uso e ocupagao do solo

1. O regime de uso do solo e de edificabilidade nas areas delimitadas na categoria de espagos
agricolas esta sujeito aos condicionamentos legais fixados nos regimes especificos, aplicando-se
supletivamente o regime previsto neste Regulamento.

2. As areas afetas a categoria de espacos agricolas constituem espacos com restricdes a
edificabilidade.

3. A edificabilidade permitida, nos termos do Artigo 106.2 , ndo prejudica o cumprimento das
restantes normas do Plano e deve constituir-se na restrita e direta medida do que a atividade
agricola possa exigir.

4.  Na categoria de espacos agricolas ndo sdo admitidos quaisquer usos ou atividades que
comprometam o aproveitamento do solo rustico e o desenvolvimento das atividades agricolas,
pecudrias, florestais ou silvopastoris, ou que com elas sejam incompativeis, admitindo-se as
seguintes acOes e utilizagbes, bem como aquelas que visem a sua manutengdo, sem prejuizo do
disposto no Artigo 50.2 :

a) Aatividade agricola, privilegiando-se o uso misto, integrando as atividades agricola, silvopastoril
e florestal;

b) A produgdo florestal quando fundamentadamente n3do colida com a protegdo dos valores
naturais;

c) A atividade silvopastoril;

d) Protegdo dos nucleos de vegetagdo natural existentes constituidos por espécies florestais de
folhosas autdctones e adaptadas as condi¢cGes edafoclimaticas;

e) Aremogdo de espécies invasoras, ndo autéctones, ou de crescimento rapido e infestantes;

f) Manutencdo de sebes com espécies autdctones e adaptadas as condigdes edafoclimaticas, e de
muros de pedra seca ha compartimentac¢do da paisagem;

g) As atividades ao ar livre associadas ao turismo e desporto da natureza;

h) Centros de interpretacdo da paisagem e natureza, ou outros de carater ludico-educacional
similar, fora da area do PNSC e do Sitio de Interesse Comunitario PTCONOOOS8 Sintra-Cascais,
devendo utilizar sistemas de construcdo ligeira sempre que tal se mostre indispensavel para
servigos ou abrigo, assegurando a sua integragdo paisagistica e sem prejuizo dos valores naturais
em presenca;

i) Construgdo de acessos, percursos e dreas de estacionamento exterior, em materiais permeaveis
ou semipermeaveis, fora da area do PNSC e do Sitio de Interesse Comunitario PTCONOO0OS Sintra-
Cascais;
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j) O uso turistico nos termos do Artigo 53.2;
k) Os equipamentos de utilizagdo coletiva nos termos do Artigo 54.2 ;

I) InstalagBes comprovadamente adstritas a atividade agricola, pecudria ou florestal, nos termos
do CAPITULO I do Titulo V, sem prejuizo da legislacio especifica aplicavel, e desde que:

i) Estejam localizadas na proximidade da produgdo primaria;

i) Seja inconveniente do ponto de vista técnico a sua localizagdo nos espagos industriais em
solo rustico ou nos espacgos de atividades econémicas em solo urbano;

i) Correspondam a atividades, que pela sua natureza técnica e econdmica, sé possam ser
instaladas no solo rustico;

iv)  Ja existam infraestruturas basicas ou sejam adotadas solugBes autossustentdveis, sem
necessidade de ligacdo as redes publicas de infraestruturas de saneamento bdsico, ou estejam
asseguradas condicGes de autossuficiéncia;

V) A localiza¢do das construcGes deve ter em consideragdo o seu impacto paisagistico, e os
valores naturais presentes.

m) Usos, subordinados ao uso dominante, indispensaveis a diversificagdo de atividades produtivas
dentro e fora das exploragdes agricolas e pecuarias, que contribuam para reforcar a base
econdmica e para promover o emprego nos espacgos rusticos, sem que tal inclua o uso habitacional.

n) Equipamentos de natureza especial, desighadamente os alojamentos para hospedagem de
animais de companhia, podendo a titulo excecional, ocupar areas na categoria de espacos
agricolas, desde que ndo integrem a 4rea do PNSC e do Sitio de Interesse Comunitario PTCON0O008
Sintra-Cascais, e cumpram cumulativamente as seguintes condicdes:

i) Seja emitida declaragdo prévia de Interesse Publico Municipal, aprovada pela Assembleia
Municipal, por proposta da Camara Municipal;

i) As instalagbes existentes no concelho estejam no limite da sua capacidade ndo logrando
dar resposta a novas situagoes;

i) O edificado seja delineado, executado e mantido de forma a que contribua para a
dignificagdo e valorizagdo estética do conjunto onde se integra, ndo podendo comprometer pela
localizagdo, aparéncia ou proporg¢des a beleza das paisagens;

iv) Seja condicionada a construgdo, ou existéncia, de uma cortina verde para atenuar o
impacto negativo na paisagem;

V) Seja ponderada e avaliada a emissdo de ruido nos usos envolventes, nomeadamente
quando na proximidade de areas classificadas como zonas mistas;
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vi) Sejam acauteladas as condigGes técnicas e higio-sanitarias previstas na legislagdo aplicavel
e no Regulamento Municipal dos Animais de Sintra;

vii)  N&o conflituam com a servidGes e restri¢des de utilidade publica, com a EEM, com valores
paisagisticos e naturais ou se situem na envolvente préxima destes valores.

5. Na area do PNSC e do Sitio de Interesse Comunitario PTCONO00O0S Sintra-Cascais a gestdo do
espaco florestal, nos termos do PROF-LVT e do Decreto-Lei n.2 124/2006 de 28 de junho, na redagio
em vigor, deve orientar-se para a producdo de produtos ndo lenhosos, assumindo a producdo
lenhosa um papel complementar.

6. Asinstalacdes previstas na alinea ) do n.24 ndo consideram o uso habitacional, exceto para as
situagOes enquadraveis ao abrigo do Artigo 45.2 ou do Artigo 47.2 , nomeadamente no que respeita
a preexisténcias e legalizagdes.

SECCAOV ESPAGOS DE EXPLORAGAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

Artigo 71.° Caraterizagao e identificagdo

Os espacos de exploragdo de recursos geoldgicos correspondem as dareas afetas a exploracdo de
recursos geoldgicos, sendo obrigatdria a recuperacgdo paisagistica apds o término da atividade.

Artigo 72.° Regime de uso e ocupagao do solo

1. As areas afetas a categoria de espacos de exploragdo de recursos geoldgicos constituem
espacos com restricdes a edificabilidade de forma a garantir o aproveitamento econémico do
recurso geoldgico em presenca.

2. Na categoria de espacos de exploragdo de recursos geoldgicos sdo admitidos todos os usos e
ac¢Oes previstas para as categorias de espagos naturais, espacos florestais e espagos agricolas, desde
que ndo comprometam a posterior utilizagdo do recurso.

3. O disposto no nimero anterior ndo inclui a possibilidade de turismo em solo rustico ou de
equipamentos de utilizagdo coletiva em solo rustico, embora se admitam atividades de animagdo
turistica.

4.  Na categoria de espacos de exploragdo de recursos geoldgicos ndo sdo admitidos quaisquer
usos ou atividades que comprometam o aproveitamento do solo, admitindo-se
complementarmente, e sem prejuizo das autorizagGes legalmente exigiveis, as seguintes a¢des e
utilizagBes:
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a) Construgdo de edificagdes de servico a atividade da exploragdo que resulte estritamente das
necessidades do seu funcionamento, adotando sistemas que nao utilizem fundages permanentes
e permitam a sua facil remog¢do, devendo ser retirados ou demolidos apds encerramento da
exploragao, constando obrigatoriamente tal disposi¢do no seu plano de recuperagao;

b) Infraestruturas consideradas de interesse publico municipal, reconhecido pela Assembleia
Municipal, desde que seja demonstrada a auséncia de alternativas de localizagdo vidveis fora deste
espaco.

5. As edificagBes de apoio a exploragdo permitidas no niumero anterior devem localizar-se e
relocalizar-se em fungdo da parcela em exploragdo, ndo sendo admitidas em unidades onde a
exploragao ndo esteja ativa ou se verifique a sua cessagao por mais de um ano.

Artigo 73.c CondigSes de exploragdo dos recursos
As exploragGes de recursos minerais, deve processar-se nas seguintes condigdes:

a) Realizar-se de forma racional e sustentavel, considerando as regras e as normas técnicas
adequadas a extragdo, tendo em vista 0 maximo aproveitamento do recurso no equilibrio com o
meio ambiente e salvaguarda dos valores ambientais;

b) Quando a atividade extrativa esteja inserida no interior de perimetros de protegdo de recursos
hidricos, devem ser tomadas medidas minimizadoras do seu impacte naqueles recursos,
designadamente promover prioritariamente a recuperagao paisagistica e ambiental de todas as
areas intervencionadas no interior do perimetro de protecdo, e acautelar todos os riscos de
polui¢do do solo e dos recursos hidricos;

c) Numa mesma drea extrativa, a lavra devera ser efetuada, sempre que possivel, de forma
gradual e faseada de modo a que as frentes de desmonte onde a exploragao cesse definitivamente,
sejam recuperadas de imediato e previamente a abertura de novas frentes de trabalho;

d) A ampliagcdo da drea extrativa sé é autorizada sob condigdo de j4 ser iniciada a recuperagdo
paisagistica e ambiental da area ja explorada e esgotados os respetivos recursos, em prazo a
estabelecer no titulo a emitir;

e) O local de deposi¢do dos stocks de materiais e dos estéreis, no interior da area licenciada para
exploracdo, deve apresentar uma morfologia que os permita acondicionar em condigdes de
estabilidade, com declives pouco acentuados e ocultd-los dos pontos de vista de observagdo
dominantes;

f) Devem plantar-se cortinas de vegetagdo arbérea e arbustiva em toda a area envolvente da zona
de escavagao ou limite licenciado da area extrativa na proximidade de aglomerados populacionais,
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rede vidria e empreendimentos turisticos, dimensionada de acordo com a proximidade de
construgdes ou atividades, numa faixa minima de dez (10) metros;

g) Devem ser protegidas com vedagdo adequada as carateristicas proprias do lugar, as areas de
escavagao e todas as zonas de risco de queda em altura, e ser colocada sinalizagdo de segurancga e
de perigo anunciando a proximidade dos trabalhos de escavagao.

Artigo 74.° Encerramento de exploragido dos recursos

1. Os espacos de exploragdo de recursos geoldgicos, apds cessacdo da exploragdo, sdo objeto de
reconversao paisagistica, nos termos da legislagao especifica, podendo a Camara Municipal exigir o
processo de reconversdo caso a atividade esteja parada ha pelo menos um ano, admitindo-se a
recuperagdo coerciva do espago, sendo os respetivos custos da responsabilidade da entidade
exploradora do recurso.

2. Quando o recurso se encontrar esgotado, a comprovar por estudo e entidade competente, é
obrigatéria a sua reconversdo paisagistica, e o espaco adquire a qualificagdo de solo rustico
dominante na envolvente imediata.

3. Os espagos de exploragdo de recursos geoldgicos, em atividade, que n3o tenham sido objeto
de projeto de recuperagdo paisagistica, devem promover a sua apresentagdo junto da entidade
licenciadora, no prazo de um ano a contar da entrada em vigor do Plano.

SECCKO VI ESPAGOS DE ATIVIDADES INDUSTRIAIS

Artigo 75.° Caraterizagao e identificagdo

Os espacos de atividades industriais em solo rustico correspondem as dreas onde ocorre a instalagdo
de atividades industriais, com expressdo territorial relevante, nomeadamente ligadas ao
aproveitamento de produtos agricolas, pecuarios e florestais, ou a exploragdo e transformacgao de
recursos geoldgicos.

Artigo 76.° Regime de uso e ocupagio do solo

1. Na categoria de espacos industriais é admitida a instala¢do de atividades diretamente ligadas
ao aproveitamento e transformagdo de produtos provenientes do setor primario, cuja localizagdo
exige a proximidade da matéria-prima, nos termos do CAPITULO | do Titulo V , sem prejuizo da
legislagdo especifica aplicavel, e desde que:
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a) Ja existam infraestruturas basicas ou sejam adotadas solugBes autossustentaveis sem
necessidade de ligagdo as redes publicas de infraestruturas de saneamento basico;

b) A localizagdo das construcdes deve ter em consideragdo o seu impacto paisagistico e os valores
naturais, paisagisticos, patrimoniais e culturais presentes.

2. Nestes espacos sdo ainda admitidas, nos mesmos termos do nimero anterior:
a) Unidades de armazenagem quando complementares da atividade principal;
b) Instalagbes de apoio ao pessoal, de seguranca ou vigilancia;

€) A manutengdo dos usos existentes desde que enquadraveis ao abrigo do Artigo 45.2 ou do
Artigo 47.2, nomeadamente no que respeita a preexisténcias e legalizagGes.

3. Nestes espacos devem ser asseguradas as condicdes especiais de integracdo paisagistica,
devendo ser constituida cortina arbdrea e arbustiva, nos limites das parcelas afetas a estas
atividades, com uma dimensdo minima de cinco (5) metros, utilizando espécies autdctones e
adaptadas as condi¢Ges edafoclimaticas.

SECGAO VIl ESPAGOS DE OCUPAGAO TURISTICA

Artigo 77.° Caraterizagao e identificagdo

Os espagos de ocupacgdo turistica correspondem as dreas onde ja se encontram instalados
empreendimentos turisticos, ou podem ocorrer novos empreendimentos ou atividades de turismo
em solo rustico.

Artigo 78.° Regime de uso e ocupagio do solo

1. Na categoria de espagos de ocupacdo turistica sdo apenas admitidas as tipologias de turismo
de habitagdo, turismo em espaco rural, parques de campismo e caravanismo, e estabelecimentos
hoteleiros conforme estabelecidas no regime juridico da instalacdo, exploragao e funcionamento dos
empreendimentos turisticos, dispondo para o seu funcionamento de um adequado conjunto de
instalagOes, estruturas, equipamentos e servicos complementares relacionados com a animagdo
ambiental, a visitacdo de areas naturais, o desporto de natureza e a interpretacdo ambiental.

2. Aocupagido dos espacos de ocupacdo turistica que ainda ndo se encontrem em atividade, deve
resultar de operagdes integradas desenvolvidas para a totalidade de cada umas das areas assim
classificadas pelo Plano, nomeadamente através de unidades de execugdo.
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3. O Plano privilegia a instalagdo dos empreendimentos em preexisténcias, devendo as novas
ocupacgGes desenvolver-se preferencialmente em sistema de construgdes ligeiras.

4.  Assolucdes a adotar para caminhos e zonas exteriores sé pode utilizar solugdes de pavimentos
permedveis ou semipermeaveis.

5. A instalacdo de empreendimentos turisticos previstos no n.2 1 deve, caso ndo exista rede
publica, garantir solugbes autossuficientes para energia, agua e tratamento de efluentes, e a
adequacgdo dos acessos viarios e pedonais a utilizagdo permitida.

6. Nos espacos de ocupacgdo turistica ndo sdo admitidas quaisquer formas de habitagdo
permanente, sem prejuizo do Artigo 45.2 , nem devem corresponder a padrdes de edificagdo
dispersa nos termos do n.2 3 do Artigo 51.2.

SECGAO VIl ESPAGOS DE EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS

Artigo 79.° Caraterizagao e identificagdo

Os espacos de equipamentos e infraestruturas em solo rdstico correspondem as areas onde se
verifica a existéncia de equipamentos e grandes infraestruturas de utilidade publica, ou onde estas
possam ocorrer, e cujas ocupagdes sao compativeis com o estatuto de solo rustico.

Artigo 80.° Regime de uso e ocupagio do solo

1- Na categoria de espacgos de equipamentos e infraestruturas sdo apenas admitidos usos para
equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas de servigo publico.

2- Na mancha afeta a esta categoria de espago onde esta localizado o Estabelecimento Prisional
de Sintra e a Quinta do Ramalh3o, entre outros, deve:

a) Ser assegurada a concentra¢do do edificado com vista a salvaguarda de dreas de desafogo
fundamentais que garantam as fungdes ecoldgicas e paisagisticas da estrutura ecoldgica
municipal e metropolitana;

b) Admitir que a concentragdo do edificado, nos termos da alinea anterior, pode ocorrer através
de novos polos de areas edificadas, caso correspondam a equipamentos e infraestruturas com
fungbes ou natureza distinta da preexistente, visando a concretiza¢do do interesse publico;
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c) Ser garantida a continuidade e predomindncia das 4reas de desafogo n3o edificadas, devendo
os novos polos, se indispensaveis, localizar-se na contiguidade de éreas edificadas ou acessos
existentes.

Artigo 81.° Desativagdo de equipamentos ou infraestruturas

Quando as instalagdes deixarem de estar afetas ao uso de equipamento ou infraestruturas, assumem
a categoria de espacgo que se revelar mais adequada a situagao em causa, tendo em consideragao a
ocupacao e categorias de solo rustico dominantes na envolvente imediata.

SECGAO IX AGLOMERADOS RURAIS

Artigo 82.° Caraterizagdo e identificagio

Os aglomerados rurais correspondem as areas edificadas, com utilizacdo predominantemente
habitacional e de apoio a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de
servigos de proximidade, que ndo tém carateristicas ou dimensdo para integrar o solo urbano,
embora partilhem formas de ocupagao semelhantes.

Artigo 83.° Regime de uso e ocupagéo do solo

Na categoria de aglomerados rurais sdo admitidos os usos previstos no Artigo 90.2, aplicando-se o
principio da multifuncionalidade do sistema urbano descrito no n.21 do Artigo 86.2..
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CAPITULO IV SOLO URBANO
SECGCAO | DISPOSIGOES GERAIS DO SOLO URBANO

Artigo 84.° Solo urbano

Entende-se por solo urbano o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal,
afeto a urbanizagdo ou a edifica¢do, conforme disposto no presente Plano, bem como os espagos
assim classificados e afetos a estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio do sistema urbano.

Artigo 85.° Principios de sustentabilidade urbana

Os instrumentos de planeamento e as operag¢Oes urbanisticas a concretizar devem promover a
requalificacdo e valorizagdo das areas inseridas em solo urbano, para além do disposto no Artigo
10.2 tendo em conta os seguintes principios de atuagao:

a) Intervir nas areas livres, devolutas ou sem uso especifico determinado, destinando-as
preferencialmente a satisfacdo de caréncias de espago publico qualificado, de equipamentos
coletivos, de funcionamento dos sistemas de circulacdo e parqueamento e da estrutura ecoldgica
urbana, destinadas ao fortalecimento da economia através da instalagdo de novas atividades
econdmicas produtivas, ou para a satisfacdo de caréncias residenciais, de comércio ou de servigos;

b) Promover a recuperacdo e revitalizagdo de &reas publicas descaracterizadas, induzindo a
constituicdo de novas identidades e paisagens urbanas;

) Salvaguardar as caracteristicas que conferem identidade propria aos aglomerados urbanos,
designadamente no que se refere ao patrimdnio cultural e paisagistico;

d) Regenerar os espagos de atividades industriais degradados;

e) Promover a reabilitagdo urbana, do espago publico e do edificado, em areas de reabilitagdo
urbana (ARU) delimitadas nos termos da lei, qualificando, através de intervengdes integradas, o
espago publico, reforgando a atratividade dos espagos centrais e reabilitando o edificado
degradado, como instrumento privilegiado da requalificacdo das cidades;

f) Proceder a reconversdo urbanistica das areas urbanas de génese ilegal (AUGI) delimitadas, nos
termos definidos da lei, qualificando os espagos publicos e harmonizando a ocupagdo destas areas
com a categoria de espago em que se inserem e de acordo com os parametros e usos definidos;

g) Valorizar a componente natural, particularmente as ribeiras, as linhas de agua e os espagos
adjacentes, assim como outras areas de elevado potencial ambiental e paisagistico, constituindo
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espagos de descompressdo urbana, integrando-os na estrutura ecoldgica numa 6tica de promogao
do recreio e do lazer;

h) Promover a criagdo de espagos verdes, de lazer e de produgdo, de dimensdo adequada,
dotando-os de infraestruturas e equipamentos de apoio ou destinando-os a satisfacdo de
agricultura em meio urbano;

i) Garantir a preservagdo das espécies autdctones e promover a introdugdo de novas areas de
vegetacdo adaptada as condi¢Ges edafoclimaticas, minimizando necessidades de rega artificial,
com vista ao equilibrio ecoldgico;

j) Preservar sempre que possivel a morfologia do terreno, reduzindo as escavagdes e os aterros;

k) Reorganizar os sistemas de mobilidade, incentivando os modos suaves e libertando édreas para
incremento das redes pedonais e ciclaveis;

I) Prever solugdes adequadas a melhoria das acessibilidades em condigdes de mobilidade sem
condicionamento no espaco publico e no acesso aos espacos edificados, aos equipamentos e aos
espacos verdes de recreio e lazer, bem como aos transportes publicos.

Artigo 86.° Disposi¢des gerais aplicaveis ao solo urbano

1. Osolo urbano deve acolher as diferentes atividades e fung¢des de suporte a vivéncia humana e
a satisfagdo das suas necessidades, no principio da multifuncionalidade do sistema urbano, ndo se
regendo pelo sistema de uso dominante ou uso dominado.

2. Os diversos usos urbanos devem coexistir entre si de forma harmoniosa e compatibilizar-se
com a envolvente, designadamente ao nivel da morfotipologia, da seguranca de pessoas e bens, e
protecdo quanto a niveis elevados de ruido, vibragoes, gases ou trafego, ou de fonte de poluentes
ambientais.

x

3. Em solo urbano os espacos destinam-se predominantemente a urbaniza¢io e edificacdo,
designadamente de habitagdo, comércio e servigos, industria, turismo, equipamentos,
infraestruturas e espacgos verdes de utilizagdo coletiva, privilegiando-se o equilibrio entre os
diferentes usos numa multifuncionalidade equilibrada, a conservagdo e reabilitagcdo do edificado
existente, a colmatagdo e compactagdo da malha urbana e a qualificagdo do espago publico, com
vista a promover a regeneragdo funcional e social destes espagos e promover a qualificagdo do
espago urbano e a qualidade de vida das populagGes.

4. No solo urbano quando se verifiquem caréncias de equipamentos, infraestruturas e espacos
verdes de utilizagdo coletiva ou redes viarias, dever-se-a proceder ao seu reforgo nos termos do
Plano de Financiamento e do Programa de Execugao.
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5. Nas areas de solo urbano confinantes com o solo rustico, os instrumentos de gestdo territorial
e as operagdes urbanisticas a concretizar devem assegurar a transigdo entre o edificado existente e
as novas realizagGes, mediante o enquadramento e inser¢do urbanistica, em particular ao nivel do
desenho urbano, da morfotipologia e do numero de pisos, prevendo espagos de transicdo
adequados a realidade dicotdomica de solo urbano e solo rustico.

6. Em novos tragados vidrios que sejam necessarios estabelecer no processo de urbaniza¢do ou
de edificagdo, devem estabelecer-se solugdes visual e funcionalmente equilibradas, em articulagdo
com a rede vidria existente, programada e hierarquizada, procurando integra-los na topografia do
terreno de forma a evitar fortes modelagdes.

7. As operagGes urbanisticas devem garantir o correto dimensionamento das infraestruturas e
servicos urbanos as ocupacgdes previstas, em razdo da sobrecarga que constituem, designadamente
de saneamento, eletricidade, telecomunica¢Ges, abastecimento de agua, transportes publicos ou
rodoviarias, de forma a salvaguardar o seu adequado funcionamento e equilibrio das redes e
sistemas, garantindo se necessario a sua requalificacdo, redimensionamento ou ampliacdo.

8. O tragado das infraestruturas em meio urbano deve salvaguardar questdes de satude publica,
seguranga e ambiente.

9. Em fungdo da realidade do territério, pode determinar-se que as intervenc¢des urbanisticas
devem ser suportadas por solugbes de conjunto, designadamente por implicarem a reestruturagdo
fundidria, a execu¢do de obras de urbanizacdo, a reserva de espagos para areas verdes e de
equipamentos coletivos.

10. Tais intervengBes podem processar-se no dmbito de unidades de execucdo, de iniciativa
municipal ou a requerimento dos particulares, as quais devem abranger dreas que constituam um
perimetro com caracteristicas de unidade e autonomia urbanisticas e que possam garantir os
objetivos de integragdo urbanistica das operagdes.

11.  Os parametros previstos para as cedéncias ao municipio de dreas ou parcelas de terreno
destinadas a integrar o dominio publico ou privado e devidas no ambito das operacbes de
loteamento, nos termos do RIUE, de impacte semelhante a loteamento ou de impacte relevante,
sdo os definidos no Titulo VIII do presente Regulamento e no RUES.

12.  No dambito dos instrumentos de gestdo territorial ou das operagées urbanisticas a desenvolver,
as infraestruturas viarias e as dota¢Oes de estacionamento a prever devem respeitar os parametros
estabelecidos no Artigo 127.2 e no Artigo 130.2, e o estabelecido no RUES.

13. N3o é permitida a implantacdo de edificacbes em terrenos com declive igual ou superior a 25%,
exceto em casos, devidamente fundamentados, em que por razdes técnicas se devam ai implantar,
nomeadamente infraestruturas ou instalagdes técnicas.

14. A execucio do solo urbano aplica-se o disposto no Artigo 146.2 .
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Artigo 87.° Condigdes gerais de edificagdo
1. Asoperagdes urbanisticas em solo urbano devem:

a) Respeitar a envolvente através de uma solugdo arquitetdnica harmoniosa, e enquadrada na
paisagem, sem prejuizo de soluges que pela sua natureza e enquadramento mere¢cam uma maior
afirmagdo urbanistica;

b) Fomentar a permeabilidade do solo e a criagdo de espacgos verdes arborizados;

c) Adotar as melhores praticas na redugdo de consumos energéticos e de uso racional de recursos;
d)

Garantir a qualidade e seguranga dos percursos pedonais de acesso;

e) Enquadrar-se nas carateristicas morfoldgicas e tipoldgicas dominantes do arruamento e
quarteirdo em que a edificagdo se localiza e contribuir para a respetiva valorizagdo arquitetdnica e
urbanistica;

f) Manter o alinhamento do plano marginal do edificado, sem prejuizo de casos especiais,
devidamente fundamentados, podendo o municipio estabelecer planos de alinhamentos nos
termos da lei, ou no ambito dos instrumentos previstos no Artigo 141.2;

g) Respeitar a profundidade maxima da empena que é dada pelo alinhamento dos edificios
confinantes, de ambos os lados ou de um deles, quando se considere que as respetivas fachadas
sdo de manter, exceto se o edificio for isolado;

h) Considerar que os logradouros tém por fungdo assegurar a salubridade das construgdes,
atendendo, em particular, a ventilagdo e insolacdo dos edificios, garantindo a privacidade das
habitacOes, o desafogo e a fruicdo e recreio, e a permeabilidade dos solos em espago urbano
garantindo a infiltracdo de aguas pluviais, devendo respeitar as condicionantes e salvaguardar as
carateristicas ambientais, paisagisticas e patrimoniais, nomeadamente arqueoldgicas e devem
promover a sua valorizagdo como espacos de fruicdo ao ar livre e o enquadramento paisagistico
da envolvente edificada.

2. Admite-se a construcdo de um piso recuado, em edificios novos ou existentes, quando tal seja
dominante nessa frente urbana ou sirva de colmatagdo a empena existente, desde que contido nos
planos a 45 graus passando pelas linhas superiores de todas as fachadas do edificio, ndo ultrapasse
trés metros e meio (3,5) acima da altura maxima de fachada admitida e ndo descaraterize o edificio
preexistente.

3. Admite-se o aproveitamento da cobertura em sotdo e a altera¢do da configuracdo geral das
coberturas, designadamente incluindo trapeiras, mansardas e terragos, desde que contida nos
planos a 45 graus passando pelas linhas superiores de todas as fachadas do edificio, a altura da
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edificagdo ndo ultrapasse trés metros e meio (3,5) acima da altura maxima da fachada admitida e
seja assegurado o adequado enquadramento urbanistico.

Artigo 88.° Ordenamento do espago publico

1. O espacgo publico integra diversas componentes e infraestruturas urbanas de uso publico,
nomeadamente as ruas, as pragas e os largos, os espacos verdes, os espagos de estadia, o
parqueamento, as ciclovias ou percursos pedonais, o mobiliario urbano, a sinalética e publicidade, e
a regulacdo de esplanadas, assim como o respetivo contexto paisagistico, arquiteténico e de
desenho urbano que lhe esta inerente.

2. Asintervencgdes, publicas ou privadas, em solo urbano, devem equacionar de forma sustentével
o tratamento e a preservagao do espago publico, preservando e valorizando as suas diversas
componentes, e estimulando o caracter identitario do lugar, a diversidade de oferta e a indugdo da
qualidade de vida urbana.

3. Umaintervencdo sustentdvel e qualificadora do espaco publico implica, sempre que possivel e
simultaneamente, as seguintes a¢cdes com vista a melhoria do ambiente urbano:

a) Tornar todos os espagos publicos ou de uso coletivo inclusivos e acessiveis para todos;

b) Promover percursos pedonais e ciclaveis que estabelecam a ligagdo entre os espagos verdes de
recreio e lazer, os equipamentos coletivos, as interfaces de transporte publico e as areas
residenciais, assegurando a respetiva continuidade através de rotas diretas e seguras, da
diferenciacdo de pavimento, sinalizagdo especifica, boa iluminacdo e pontos de paragem para
descanso;

c) Racionalizar o acesso automoével nos espagos centrais e nos nucleos histéricos, procurando
reforgar a oferta de estacionamento publico nas respetivas periferias, e libertar areas publicas
afetas ao automavel, destinando-as ao uso pedonal ou a percursos em modos suaves;

d) Implementar solugdes técnicas de arruamento baseadas nos principios de acalmia de tréfego,
designadamente com recurso a elementos de mobilidrio urbano e tratamento diferenciado de
pavimentagao;

e) Criar zonas de baixa velocidade - maximo 30 km por hora -, em particular nos centros urbanos,
em areas residenciais, na proximidade de escolas, hospitais ou zonas de recreio e lazer;

f) Criagdo de espagos préprios para a mobilidade suave, nomeadamente espagos pedonais e
ciclaveis, de ligacdo ao centro dos aglomerados mais préximos, nomeadamente através da
introducdo de espago proprio para a circulagao de bicicletas — ciclovias - nas vias distribuidoras;

g) Potenciar a integragdo das interfaces de transportes publicos como elementos do espago
publico, atrativos e seguros para estada, e reforco do estacionamento em parques e silos
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automoveis na proximidade, enquanto parques dissuasores de utilizagdo do transporte individual
e promogao da intermodalidade;

h) Assegurar uma cuidada integragdo das infraestruturas urbanas no espaco publico;
i) Incentivar a remocdo das aparelhagens tecnoldgicas das fachadas e coberturas dos edificios;

j) Assegurar uma cuidada integragdo no espago publico de tecnologias sustentaveis orientadas
para a redugdo de consumos, para a eficiéncia energética e para a producgdo de energia a partir de
fontes renovaveis;

k) Promover a armazenagem das aguas pluviais e a sua reutilizagdo;

I) Estimular a criagdo, manutengdo e utilizacdo de material vegetal, quer através da construgcdo
de espacgos horticolas urbanos, quer de jardins publicos nos quais se privilegie a utilizagdo de
espécies autdctones e adaptadas as condigdes edafoclimaticas;

m) Implementar medidas que visem mitigar o efeito das ilhas de calor urbano, designadamente
através da implantacdo de arvores em arruamentos e demais estruturas verdes, em especial
através da arborizagdo das vias distribuidoras e das vias de acesso local e das areas mais expostas
a ventos dominantes promovendo o conforto bioclimatico urbano e evitando zonas propicias a
exposicao solar excessiva.

Artigo 89.c Categorias e subcategorias de espago

O solo urbano é constituido pelas seguintes categorias e respetivas subcategorias de espago, nos
termos do Decreto Regulamentar n.2 15/2015 de 19 de agosto, e encontram-se representadas na
Planta de Ordenamento, que constitui o ANEXO I:

a) Espagos centrais, com disposi¢des especificas no Artigo 93.2 e no Artigo 113.2;
b) Espacos habitacionais 1, com disposigBes especificas no Artigo 94.2 e no Artigo 114.2;
c) Espacos habitacionais 2, com disposi¢Ges especificas no Artigo 94.2 e no Artigo 114.2;

d) Espagos urbanos de baixa densidade, com disposi¢es especificas no Artigo 95.2 e no Artigo
115.9;

e) Espacos de atividades econdmicas, com disposi¢des especificas no Artigo 96.2 e no Artigo 116.2

f) Espacos verdes urbanos, com disposicdes especificas na SUBSECCAQ | da secgdo Il e no Artigo
117.2;

g) Espagos de uso especial, com as seguintes subcategorias, com disposi¢des especificas na
SUBSECCAO Il da secgdo Il :
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i) Equipamentos, com disposi¢Bes especificas no Artigo 118.2;
i) Infraestruturas estruturantes, com disposi¢ées especificas no Artigo 119.2;

iii) Turismo, com disposigdes especificas no Artigo 120.2 .

Artigo 90.° Usos

1. No principio da multifuncionalidade do solo urbano, sdo permitidos, a exce¢do das categorias
de espacos verdes e de espacos de uso especial, os seguintes usos:

a
b

Habitacdo;

Comércio;

d

e

)

)

c) Industria do Tipo 3;
) Servigos;

) Turismo;

f) Equipamentos de utilizagdo coletiva.

2. Odisposto no nimero anterior ndo prejudica os usos expressamente previstos nas disposicdes
especificas de cada categoria de espacos.

3. Consideram-se usos incompativeis, as atividades poluentes sujeitas ao regime juridico de
prevencdo e controlo de acidentes graves que envolvem substancias perigosas, sem prejuizo do
disposto no numero seguinte e no Artigo 96.2 .

4.  Excetua-se no numero anterior as atividades ja instaladas com titulo de laboragdo vilido e
eficaz a data de entrada em vigor do Plano.

79

SINTRA | Um lugar que ¢ nosso.



Al

GUIAO INTERPRETATIVO | PDM DE SINTRA SINTRA.

CAMARA MUNICIPAL

Artigo 91.°c Zonas urbanas consolidadas

As areas classificadas como espagos centrais, e espagos habitacionais 1 correspondem a zonas
urbanas consolidadas, para os efeitos legais, nomeadamente o disposto no RJUE.

Artigo 92.° NUcleos Histéricos

Os nucleos histéricos, conforme assinalado na Planta de Ordenamento, podem abranger solo urbano
e solo rustico complementar, e correspondem a areas de maior valor histérico e patrimonial, e para
as quais se aplicam as disposi¢cGes do uso do solo das respetivas categorias de espaco, e ainda,
cumulativamente, as seguintes disposi¢des:

a) Respeitar a morfologia, as fungdes e estrutura urbanas, e seu contributo para a composi¢do da
paisagem;

b) Salvaguardar asuaidentidade, as caracteristicas arquitetdnicas, compatibilizando a intervengdo
com a estrutura original, incluindo nos seus materiais e cores;

c) A adogdo de altura ou alinhamento da edificacdo diversa da original, deve respeitar as
caracteristicas dos imoveis, e daqueles que lhe estdo confinantes, assim como a leitura de
conjunto;

d) A adaptagdo a novas funcionalidades deve respeitar os elementos identitarios historico-
culturais;

e) Obter parecer dos servicos municipais com competéncia em matéria de patrimonio e cultura.

SECCAO Il DISPOSIGOES ESPECIFICAS DO SOLO URBANO

Artigo 93.° Espagos Centrais

1. Os espagos centrais, sdo por natureza espagos multifuncionais, e correspondem a areas
urbanas de usos mistos que integram fungdes habitacionais e uma concentragdo diversificada de
atividades terciarias, desempenhando, pelas suas carateristicas, fungdes de centralidade.

2. Esta qualificacdo abrange igualmente os espacos de uso maioritariamente habitacional que
podem vir a desenvolver fungGes de centralidade a partir de um refor¢co da oferta de atividades
econdmicas e sociais, contribuindo assim para o desenvolvimento de cidades policéntricas.
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Artigo 94.° Espagos Habitacionais

1. Os espacgos habitacionais correspondem a areas que se destinam preferencialmente ao uso
habitacional, podendo acolher outras utilizagGes compativeis com o uso habitacional,
nomeadamente de atividades econdmicas, considerando o estabelecido no Artigo 35.2.

2. Os espagos habitacionais dividem-se em duas subcategorias de acordo com as suas
potencialidades e condicionamentos, identificando-se:

a) Espagos habitacionais 1 - correspondem a areas de uso dominante habitacional, em edificios
plurifamiliares, onde se verifica uma maior cércea, e que desempenham um papel relevante na
oferta de espagos de elevada compactacdo, em geral compostos por conjuntos urbanos de
edificios em quarteirdo ou em banda, que, conjugados com os espagos publicos, formam uma
malha urbana identificavel;

b) Espacgos habitacionais 2 - correspondem a areas de uso dominante habitacional em edificios
unifamiliares e por vezes plurifamiliares, onde se verifica uma menor cércea, que apresentam um
relativo nivel de compactagdo ou de urbanizagdo, e uma significativa variedade morfoldgica, de
reduzida densidade, verificando-se na maior parte dos casos a necessidade de definicdo e
qualificagdo do espago publico através da distingdo entre os espagos destinados a circulagao
pedonal, a circulagdo viaria, ao estacionamento ou a oferta de espacos livres publicos.

Artigo 95.° Espagos Urbanos de Baixa Densidade

Os espacos urbanos de baixa densidade correspondem a areas parcialmente urbanizadas e
edificadas, apresentando fragmentacdo e carateristicas hibridas de uma ocupacdo de carater
urbano-rural, com a permanéncia de usos agricolas entrecruzados com usos urbanos e existéncia de
equipamentos e infraestruturas, e para as quais se estabelece um regime de uso do solo que garanta
o seu ordenamento numa 6tica de sustentabilidade e flexibilidade de utilizagdo.

Artigo 96.° Espagos de Atividades Econémicas

1. Os espacos de atividades econdmicas correspondem a dreas que se destinam
preferencialmente ao acolhimento de atividades econdmicas com especiais necessidades de
afetagdo e organizagdo do espago urbano, nomeadamente atividades industriais, de armazenagem
e logistica, comércio e servigos.

2. Nos espagos de atividades econdmicas é excecionalmente admitida a instalagdo de industrias
do Tipo 1 e Tipo 2, nos termos do SIR e do Decreto-Lei n.2 73/2011, de 17 de junho, exceto a gestdo
de residuos previstos na alinea d) do n.2 2 e alinea e) do n.2 3 do artigo 112 do SIR, desde que
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assegurada a mitigacdo de quaisquer efeitos negativos para a populagdo ou para as demais
atividades envolventes.

3. As atividades sujeitas ao regime de prevencdo e controlo integrado de poluigdo, estabelecido
pelo Decreto-lei n.2 127/2013 de 30 de agosto, previstas na alinea b) do n.2 2 do artigo 112 do SIR,
apenas podem ser admitidas em condigdes excecionais, e desde que ndo representem perigo para a
populagdo ou para as atividades envolventes, pela sua localizagdo e pelo exercicio da sua atividade
especifica, devendo ser impostos todos os condicionamentos e compensagdes que assegurem tal
condigdo excecional, envolvendo os servicos municipais com competéncia em matéria de ambiente,
protecdo civil, condigGes sanitdrias, higiene e saude publica.

4. As atividades excecionalmente admitidas no n.2 2 e no n.2 3 do presente artigo ndo sdo
permitidas na area do PNSC, na area do SIC Sintra-Cascais, nem na orla costeira.

SUBSECGAO | ESPAGOS VERDES URBANOS

Artigo 97.° Caraterizagao e identificagdo

Os espacos verdes urbanos correspondem a areas com fungdes de equilibrio ambiental, de protecdo,
de valorizacdo paisagistica e de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e
cultura, coincidindo no todo ou em parte com a estrutura ecolégica municipal, e destinam-se a
estabelecer ou reforgar a conectividade ecoldgica.

Artigo 98.° Ordenamento do espago publico

1. A concec¢do de novos espacos verdes ou a requalificacdo dos existentes deve promover o
aumento da sua resiliéncia, bem como contribuir para o aumento da biodiversidade, utilizando
preferencialmente pavimentos permedveis, uma modelagdo de terreno que permita a infiltragdo in
situ e uma estrutura de vegetacdo adaptada as condi¢Ges edafoclimaticas, numa perspetiva de
reducdo dos custos de instalagio e manutengdo, e seguir as disposicdes constantes do CAPITULO |
do Titulo Il .

2. Os projetos de arquitetura paisagista em jardins e parques existentes devem considerar as suas
carateristicas originais, conforto bioclimatico e contribuir para a preservagdo da identidade propria
desses espagos.
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Artigo 99.° Regime de uso solo

1. Nos espacos verdes urbanos sdo admitidos todos os usos que respeitem a protegdo, valorizagdo
e utilizagdo coletiva dos respetivos espagos, incluindo a atividade agricola, e desde que ndo ponham
em causa a sua fungdo de area urbana livre, admitindo-se as seguintes ocupagdes:

a
b

InstalagGes de apoio e dinamizagdo;

Equipamentos publicos;

d) Equipamentos e ou infraestruturas de apoio ao recreio e lazer, incluindo equipamentos de

c) Comércio e servigos de apoio, nomeadamente estabelecimentos de restauragdo e bebidas;
carater ludico e desportivo.

2. Os espacgos verdes urbanos sdo sempre de utilizagdo publica, sem prejuizo de concessdo de
instalagOes de apoio ou desportivas.

3. Nas dreas de espaco verde urbano ndo é permitido o fracionamento do solo, incluindo pela
realizagdo de operagdes de destaque, exceto:

a) As que decorram da passagem de infraestruturas rodoviarias publicas;

b) As que resultem dos instrumentos de execugdo do plano ou de operagbes urbanisticas
destinadas a sua concretizagao.

SUBSECGAO Il ESPAGOS DE USO ESPECIAL

Artigo 100.° Caracterizagao e identificagdo

1. Os espacos de uso especial correspondem aos espagos que pelas suas carateristicas revelam
necessidades especiais ao nivel da ocupagdo do solo, tal como é o caso dos espagos destinados a
equipamentos, infraestruturas estruturantes e finalmente os espacos turisticos.

2. Esta qualificacdo desagrega-se em subcategorias que permitem distinguir os espacos segundo
o seu destino basico, identificando-se:

a) Espagos de uso especial — equipamentos;
b) Espagos de uso especial — infraestruturas estruturantes;

c) Espacgos de uso especial — espagos turisticos.
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Artigo 101.° Regime de uso solo

1. Nos espacos de uso especial - equipamentos sdo admitidos todos os usos que digam respeito a
equipamentos de utilizagdo coletiva e servigo publico, de natureza publica ou privada.

2. Nos espagos de uso especial - infraestruturas estruturantes sdo admitidos todos os usos que
digam respeito a equipamentos de servigo publico, nomeadamente infraestruturas de transporte,
de saneamento e abastecimento de dgua e de gas e, produgdo e transporte de energia.

3. Nos espacos de uso especial — turismo sdo admitidos os empreendimentos turisticos que digam
respeito a atividade turistica e respetivos usos e atividades complementares.

Artigo 102.° Desativagdo de equipamentos ou infraestruturas

Quando as instalagdes deixarem de estar afetas ao uso de equipamento ou infraestruturas, assumem
a categoria de espacgo que se revelar mais adequada a situagdao em causa, tendo em consideragdo a
ocupacao e categorias de espago dominantes na envolvente imediata.

TiTULO V EDIFICABILIDADE
CAPITULO | EDIFICABILIDADE

Artigo 103.° Edificabilidade

1. A edificabilidade ou direito concreto de construir, conforme o disposto no Artigo 6.2, é aquela
que resulta da edificabilidade determinada, no ambito de uma operagdo urbanistica, em
conformidade com os indices e parametros urbanisticos estabelecidos para cada da categoria de
espaco onde é executada, nos termos dos artigos seguintes do presente capitulo, sem prejuizo do
disposto no Artigo 45.2 e no Artigo 47.2 do presente Regulamento.

2. O estabelecimento da edificabilidade ndo prejudica o integral cumprimento da lei,
nomeadamente em matéria de serviddes administrativas e restricGes de utilidade publica, dos
parametros de dimensionamento da rede vidrio e de dotagdo de estacionamento e de cedéncias
para espagos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva, ou daquelas referentes a necessaria
integracdo arquitetonica e paisagistica das edificagGes e das condigBes gerais estabelecidas no
presente Plano, no RJUE e no RUES.

3. A edificabilidade estabelece-se no principio do melhor e mais sustentavel aproveitamento do
solo e dos investimentos, infraestruturas e servigos publicos, constituindo-se como dever de edificar
conforme estabelecido pelos artigos 142 e 162 da LBPPSOTU.
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SECGAO | SOLO RUSTICO

Artigo 104.° Espagos Naturais

1. Nos espacos naturais ndo é admitida a edificagdo, sem prejuizo das disposi¢cdes gerais do
presente Regulamento e do disposto na seccdo Il do CAPITULO Il do Titulo IV e da integracdo de
preexisténcias prevista no Artigo 45.2 .

2.  Excetuam-se do nimero anterior:

a) Asintervengdes que tenham como objeto a valorizagdo das Quintas envolventes a Vila de Sintra,
inseridas no correspondente nucleo historico, nos termos da alinea i) do n.23 do Artigo 61.2;

b) As intervengbes previstas no dmbito de centros de interpretagdo da paisagem e natureza, ou
outros de carater lidico-educacional similar, conforme previsto na alinea g) do n.23 do Artigo 61.2
, sendo que a edificabilidade é aquela que resultar da exata satisfacdo do interesse publico da
intervencdo a executar, devendo utilizar sistemas de construgdo ligeira e desde que:

i) Ocorram por iniciativa publica;
ii) Ocorram fora da area do PNSC e do Sitio de Interesse Comunitdrio PTCONO0O8 Sintra-Cascais;
i) Resultem de uma estratégia publica de valorizacdo patrimonial e cultural;

iv) Integrem uma rede de percursos, ou de vistas, devidamente validado pela CMS.

Artigo 105.° Espagos Florestais

1. Nos espacos florestais 1, ndo é admitida a edificagdo, sem prejuizo das disposi¢des gerais do
presente Regulamento e do disposto no Artigo 53.2, no Artigo 68.2 e no Artigo 112.2, e da integragdo
de preexisténcias prevista no Artigo 45.2

2. Nos espacos florestais 2, sem prejuizo de regimes especiais aplicdveis e salvo as disposi¢cdes
gerais do presente Regulamento, a edificabilidade é a que resulta do cumprimento cumulativo das
seguintes condigdes:

a) N3o é permitida a edificabilidade em parcelas e terrenos, cuja area afeta a correspondente
categoria de espaco, seja inferior a dois hectares;

b) O indice de utilizagdo (/u) méximo é de 0,02;

c) A altura da edificagdo (H) ndo devera ser superior a cinco (5) metros, e a cércea (C) ndo deverd
ser superior a quatro (4) metros;
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d) A drea total de construgdo (JAc) ndo pode ser, por exploragdo, superior a quinhentos (500)
metros quadrados, ou superior a duzentos (200) metros quadrados na area do PNSC;

e) A drea total impermeabilizada (SAimp) ndo pode ser, por exploragdo, superior a setecentos e
cinquenta (750) metros quadrados, ou superior a quatrocentos (400) metros quadrados na darea
do PNSG;

f) A apresentagdo de memdria descritiva do projeto de exploragdo e justificagdo da auséncia de
alternativas para a localizagdo das estruturas em construgdes preexistentes;

g) Afundamentagdo da viabilidade econédmica da exploragdo.

3. Em casos devidamente justificados, de ordem tecnoldgica e produtiva, e fora da drea do PNSC
e do Sitio de Interesse Comunitario PTCONOO0OS Sintra-Cascais, admite-se uma altura da edificagao
(H) e uma cércea (C) superiores ao limite estipulado na alinea c) do nimero anterior até ao maximo
de 50%, ndo se admitindo mais do que um piso nem o recurso a mezaninos.

4.  Os limites referidos nos nimeros anteriores ndo prejudicam o cumprimento do disposto no
Artigo 45.2 no que se refere a integragdo de preexisténcias e a sua possibilidade de ampliacdo.

5. Excetuam-se da alinea a) do n.22 as pequenas constru¢des de apoio as atividades florestais,
agricolas ou pecuarias, que podem ser admitidas, desde que ndo impliquem alteragdes significativas
na morfologia natural do terreno ou coberto vegetal, seja assegurada a sua integragdo paisagistica
e se garanta o cumprimento cumulativo das seguintes condigGes:

a) N3o é permitida a edificabilidade em parcelas e terrenos, cuja drea afeta a correspondente
categoria de espaco, seja inferior a um hectare;

b) As novas construgdes de apoio devem desenvolver-se preferencialmente em sistema de
construcoes ligeiras;

) Aaltura da edificacdo (H) ndo devera ser superior a quatro (4) metros, e a cércea (C) ndo devera
ser superior a trés (3) metros;

d) A drea total de construgdo (SAc) ndo pode ser superior a vinte e cinco (25) metros quadrados;

e) A drea total impermeabilizada (SAimp) ndo pode ser superior a cinquenta (50) metros
quadrados.

f) A apresentacdo de memdria descritiva do projeto de exploragdo e justificagdo da auséncia de
alternativas para a localizagdo das estruturas em construgbes preexistentes;

g) Afundamentagdo da viabilidade econémica da exploragdo.

6. A edificabilidade prevista na categoria de espacos florestais deve refletir uma pondera¢do do
disposto na alinea a) do n.2 2 do Artigo 50.2 , nomeadamente no que respeita a necessidade de
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infraestruturas basicas, privilegiando-se a adogdo de sistemas autossuficientes, quando a
infraestrutura ndo esteja disponivel na envolvente imediata.

Artigo 106.° Espagos Agricolas

1. Nos espacos agricolas, sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis, das disposi¢cdes gerais do
presente Regulamento, em especial as que se referem a integracdo arquitetdnica e paisagistica
previstas no Artigo 36.2 e das disposi¢Ges especiais do disposto no Artigo 53.2, no Artigo 70.2 e no
Artigo 112.2, a edificabilidade é a que resulta do cumprimento cumulativo das seguintes condicgdes:

a) N3do é permitida a edificabilidade em parcelas e terrenos, cuja area afeta a correspondente
categoria de espaco, seja inferior a dois hectares;

b) O indice de utilizagdo (/u) maximo é de 0,02;

c) A altura da edificagdo (H) ndo devera ser superior a cinco (5) metros, e a cércea (C) ndo deverd
ser superior a quatro (4) metros;

d) A drea total de construgdo (SAc) ndo pode ser superior a mil (1000) metros quadrados, e
superior a duzentos e cinquenta (250) metros quadrados na area do PNSC;

e) A area total impermeabilizada (JAimp) ndo pode ser, por exploragdo, superior a mil e duzentos
(1.200) metros quadrados, ou superior a quatrocentos (400) metros quadrados na area do PNSC.

f) A apresentagdo de memoria descritiva do projeto de exploragdo e justificacdo da auséncia de
alternativas para a localizagdo das estruturas em construgdes preexistentes;

g) Afundamentacdo da viabilidade econdmica da explorag3o.

2. Em casos devidamente justificados, de ordem tecnoldgica e produtiva, e fora da drea do PNSC,
admite-se uma altura da edificagdo (H) e uma cércea (C) superiores ao limite estipulado na alinea c)
do numero anterior até ao maximo de 50%, ndo se admitindo mais do que um piso nem o recurso a
mezaninos.

3. Os limites referidos no nimero anterior ndo prejudicam o cumprimento do disposto no Artigo
45.2 no que se refere a integragdo de preexisténcias e a sua possibilidade de ampliag3do.

4,  Excetuam-se da alinea a) do n.21 as pequenas construgdes de apoio as atividades florestais,
agricolas ou pecuarias, que podem ser admitidas, desde que ndo impliquem alteragGes significativas
na morfologia natural do terreno ou coberto vegetal, seja assegurada a sua integracdo paisagistica
e se garanta o cumprimento cumulativo das seguintes condic&es:

a) N&o é permitida a edificabilidade em parcelas e terrenos, cuja drea afeta a correspondente
categoria de espaco, seja inferior a um hectare;
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b) As novas construgBes de apoio devem desenvolver-se preferencialmente em sistema de
construgoes ligeiras;

) Aaltura da edificacdo (H) ndo devera ser superior a quatro (4) metros, e a cércea (C) ndo devera
ser superior a trés (3) metros;

d) A area total de construgdo (SAc) ndo pode ser superior a vinte e cinco (25) metros quadrados;

e) A drea total impermeabilizada (JAimp) ndo pode ser superior a cinquenta (50) metros
quadrados.

f) A apresentagdo de memoria descritiva do projeto de exploragdo e justificagdo da auséncia de
alternativas para a localizagdo das estruturas em construgdes preexistentes;

g) Afundamentagdo da viabilidade econdmica da exploragdo.

5. Sem prejuizo do disposto no Artigo 36.2, nos casos previstos na alinea n) do n.2 4 do Artigo 70.2
, a edificabilidade é a que resulta do cumprimento cumulativo das seguintes condigdes:

a) A afetagdo do solo a atividade ndo pode prejudicar o uso dominante, seja agricola, florestal ou
silvopastoril, ocupando uma area minoritaria da parcela, e devendo integrar na sua atividade a
respetiva produgdo como elemento diferenciador.

b) A area total de construc¢do (SAc) ndo poderé ser superior a 1.000 m?;
¢) O indice de permeabilidade (/p) minimo é de 0,60;
d) A cércea (C) ndo devera ser superior a trés (3) metros;

6. A edificabilidade prevista na categoria de espacos agricolas deve refletir uma ponderagdo do
disposto na alinea a) do n.2 2 do Artigo 50.2 , nomeadamente no que respeita a necessidade de
infraestruturas basicas, privilegiando-se a adogdo de sistemas autossuficientes, quando a
infraestrutura ndo esteja disponivel na envolvente imediata.

Artigo 107.° Espagos de exploragdo de recursos geoldgicos

Nos espacgos de exploragdo de recursos geoldgicos nao é admitida a edificagdo, sem prejuizo de
regimes especificos aplicaveis e do disposto no Artigo 72.2.
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Artigo 108.° Espagos de Atividades Industriais

Nos espacos de atividades industriais, sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis, das disposi¢des
gerais do presente Regulamento, em especial as que se referem a integragdo arquitetdnica e
paisagistica previstas no Artigo 36.2 e das disposi¢Ges especiais Artigo 76.2 , a edificabilidade é a que
resulta do cumprimento cumulativo das seguintes condigdes:

a) O indice de utilizagdo (/u) maximo é de 0,60;
b) A altura da edificagdo (H) ndo devera ser superior a nove (9) metros;

c) O indice de permeabilidade (/p) minimo é de 0,30.

Artigo 109.° Espagos de Ocupagdo Turistica

1. Nos espacos de ocupacdo turistica, sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis, das
disposicdes gerais do presente Regulamento, em especial as que se referem a integragdo
arquitetdnica e paisagistica previstas no Artigo 36.2 e das disposicGes especiais do Artigo 78.2 a
edificabilidade é a que resulta do cumprimento cumulativo das seguintes condicGes:

a) O indice de utilizagdo (/u) maximo é de 0,05 para as intervengdes cuja afeta¢do da categoria de
espaco, considerando a totalidade da mancha correspondente na Planta de Ordenamento, é
superior a 10 hectares;

b) O indice de utilizagdo (/u) maximo é de 0,075 para as interveng¢des cuja afetacdo da categoria
de espaco, considerando a totalidade da mancha correspondente na Planta de Ordenamento, é
inferior a 10 hectares;

¢) O indice de permeabilidade (/p) minimo é de 0,90;

d) A altura da edificagdo (H) ndo devera ser superior a cinco (5) metros, e a cércea (C) ndo devera
ser superior a quatro (4) metros;.

e) Ainclinagdo maxima da cobertura das edificacbes é de 30%;

f) O numero maximo de camas em novas edificagdes destinadas a empreendimentos turisticos é
de vinte (20) camas por hectare, para as situagées enquadrdveis na alinea a), e de vinte e cinco
(25) camas por hectare, para as situagdes enquadraveis na alinea b);

2. A instalagdo de parques de campismo e caravanismo deve cumprir cumulativamente os
seguintes parametros e condicionamentos:

a) A drea destinada a acampamento n3o pode exceder 50% da area total do parque de campismo
e de caravanismo;

89

SINTRA | Um lugar que ¢ nosso.



Al

GUIAO INTERPRETATIVO | PDM DE SINTRA SINTRA.

CAMARA MUNICIPAL

b) A édrea destinada a vias de circulagdo interna e instalagbes e equipamentos comuns ndo pode
exceder 35% da drea total do parque de campismo e de caravanismo, devendo adotar solugdes
pavimento permeavel ou semipermeavel;

c) A drea destinada a espagos livres e instalagdes de zonas desportivas ou de lazer deve
representar no minimo 15% da d4rea total do parque de campismo e de caravanismo;

d) Devem cumprir os requisitos, pelo menos de localizagdo, capacidade e superficie de terreno,
para instalagdo de equipamento campista de um parque de 4 estrelas.

3. Nos espacos de ocupacdo turistica ndo sdo admitidas instalagdes complementares destinadas
a alojamento de caracter permanente.

4. O disposto no presente artigo ndo prejudica o cumprimento do regime especifico para a
instalacdo, classificacdo e funcionamento de empreendimentos turisticos e de parques de campismo
e caravanismo, e demais legislacdo em matéria de instalagGes turisticas ou similares.

Artigo 110.° Espagos de Equipamentos e Infraestruturas

1. Nos espacos de equipamentos e infraestruturas, para as intervengées de natureza publica, sem
prejuizo de regimes legais especialmente aplicaveis e das disposicGes gerais do presente
Regulamento, em especial as que se referem a integragdo arquitetdnica e paisagistica previstas no
Artigo 36.2 e das disposi¢Oes especiais do Artigo 54.2 a edificabilidade é aquela que resultar da exata
satisfacdo do interesse publico geral da intervengdo a executar.

2. Nos espagos de equipamentos e infraestruturas, para as interveng&es de natureza privada, sem
prejuizo de regimes especiais aplicaveis, das disposicdes gerais do presente Regulamento, em
especial as que se referem a integracdo arquitetdnica e paisagistica previstas no Artigo 36.2 e do
disposto no Artigo 80.2, a edificabilidade é a que resulta do cumprimento cumulativo das seguintes
condigbes:

a) O indice de utilizagdo (/u) maximo é de 0,30;
b) O indice de permeabilidade (/p) minimo é de 0,30;

c) A altura da edificagdo (H) ndo devera ser superior a nove (9) metros e a cércea (C) ndo podera
ser superior a seis metros e meio (6,5), exceto quando se tratem de infraestruturas de
abastecimento de agua.

3. Excetua-se do nimero anterior, o aerédromo da Tojeira, situado na drea do PNSC, onde ndo
sdo admitidas obras de ampliagdo, com exceg¢do das determinadas por exigéncia de legislagdo
especifica para manutencdo da atividade.
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Artigo 111.° Aglomerados rurais

Na categoria de espagos de aglomerados rurais, sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis, das
disposicOes gerais do presente Regulamento, em especial as que se referem a integragdo
arquitetdnica e paisagistica previstas no Artigo 36.2 e das disposi¢Ses especiais do Artigo 83.2 , a
edificabilidade é a que resulta do cumprimento cumulativo das seguintes condi¢des:

a) Cumprir o disposto no Artigo 87.2 no que respeita as condigdes gerais de edificagdo;

b) Cumprir o valor modal, nos termos do Artigo 87.2 , na area onde a operagdo urbanistica deva
ter lugar, e considerando, a que primeiro se verificar pela seguinte ordem:

i) A frente edificada do lado do arruamento, no trogo entre duas transversais;
i) O quarteirdo onde a operagdo urbanistica se insere;

i) As frentes edificadas imediatamente envolventes do quarteirdo onde a operagdo urbanistica
se insere.

c) O indice de permeabilidade minimo é de 0,30, salvo em casos de impossibilidade resultante da
malha urbana existente, devidamente justificados.

Artigo 112.° Turismo em solo rdstico

1. Nas interven¢des destinadas a empreendimentos turisticos em solo rustico, sejam por
reconversdo ou relocalizagdo de preexisténcias, seja por novas edifica¢gdes, sem prejuizo de regimes
especiais aplicdveis, das disposi¢des gerais do presente Regulamento, em especial as que se referem
a integracdo arquitetdnica e paisagistica previstas no Artigo 36.2, e do disposto no Artigo 53.2, a
edificabilidade sé pode ocorrer na categoria de espacos agricolas e na categoria de espagos
florestais, devidamente identificadas na planta de ordenamento, e é a que resulta do cumprimento
cumulativo das seguintes condig&es:

a) N3o é permitida nova edificagdo em parcelas de area inferior a dez hectares, exceto no caso de
preexisténcias nos termos do Artigo 45.2 ;

b) O indice de utilizagdo (/u) maximo é de 0,01;
¢) O indice de permeabilidade (/p) minimo é de 0,95;

a) A altura da edificagdo (H) ndo devera ser superior a cinco (5) metros e a cércea (C) ndo deverd
ser superior a quatro (4) metros;

b) Ainclinagdo maxima da cobertura das edificagdes é de 30%.
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2. Aedificabilidade estabelecida no niumero anterior acresce aquela que resultar da categoria de
espago e obrigatoriamente afeta a atividade agricola ou florestal.

3. Para efeitos da verificagdo da area minima da parcela, nos termos da alinea a) do n.2 1, admite-
se a integracdo de 30% da superficie de terreno na categoria de espagos naturais, desde que
cumpridas todas as disposi¢Ges previstas no Plano para a drea afeta a esta categoria de espago, de
natureza mais restritiva.

4.  Os projetos de alteragbes que impliguem a ampliagdo de unidades de exploragdo turistica
existentes poderao ser viabilizados se ndo excederem 25% da drea de construgdo das preexisténcias
afetas a respetiva unidade.

5. Os empreendimentos turisticos previstos nos termos do Artigo 53.2 , ndo podem exceder,
incluindo a sua ampliagdo, mil e quinhentos (1.500) metros quadrados de drea de construgdo.

6. Podem ser reconvertidas em empreendimentos turisticos, para as figuras previstas no n.2 2 do
Artigo 53.2 todas as preexisténcias em solo rustico, independentemente do cumprimento dos
parametros estabelecidos no presente artigo desde que nao incluam ampliagdo, sem prejuizo do
disposto nos niUmeros anteriores no que se refere a ampliagdo e area de construgdo maxima.

SECGAO Il SOLO URBANO

Artigo 113.° Espagos Centrais

Nos espacos centrais, sem prejuizo de regimes especiais aplicdveis, das disposicdes gerais do
presente Regulamento, em especial as que se referem a integragdo arquiteténica e paisagistica
previstas no Artigo 36.2 e do disposto no Artigo 93.2 , a edificabilidade é a que resulta do
cumprimento cumulativo das seguintes condigdes:

a) Cumprir o valor modal, nos termos do Artigo 87.2 , na drea onde a operagdo urbanistica deva
ter lugar, e considerando, a que primeiro se verificar pela seguinte ordem:

i) A frente edificada do lado do arruamento, no trogo entre duas transversais;
i) O quarteirdo onde a operacio urbanistica se insere;

i) As frentes edificadas imediatamente envolventes do quarteirdo onde a operagdo
urbanistica se insere.
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Artigo 114.° Espagos Habitacionais

1. Nos espagos habitacionais 1 e 2, sem prejuizo de regimes especiais aplicveis, das disposicdes
gerais do presente Regulamento, em especial as que se referem a integragdo arquitetdnica e
paisagistica previstas no Artigo 36.2 e do disposto no Artigo 94.2 , a edificabilidade é a que resulta
do cumprimento cumulativo das seguintes condigoes:

a) Cumprir o valor modal, nos termos do Artigo 87.2, na 4rea onde a operagdo urbanistica deva
ter lugar, e considerando, a que primeiro se verificar pela seguinte ordem:

i) A frente edificada do lado do arruamento, no trogo entre duas transversais;
i) O quarteirdo onde a operagdo urbanistica se insere;

i) As frentes edificadas imediatamente envolventes do quarteirdo onde a operagdo
urbanistica se insere.

b) O indice de permeabilidade minimo é de 0,30, salvo em casos de impossibilidade resultante da
malha urbana existente, devidamente justificados.

2. Quando n3o for possivel determinar o valor modal, seguindo os critérios do ponto anterior,
aplica-se o disposto no n.22 do Artigo 146.2 , com preferéncia para a realizacdo de unidades de
execugao.

Artigo 115.° Espagos urbanos de baixa densidade

1. Nos espagos urbanos de baixa densidade, sem prejuizo de regimes especiais aplicéveis, das
disposicdes gerais do presente Regulamento, em especial as que se referem a integragdo
arquitetdnica e paisagistica previstas no Artigo 36.2 e do disposto no Artigo 95.2, a edificabilidade é
a que resulta do cumprimento cumulativo das seguintes condigdes:

a) N&o é permitido o fracionamento em parcelas com dimens&o inferior a quinhentos (500) metros
quadrados;

b) O indice de utilizagdo (/u) maximo é de 0,25;
¢) O indice de permeabilidade (/p) minimo é de 0,50;

d) A altura da edificagdo (H) ndo deverd ser superior a nove (9) metros e cércea (C) maxima de seis
metros e meio (6,5), ndo sendo permitido a criagdo de pisos recuados previsto no Artigo 87.2;

e) Numero maximo de dois pisos acima da cota de soleira.

2. Excetuam-se do nimero anterior as parcelas do Casal da Granja, resultantes do reparcelamento
e urbanizagdo de 1963 e 1966, que visava a criagdo de pequenas Quintas, com parcela minima de
cinco mil (5.000) metros quadrados, onde o indice de utilizagdo (/u) maximo é de 0,05 e o indice de

SINTRA | Um lugar que ¢ nosso.

93



Al

GUIAO INTERPRETATIVO | PDM DE SINTRA SINTRA.

CAMARA MUNICIPAL

permeabilidade (/p) minimo é de 0,85, sem prejuizo do cumprimento das restantes normas e
pardmetros urbanisticos para a respetiva categoria de espago;

3. Paraalém do disposto na alinea b) do n.2 1, admite-se um acréscimo de 20% sobre a érea total
de construgdo (JAc) para efeitos de:

a) Areas destinadas a estacionamento automével situadas acima ou abaixo da cota de soleira,
incluindo zonas de acesso;

b) Areas exclusivamente técnicas, acima ou abaixo do solo, nomeadamente postos de
transformacao, centrais térmicas, casas das maquinas dos elevadores, centrais de bombagem,
depdsitos de agua e compartimentos de recolha de lixo;

4.  Excetuam-se da alinea b) do n.2 1 as parcelas ou terrenos que a data da aprovagdo do Plano
tenham uma area inferior a 600 m?, afeta & correspondente categoria de espaco, e para os quais é
garantida uma area de construcdo (Ac) méxima de 160 m?desde que ndo comprometam a integracdo
arquitetdnica e paisagistica previstas no Artigo 36.2 .

5. Nos espacgos urbanos de baixa densidade, sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis, das
disposicdes gerais do presente Regulamento, em especial as que se referem a integracdo
arquitetdnica e paisagistica previstas no Artigo 36.2 e do disposto no Artigo 95.2, a edificabilidade
para efeitos de equipamentos de utilizagdo coletiva, seguindo o principio da multifuncionalidade do
solo urbano, é a que resulta do cumprimento cumulativo das seguintes condigdes:

a) N3o sdo permitidas novas edificagbes em parcelas com &rea inferior a mil (1.000) metros
quadrados;

b) O indice de utilizagdo (/u) méximo é de 0,50;

c) O indice de permeabilidade (/p) minimo é de 0,30, salvo em casos de comprovada
impossibilidade, devidamente justificados.

d) A altura da edificagdo (H) ndo deverd ser superior a nove (9) metros e cércea (C) maxima de seis
metros e meio (6,5), ndo sendo permitido a criagdo de pisos recuados previsto no Artigo 87.2;

e) Numero maximo de dois pisos acima da cota de soleira.

6. Nas operagdes urbanisticas edificadas a luz do nimero anterior ndo é permitida a alteragdo do
uso para o uso habitacional.

7. N3o sdo admitidos novos equipamentos de utilizagdo coletiva na area referida no ponto 2 do
presente artigo.
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Artigo 116.° Espagos de atividades econdmicas

1. Nos espagos de atividades econdmicas, sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis, das
disposicOes gerais do presente Regulamento, em especial as que se referem a integragdo
arquitetdnica e paisagistica previstas no Artigo 36.2 e do disposto no Artigo 96.2, a edificabilidade é
a que resulta do cumprimento cumulativo das seguintes condigdes:

a) Néo é permitido o fracionamento em parcelas com dimens3o inferior a dois mil (2.000) metros
quadrados;

b) O indice de utilizagdo (/u) méximo é de 0,8;

) Oindice de permeabilidade (/p) minimo é de 0,30, salvo em casos de impossibilidade resultante
da malha urbana existente, devidamente justificados;

d) A altura da edificagdo (H) deverd respeitar o valor modal, na drea onde a operagdo urbanistica
deva ter lugar, e considerando, a que primeiro se verificar pela seguinte ordem:

i) A frente edificada do lado do arruamento, no trogo entre duas transversais;
i) O quarteirdo onde a operagdo urbanistica se insere;

iii) As frentes edificadas imediatamente envolventes do quarteirdo onde a operagdo urbanistica
se insere.

e) Sem prejuizo da alinea anterior, a altura da edificagdo (H) ndo pode em qualquer caso ser
superior a onze (11) metros, exceto em casos de instalacdo de unidades com necessidades
especiais de maquinaria ou sistemas de producdo que ndo sejam compativeis com esse limite,
casos em que tal necessidade deve ser fundamentada, ndo sendo permitido neste caso a criagao
de pisos recuados previsto no Artigo 87.2;

f) A excecgdo prevista na alinea anterior ndo é admitida na area do PNSC e do Sitio de Interesse
Comunitario PTCONOO0O0S Sintra-Cascais;

g) Aforma e inclinagdo das coberturas deve seguir as tipologias na area envolvente, no principio
do valor e forma modal;

h) O afastamento das construgdes ao limite da parcela deve ser igual ou superior a metade da
altura das construgdes salvo situagdes devidamente fundamentadas por impossibilidade fisica, ou
se ja existirem construgdes adossadas a esses limites, desde que cumpridas todas as normas legais
e regulamentares.

2. Paraalém do disposto na alinea b) do niumero anterior, admite-se um acréscimo de 20% sobre
a area total de construgdo (JAc) para efeitos de:
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a) Areas destinadas a estacionamento automével situadas abaixo da cota de soleira, incluindo
zonas de acesso;

b) Areas exclusivamente técnicas, acima ou abaixo do solo, nomeadamente postos de
transformacdo, centrais térmicas, casas das maquinas dos elevadores, centrais de bombagem,
depdsitos de agua e compartimentos de recolha de lixo;

Artigo 117.° Espacgos verdes urbanos

1. Os espacos verdes urbanos destinam-se a dreas publicas ou de usufruto publico sem limitacdo
de acesso.

2. Nos espagos verdes urbanos e para as intervengdes de natureza e fins publicos, sem prejuizo
de regimes especiais aplicaveis, das disposi¢des gerais do presente Regulamento, nomeadamente
as que se referem a integracdo arquitetdnica e paisagistica previstas no Artigo 36.2 e do disposto no
Artigo 99.2, a edificabilidade é aquela que resultar da exata satisfagdo do interesse publico geral da
intervencdo a executar, desde que ndo seja colocada em causa a fungdo principal da area verde.

Artigo 118.° Espagos de uso especial - Equipamentos

1. Nos espacos de uso especial — equipamentos, para as intervenc¢des de natureza publica, sem
prejuizo de regimes especiais aplicaveis e das disposicdes gerais do presente Regulamento, em
especial as que se referem a integragdo arquitetdnica e paisagistica previstas no Artigo 36.2 e do
disposto no Artigo 101.2 , a edificabilidade é aquela que resultar da exata satisfacdo do interesse
publico geral da intervengdo a executar.

2. Nos espagos de uso especial — espagcos de equipamentos, para as intervengdes de natureza
privada, sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis, das disposi¢cdes gerais do presente
Regulamento e do disposto no Artigo 101.2 , a edificabilidade é a que resulta do cumprimento
cumulativo das seguintes condigdes:

a) O indice de utilizagdo (/u) maximo é de 0,50;

b) Oindice de permeabilidade (/p) minima é de 0,30, salvo em casos de impossibilidade resultante
da malha urbana existente, devidamente justificados;

c) A altura da edificagdo (H) ndo deverd ser superior a onze (11) metros e cércea (C) maxima de
nove (9) metros.
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Artigo 119.° Espagos de uso especial - Infraestruturas Estruturantes

Nos espacos de uso especial — infraestruturas estruturantes, para as intervengdes de natureza
publica, sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis, das disposicdes gerais do presente
Regulamento, em especial as que se referem a integragdo arquitetdnica e paisagistica previstas no
Artigo 36.2 e do disposto no Artigo 101.2, a edificabilidade é aquela que resultar da exata satisfagdo
do interesse publico geral da intervengdo a executar.

Artigo 120.° Espac¢os de uso especial - Turismo

Nos espacos de uso especial — espacos turisticos — sem prejuizo de regimes especiais aplicaveis, das
disposicdes gerais do presente Regulamento, em especial as que se referem a integragdo
arquitetdnica e paisagistica previstas no Artigo 36.2 e do disposto no Artigo 101.2, a edificabilidade
é a que resulta do cumprimento cumulativo das seguintes condigdes:

a) O indice de utilizagdo (/u) maximo é de 0,50;

b) O indice de permeabilidade (/p) minimo é de 0,60, salvo em casos de impossibilidade resultante
da malha urbana existente, devidamente justificados;

c) A altura da edificagdo (H) ndo deverd ser superior a onze (11) metros e cércea (C) maxima de
nove (9) metros, podendo assumir pontualmente, com base no valor modal, uma altura da
edificagdo (H) de quinze (15) metros e uma cércea (C) maxima de onze (11) metros, ndo sendo
permitido neste caso a criagcdo de pisos recuados previsto no Artigo 87.2.

CAPITULO Il CRITERIOS DE PEREQUAGAO

Artigo 121.° Ambito e mecanismos de perequagio

1. O Plano estabelece os critérios de perequacgdo, que visam a justa reparticdo de beneficios e
encargos na sua execucdo, e que devem ser concretizados nos instrumentos e agdes de execugdo do
Plano, nomeadamente nas unidades de execugdo, planos territoriais e operagdes de planeamento e
gestdo, sem prejuizo da sua adogdo em outros estudos, planos ou projetos.

2. Os mecanismos de perequacio sdo os previstos no RJIGT, salvaguardando-se o seguinte:

a) A area de cedéncia média é a que resulta do instrumento de execugdo e ndo pode ser inferior
aos parametros estipulados pelo Plano no Titulo VIII respeitante as cedéncias;
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b) Nas situagbes onde manifestamente ndo seja possivel afetar as dreas previstas na alinea
anterior, nomeadamente por indisponibilidade de solo livre, é admitida a compensagdo
urbanistica.

c) Nas operagBes de iniciativa publica, ou cujas obras de urbanizagdo foram realizadas pelo
Municipio, a Camara deve afetar aos particulares a comparticipagdo nos custos de urbanizacgdo,
nos termos do RJIGT.

TITULO VI REDE DE INFRAESTRUTURAS RODO E FERROVIARIAS
E ESTACIONAMENTO

CAPITULO | REDE FERROVIARIA

Artigo 122.° Regime da Rede Ferroviaria

1. O regime de prote¢do da rede ferroviaria é o estabelecido pela legislacdo em vigor,
nomeadamente as servidoes e restricdes de utilidade publica estabelecidas pela Lei e constantes do
Titulo Il do presente Regulamento.

2. A rede ferrovidria existente integra-se em espacgos canais que tém por objetivo garantir as
adequadas condig¢Oes de funcionamento ou de execuc¢do da rede, e que compreendem a plataforma
da via e as faixas de protecdo non aedificandi que a lei estipula para cada caso concreto e as areas
técnicas complementares que lhe sdo adjacentes, nomeadamente as integradas no dominio publico
ferrovidrio.

CAPITULO Il REDE VIARIA

Artigo 123.° Identificagdo

1. A rede vidria do municipio integra a rede rodoviaria e a rede ferrovidria e encontra-se
representada graficamente na Planta de Condicionantes - Equipamentos, Infraestruturas.

2. Arede rodovidria é constituida por:

a) Rede Rodovidria Nacional e Estradas Regionais que integram as vias incluidas no Plano
Rodoviario Nacional (PRN2000), designadamente:
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i) Rede Complementar (Itinerarios Complementares): IC18 (A9); IC19; IC16 e IC30 (A16)
i) Rede Complementar (Estradas Nacionais): EN9; EN117; EN249-3; EN249-4
i) Estradas Regionais: ER19 (VCAML - trogo Fervenga - Lumarinho); ER247

b) Estradas Nacionais desclassificadas, que ainda ndo se encontram na posse e sob gestdo do
Municipio: EN247-3; EN249; EN250; EN375; EN117-1; EN117-2; EN247-4; EN249-2; EN9-1;

c) Estradas e Caminhos Municipais, designadamente:

i) Trogos de estradas desclassificadas sob jurisdi¢do da Cadmara Municipal (identificados na
Planta de Condicionantes na rede municipal como “estradas nacionais desclassificadas que
integram a rede municipal”): EN 249; EN249-3; EN250; EN250-1; EN9;

i) Estradas Municipais: EM 539; EM 539-3; EM 542; EM 542-1; EM 542-2; EM 543; EM 544; EM
544-1; EM 544-2; EM 545; EM 545-1; EM 547; EM 578; EM 580; EM 589; EM 594; EM 598; EM
598-1; EM 599; EM 600; EM 601; EM 602; EM 602-2; EM 603; EM 604; EM 604-1; EM 604-2; EM
604-3; EM 606; EM 606-3; EM 607; EM 608; EM 609; EM 610; EM 623; EM 646; EM 647; EM 1278;
EM 1292;

iiy Caminhos Municipais: CM 1024; CM 1258; CM 1261; CM 1262; CM 1266; CM 1267; CM 1270;
CM 1271; CM 1276; CM 1279; CM 1280; CM 1281; CM 1282; CM 1284; CM 1285; CM 1286; CM
1287; CM 1288; CM 1289; CM 1290; CM 1370; CM 1202; CM 1204; CM 1258; CM 1259; CM 1260;
CM 1263; CM 1264; CM 1265; CM 1268; CM 1272; CM 1273; CM 1274; CM 1275; CM 1277; CM
1278; CM 1278-1; CM 1283; CM 1284; CM 1291; CM 1292; CM 1293;

iv) Os restantes arruamentos publicos municipais, urbanos, rurais e florestais, de utilizagdo
publica.

3. Arede ferroviaria é constituida pela Linha de Sintra e Linha do Oeste.

Artigo 124.° Regime da Rede Vidria

1. Oregime de protegdo de cada via é o estabelecido pela legislagdo em vigor, nomeadamente as
servidOes e restrigdes de utilidade publica estabelecidas pela Lei e constantes do Titulo Il do presente
Regulamento.

2. A rede rodovidria existente integra-se em espagos canais que tém por objetivo garantir as
adequadas condigdes de funcionamento ou de execugdo da rede, e que compreendem a plataforma
da via e as faixas de prote¢do non aedificandi que a lei estipula para cada caso concreto.

3. De forma a salvaguardar a concretizagdo das vias programadas pelo Plano, para as vias
propostas, identificadas na Planta de Ordenamento, aplicam-se as seguintes normas:
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a) Na auséncia de estudo prévio aprovado pelo municipio, é definida uma area non aedificandi de
100 metros para cada lado do eixo da via identificada na Planta de Ordenamento;

b) Com o estudo prévio aprovado, é definida uma drea non aedificandi de 50 metros para cada
lado do eixo da via do respetivo estudo prévio;

c) Com o projeto de execugdo aprovado, é definida uma area non aedificandi de 30 metros para
cada lado do limite da estrada identificado no respetivo projeto de execugao;

d) Asdreas non aedificandi referidas nas alineas anteriores podem ser reduzidas para metade, por
decisdo da Camara Municipal, exclusivamente quando atravessem solo urbano conforme
classificagao do solo apresentada na Planta de Ordenamento.

4. Com a concretizagdo das vias propostas, nas suas diferentes fases, passam a funcionar
automaticamente, nos termos da lei, as disposi¢cGes legais quanto a constituicdo das serviddes
administrativas.

Artigo 125.° Hierarquia Funcional da Rede Rodoviaria

1. O conjunto de vias que constitui a atual rede rodovidria que serve o municipio distribui-se
hierarquicamente conforme as fun¢des de mobilidade e acessibilidade que estdo associadas da
seguinte forma:

a) Nivel 1 — Rede Estruturante, que corresponde a vias com fung¢des de suporte aos percursos de
longa distancia, estruturantes e relevantes no contexto da Area Metropolitana de Lisboa Norte,
onde se enquadram os Itinerarios Complementares (IC), todos integrados na rede de autoestradas
- RNA, em regime de portagem (exceto o IC19-A37).

b) Nivel 2 distinguindo entre:

i) Rede de Distribui¢do Principal, que corresponde a vias com fungdes de coleta e distribuicao
do trafego, servindo de suporte as desloca¢des de média distancia;

i) Rede de Distribuigdo Secundaria, que corresponde a vias com fungdes de coleta e distribuigdo
do trafego de proximidade, servindo de suporte aos percursos intramunicipais de pequena
distancia e urbanos;

2. No que se refere ao Nivel 2:
a) A Rede de Distribuigdo Principal, inclui:

i) Distribuidora Principal de 1.2 nivel — onde se integram as Estradas Regionais e Nacionais
(constantes no PRN);
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i) Distribuidora Principal de 2.2 nivel — onde se integram as vias de penetragdo urbana ou
interligagdo, correspondentes aos restantes trogos de Estradas Nacionais desclassificadas que
ainda ndo passaram para a posse do municipio.

b) A Rede de Distribuigdo Secundaria inclui:

i) Distribuidora Secundaria de 1.2 nivel: onde se incluem todas as estradas que integram a
rede municipal, que incluem as Estradas Nacionais desclassificadas sob jurisdicdo da Camara
Municipal e as Estradas Municipais (EM);

i) Distribuidora Secundaria de 2.2 nivel: onde se incluem todos os Caminhos Municipais (CM);

i) Distribuidora Secundaria de 3.2 nivel: os restantes arruamentos publicos municipais,
urbanos, rurais e florestais, de utilizagao publica.

Artigo 126.° Rede Rodoviaria proposta

1. A rede vidria proposta encontra-se assinalada na Planta de Ordenamento, ANEXO |, e é
constituida por:

a) Circular Poente ao Cacém - Ligagdo Parque Ciéncia e Tecnologia ao IC19 ao nd de Paides e
envolvente imediata a norte;

b) Ligagdo a Mafra — variante EN9 de Pero Pinheiro ligacdo a A21;
) Variante a EN9 — ligacdo A16 Lourel a VCAMLN.

2. Para a Circular Poente ao Cacém é ainda proposta a elaboragdo dos estudos e projetos
necessarios a definicdo de uma solucgdo de ligacdo do né de PaiGes do IC19 a A16, que assegure a
sua adequacdo a topografia e envolvente construida e ndo construida, tendo em conta os usos de
lazer e as fungdes de descompressdo urbana das areas classificadas como solo rustico.

3.  S3o permitidas alteragBes ao tracado das vias propostas, quando permitam uma melhor
adaptacdo a realidade topogréfica, a situagdo cadastral ou as solugGes urbanisticas e paisagisticas a
concretizar na envolvente, ou sempre que contribuam para um melhor funcionamento da rede
rodoviaria e servigo de circulagdo ou adotem solugdes técnicas e financeiras mais eficientes.

4.  Aalteragdo prevista no niUmero anterior, caso se revele expressiva, pode implicar a adequagéo
da Planta de Ordenamento para efeitos da aplicagdo do n.23 do Artigo 124.2.

5. A rede rodovidria proposta ndo prejudica a concretizacdo de outras ligagdes rodoviarias que,
baseadas em estudos de mobilidade e transportes, venham a ser equacionadas e programadas pelo
Municipio.
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Artigo 127.° Pardmetros de dimensionamento da Rede Rodovidria

1. Nas estradas e ligacdes que pertencem a rede rodovidria nacional aplicam-se as disposi¢des
legais em vigor, nomeadamente as relativas as faixas non aedificandi, bem como as que sujeitam
qualquer intervengdo direta e indireta nestas vias a parecer e aprovagao das entidades competentes,
sem prejuizo das competéncias decorrentes dos regimes legais de concessdo e das competéncias do
Municipio em matéria de ordenamento do territdrio, urbanismo e edificacdo.

2. De acordo com as suas fungBes e caracteristicas, o espa¢o a afetar as vias urbanas publicas
pode incluir faixas de rodagem, passeios, dreas de estacionamentos, arborizacdo lateral e faixas
ciclaveis, paragens de transportes publicos e areas para depésito e recolha de residuos sélidos.

3. Asfaixas de rodagem descritas no nimero anterior podem incluir a criagdo de vias dedicadas a
determinados tipos de transporte, nomeadamente publico e coletivo, com vista a melhoria do
servigo.

4.  As dimensdes e caracteristicas técnicas do sistema vidrio, referente a vias urbanas publicas ou
a integrar no dominio publico, sdo as constantes do ANEXO V, e sdo desenvolvidas no RUES.

5. Para o solo rustico o dimensionamento das vias rodovidrias devem seguir o principio da
necessidade das atividades inerentes, nos termos do n.2 4 do Artigo 50.92

6. Para efeitos do RIUE os parametros minimos para o dimensionamento das infraestruturas sdo
as que resultem de uma solugdo harmoniosa que considere os principios de necessidade,
racionalidade, integracao e eficiéncia, respeitando as condigdes previstas no ANEXO V, e o disposto
no RUES no que respeite as disposi¢des do sistema viario e circulagdo.

7. Poderdo ser admitidas dimensdes diferentes das constantes do quadro referido no nimero
anterior, quando se trate de nucleos histéricos, espacos centrais ou espagos habitacionais 1, ARU e
AUGI onde as condigBes prévias de ocupac¢do nao permitam, de forma técnica e economicamente
sustentdvel obter tais parametros, e em casos devidamente fundamentados por razdes técnicas ou
de operacionalidade da rede rodoviaria, condi¢cdes de seguranga ou protecdo de valores naturais,
patrimoniais ou culturais, prevalecendo sempre a salvaguarda do espac¢o afeto ao pedo sobre o
espacgo ocupado pelo automovel.

Artigo 128.° Rede de mobilidade suave

1. A rede de mobilidade suave visa incentivar a opg¢dao pelos modos suaves nas desloca¢des de
proximidade, designadamente os modos pedonais e ciclaveis, devendo assegurar acessos facilitados
a interfaces de transportes, a zonas centrais, a zonas de forte expressao de atividades econdmicas e
a equipamentos, promovendo a transferéncia de utilizadores do transporte individual para o
transporte publico.
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2. Osinstrumentos de execugdo do plano e as operagdes urbanisticas devem promover na sua
area de intervengdo os modos suaves, otimizando a ligagdo entre os percursos pedonais e ciclaveis
existentes, programados ou propostos, as redes envolventes e os transportes publicos.

3. Deve ser promovida a reorganiza¢do da rede vidria existente, nomeadamente através da
introducdo de zonas de velocidade maxima de 30 km por hora e de parqueamentos especificos de
velocipedes e motociclos, de modo a aumentar os niveis de seguranca que possibilitem a circulagdo
em modos suaves.

4.  As novas operagles urbanisticas de loteamento, ou de impacte relevante ou semelhante a
loteamento, e a intervengdo ou produgdo de espago publico, ainda que ndo integradas em
procedimentos de loteamento ou obras de urbanizagdo, devem prever infraestruturas destinadas a
mobilidade suave e contemplar meios de reducdo de velocidade em zonas predominantemente
habitacionais.

Artigo 129.° Logistica urbana

1. A adogdo de uma logistica urbana mais sustentavel é essencial a obtengdo de uma maior
qualidade de vida das populagGes das cidades e vilas, sem prejuizo da sua eficiéncia econdmica.

2. O Plano promove:

a) Oincremento da logistica de apoio a distribui¢do urbana, através de regulagdo de servigos que
se coadunem com as restri¢cGes de acesso, especificas de cada area ou localidade;

b) O incremento da micro logistica de apoio as cargas e descargas em zonas urbanas, e
especialmente nos nucleos histdricos;

¢) A facilitagcdo na implantagdo de operadores vocacionados para a micro logistica urbana.

3. As normas que visam a concretizacdo progressiva dos objetivos determinados no numero
anterior encontram-se integradas no Regulamento de Cargas e Descargas do Concelho de Sintra.

CAPITULO IIl ESTACIONAMENTO

Artigo 130.° Dotagdo de estacionamento

1. As construgGes a edificar, reconstruir, alterar ou ampliar, ou no ambito de alteragdo da sua
utilizagdo, devem ser dotadas de estacionamento privativo, livre e publico, dimensionado para cada
um dos usos previstos, nos termos do disposto no RUES.
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2.  Quando comprovadamente ndo seja possivel a dotagdo de estacionamento resultante das
obras de alteragdo ou ampliagdo previstas no nimero anterior, pode a mesma ser dispensada, apos
consulta a unidade organica com competéncias na mobilidade, transportes e estacionamento, desde
que efetuada a correspondente compensagdo prevista no RUES.

TITULO VIl INCENTIVOS

Artigo 131.° Relevante interesse municipal

1. Podem ser considerados Projetos de Relevante Interesse Municipal (PRIM), mediante pedido e
sujeito a deliberagdo dos érgdaos municipais, os investimentos que relinam cumulativamente as
seguintes condigdes:

a) Correspondam a investimentos de entidades cuja sede social, filial ou diregdo efetiva, se localize
no territério municipal;

b) Correspondam a atividades econdmicas especializadas com produgdo relevante de bens e
servigos transacionaveis;

c) Correspondam a investimento direto global igual ou superior a 5 milh&es de Euros;
d) Criem um nimero de postos de trabalho diretos igual ou superior a 10.

2. Podem, ainda, ser excecionalmente reconhecidos como de relevante interesse municipal, os
projetos que ndo satisfacam as condigdes enunciadas nas alineas c) e d) do nimero anterior, desde
que cumpram dois dos seguintes critérios:

a) Possuam relevante atividade interna de Investigacdo e Desenvolvimento;

b) Possuam forte componente de inovagdo aplicada, traduzida numa parte significativa da sua
atividade ancorada em patente desenvolvida pela empresa;

c) Revelem manifesto interesse ambiental;
d) Possuam forte vocagdo exportadora.

3. Os PRIM serdo objeto de contrato de investimento com o Municipio, a aprovar pelos 6rgios
municipais, estabelecendo-se ai os incentivos a conceder e as obrigagGes concretas a realizar por
parte do investidor.

4. O regime especifico aplicavel aos PRIM, nomeadamente o desenvolvimento dos critérios de
determinagdo do interesse municipal, a forma de verificagdo e as matérias de fiscalidade autarquica,
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e os procedimentos de reconhecimento, encontram-se estabelecidos no Regulamento dos Projetos
de Relevante Interesse Municipal.

5. Na medida do relevante interesse municipal, em casos devidamente justificados e
fundamentados, nomeadamente por ser desproporcionado ou incomportavel o esfor¢o de
relocalizagdo da atividade ou constituir necessidade imperiosa da atividade, podera ser atribuida
uma majoragdo dos parametros urbanisticos, referentes a edificabilidade, da respetiva classe de
espaco estabelecidos pelo Plano, até ao maximo de 50%, desde que dai resulte uma solugdo
devidamente integrada arquitetonica e morfologicamente, e a qualificagdo do espago em causa e
sua envolvente, e correspondam a ampliagdes de instalagdes cuja atividade ndo tenha sido
interrompida nos ultimos 12 meses.

6. A majoragdo prevista nos nimeros anteriores apenas podera ser concedida uma Unica vez,
estando o incentivo atribuido sujeito a registo no titulo a emitir.

7. O beneficio previsto no nimero 5, atribuido no dmbito deste artigo ndo é cumulativo com
outros descritos neste titulo.

Artigo 132.° Areas de Reabilitagdo Urbana

1. S3o Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) as delimitadas pela Assembleia Municipal nos termos
do regime juridico da reabilitagdo urbana.

2. As ARU constituem Projetos de Relevante Interesse Municipal, nos termos do Artigo 131.2 e
sem necessidade de verificagdo dos critérios estabelecidos nos seus nimeros 1 e 2, desde que sigam
amodalidade de reabilitacdo sistematica prevista na alinea b) do n.2 1 do artigo 82 do regime juridico
da reabilitacdo urbana, sendo a majoragdo dos parametros urbanisticos, referentes a edificabilidade,
da respetiva classe de espaco estabelecida no presente Plano, até ao maximo de 25%, desde que tal
acréscimo contribua para a reabilitacdo do edificado existente, e dai resulte uma solugdo
devidamente integrada arquitetdnica e morfologicamente com a envolvente.

3. Para as construcdes existentes nas Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU), a majoracio referida
no numero anterior pode ser atribuida mesmo que essas ja ultrapassem os parametros urbanisticos
da respetiva classe de espago definida em plano municipal de ordenamento do territério em vigor,
desde que da solugdo resulte uma intervengdo de reabilitagdo, reconversdo ou reconstrugdo,
devidamente fundamentada na melhoria das condi¢des de habitabilidade e de rentabilidade
econdmica do investimento, e na sua integragdo arquitetdnica e morfoldgica.

4. O disposto nos nimeros anteriores apenas podera ser concedido uma Unica vez, estando o
incentivo atribuido sujeito a registo no titulo a emitir.

105

SINTRA | Um lugar que ¢ nosso.



Al

GUIAO INTERPRETATIVO | PDM DE SINTRA SINTRA.

CAMARA MUNICIPAL

Artigo 133.° Areas Urbanas de Génese llegal

1. S3o Areas Urbanas de Génese llegal (AUGI) as delimitadas nos termos do regime excecional
para a reconversdo urbanistica das areas urbanas de génese ilegal, estabelecendo-se o prazo maximo
de reconversdo em 5 anos, sob pena de reversdo da classificagdo para solo rustico das areas ndo
edificadas e num principio de coeréncia da estrutura urbana.

2. As construgdes existentes em AUGI, que ocorram fora do PNSC e do Sitio de Interesse
Comunitario PTCONO0008, devidamente identificadas na base cartografica da planta de
ordenamento, sdo enquadraveis no disposto no Artigo 47.2

3. As AUGI constituem Projetos de Relevante Interesse Municipal, nos termos do Artigo 131.2 e
sem necessidade de verificagdo dos critérios estabelecidos no seus nos seus nimeros 1 e 2,
admitindo-se a ocorréncia pontual de acréscimos ao valor modal, desde que tal se demonstre
imprescindivel ao processo de reconversdo, se refira a construgdes ja edificadas ou a legalizar a data
de aprovacdo do Plano, e dai resulte uma solugdo devidamente integrada arquitetonica e
morfologicamente com a envolvente, sem prejuizo das disposi¢Ges especiais referentes ao PNSCe a
orla costeira.

4. O disposto no anterior encontra-se limitado as situagdes existentes e com vista a garantia das
condi¢Bes minimas de habitabilidade e salubridade.

Artigo 134.° Incentivos 2 edificagdo

1. No sentido de fazer face as alteragdes climaticas apresentam-se um conjunto de incentivos
que irdo permitir um aumento da sustentabilidade ambiental e energética no Municipio, permitindo
estes mecanismos ir ao encontro do que foi assumido no Pacto dos Autarcas para o Clima e Energia.

2. Os beneficios a edificagdo previstos no presente artigo correspondem a uma majoragdo de 20%
da edificabilidade contemplada nas respetivas categorias de espaco, exceto no solo rustico do PNSC,
sem prejuizo do cumprimento das restantes disposi¢cdes do Plano.

3. S3o elegiveis para beneficios a edificacdo, as obras de edificagdo que cumpram trés dos
seguintes critérios:

a) Obtenham classes energéticas A e A+, no ambito do sistema de certificagdo energética de
edificios (SCE), e que assegurem necessidades energéticas nominais de energia primaria (Ntc)
inferior a 50% do seu valor maximo (Nt);

b) Recurso a mais do que uma fonte de energia renovavel para produgdo de energia e
preparagdo/producdo de aguas quentes sanitdrias, através de sistemas solares térmicos, solares
fotovoltaicos, biomassa ou geotermia, e que assegurem mais de 50% das necessidades anuais de
energia primaria;
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c) Contemplem o aproveitamento de daguas pluviais para rega, lavagens e descargas de
autoclismos;

d) Introduzam de postos de carregamentos de veiculos elétricos e parques de estacionamento de
bicicletas nos edificios plurifamiliares, de servigos, comércio ou equipamentos;

TITULO VIIl CEDENCIAS

Artigo 135.° Espagos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva

1. Asareasaceder ao Municipio, nos termos dos artigos 432 e 442 do RJIUE, sem prejuizo de outros
requisitos definidos no RUES, devem localizar-se em areas livres de serviddes e restricdes ou énus
de qualquer natureza, que condicionem ou inviabilizem a sua utilizagdo ou o fim a que se destinam,
nomeadamente:

a) Areas que n3o possuam topografia acidentada ou acentuada;

b) Areas ndo sujeitas a serviddes ou restricdes de utilidade publica que condicionem a edificagdo
ou a utilizagdo publica;

c) Terrenos de forma regular e declive inferior a 5%, exceto se tal ndo condicionar ou inviabilizar
a sua utilizacdo ou o fim a que se destina.

2. Para efeitos do regime juridico da urbanizagdo e edificagdo estabelecem-se os seguintes
parametros minimos para o dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo
coletiva, infraestruturas e equipamentos de utilizagao coletiva:

a) Na area territorial do municipio a sul e nascente do sistema viario A16-A8 CREL:
i) Espagos verdes e de utilizagdo coletiva - 50 m? por 100 m? Area Total de Construgdo (SAc);
i) Equipamentos de utilizagdo coletiva - 20 m? por 100 m? Area Total de Construcdo (SAc);
b) Na area territorial a norte e poente do sistema viario A16-A8 CREL:
i) Espacos verdes e de utilizacdo coletiva — 20 m? por 100 m? Area Total de Construcéo (SAc);
i) Equipamentos de utilizagdo coletiva - 30 m? por 100 m? Area Total de Construcéo (SAc);

3. S3o estabelecidas no RUES as condigBes e as formas de calculo das dreas a prever para cada um
dos fins acima indicados em fungdo dos usos, destino ou localizagdo das parcelas, ndo podendo do
seu cOmputo geral resultar valores inferiores aos acima estabelecidos.
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Artigo 136.° Sistema viario

Para efeitos do RJUE os parametros minimos para o dimensionamento das infraestruturas sdo as que
resultem de uma solugdo harmoniosa que considere os principios de racionalidade, integragdo e
eficiéncia, respeitando as condigdes previstas no ANEXO V, e em especial o disposto no RUES no que
respeite as disposi¢Ges do sistema viario e circulagao.

TITULO IX TAXAS URBANISTICAS

Artigo 137.° Taxas devidas pela realizagdo de opera¢des urbanisticas

As taxas urbanisticas, consideradas como taxas devidas pela realizacdo de operag¢des urbanisticas,
nos termos da Lei e para efeitos do disposto no RIUE, sdo as determinadas no RUES e no
Regulamento e Tabela de Taxas e Outras Receitas de Sintra na reda¢do em vigor a data de
deferimento da operagdo urbanistica.

TiTULO X FINANCIAMENTO DO PLANO

Artigo 138.° Principio da sustentabilidade econémico-financeira

O presente Plano segue o principio da sustentabilidade econdmico-financeira estabelecido no artigo
622 da LBPPSOTU e no artigo 1722 do RIJIGT, assegurando, através do Fundo Municipal de
Sustentabilidade e Coesdo Territorial disposto no artigo seguinte, os meios necessarios a sua
execugao.

Artigo 139.° Fundo Municipal de Sustentabilidade e Coesdo Territorial

1. Para a execuc¢do do Plano sera constituido o Fundo Municipal de Sustentabilidade e Coesdo
Territorial, tendo por finalidades:

a) A promogdo da sustentabilidade dos ecossistemas e da prestagdo dos servicos ambientais;
b) A promogdo da reabilitagdo urbana;
c) A criagdo, manuteng3o e reforgo das infraestruturas e equipamentos ou areas de uso publico.

2. S3o afetas ao Fundo estabelecido no presente artigo receitas municipais referentes a:

a) Imposto Municipal sobre Transagdes de Imdveis, designado IMT;
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b) Imposto Municipal sobre Imdveis, designado IMI;
¢) Imposto Unico sobre a Circulagdo de veiculos, designado 1UC;

d) Taxa de Reforgo de Infraestruturas urbanisticas, designada TRIU, e especialmente regulada no
RUES;

e) O produto de coimas em processos contraordenacionais em matéria urbanistica e ambiental;

f) Taxas que possam vir a ser criadas ao abrigo das alineas f), g) e h) do n.2 1, do n.2 2, todos do
artigo 62 do Regime Geral de Taxas das Autarquias Locais.

3. A concreta afetagdo de receitas ao Fundo é determinada anualmente por delibera¢do da
Assembleia Municipal, no estabelecimento dos seus documentos previsionais, como orgamento e
plano plurianual de investimentos, nos termos do n.2 3 e n.2 4 do artigo 622 da LBPPSOTU, e artigo
1742 do RIIGT.

TiTULO XI PROGRAMAGAO E EXECUGAO DO PLANO

CAPITULO | PROGRAMAGAO

Artigo 140.° Instrumentos de execugdo do Plano

1. Os instrumentos e a¢Bes de execugdo do Plano encontram-se programadas ao longo de um
horizonte de 10 anos e incluem:

a

b

) Planos Territoriais;
)

c) Operagdes de Reabilitagdo Urbana;
)
)

OperagGes de Planeamento e Gestdo;

d

e) Outros estudos, planos ou projetos.

LigagBes rodoviarias propostas;

Artigo 141.° Instrumentos de gestdo das cidades

1. Devem ser desenvolvidos instrumentos de gestdo do territdrio para os principais nucleos
urbanos, nos termos do n.2 3 do artigo 982 do RJIGT, que promovam um maior desenvolvimento das
politicas de ordenamento do territério enunciadas no artigo anterior e que correspondem:
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a
b

Plano de Urbanizagdo da Cidade de Agualva-Cacém;

Plano de Urbanizagdo da Cidade de Queluz;

o

Plano de Urbanizagdo de Algueirdo-Mem Martins, incluindo Rio de Mouro;

o

)
)
)
) Plano municipal da Vila de Sintra.

2. O Plano indicado na alinea d) do numero anterior podera assumir-se em duas componentes:

a) Plano de Pormenor de Salvaguarda, nos termos da alinea d) do n.2 2 do artigo 1032 do RJIGT;

b) Plano de Urbanizagdo de Sintra, abrangendo todo o aglomerado de Sintra.

Artigo 142.° Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo

1. As UOPG constituem &reas estratégicas para a concretizacdo do Modelo de Desenvolvimento
Territorial, encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento (ANEXO 1), e incluem:

a) UOPG que garantem a conectividade ecolégica em espagos densamente povoados, contribuem
para a afirmacdo das cidades policéntricas de Sintra, e destinam-se a constituir areas de
descompressdo urbana para o lazer das populagdes:

i) UOPG 1 — Parque da Ribeira da Laje;

i) UOPG 2 — Parque da Ribeira das Jardas;

i) UOPG 3 - Parque da Carregueira-Rio Jamor;
iv)  UOPG 13 - Parque Poente de Mem Martins.

b) UOPG de afirmagdo do litoral atlantico e da centralidade do aglomerado da Praia das Magas e
Azenhas do Mar — UOPG 4;

c) UOPG que visam promover o reforgo da atratividade econémica do municipio, e a concretizagio
de infraestruturas de inovagdo e desenvolvimento:

i) UOPG 5 — Parque de Ciéncia e Tecnologia;

i) UOPG 6 — Parque empresarial de Pero Pinheiro - Montelavar;
i) UOPG 7 — Parque empresarial de Morelena;

iv)  UOPG 8 — Parque empresarial do Ral;

V) UOPG 9 — Parque empresarial Mem Martins;

vi) UOPG 10 — Parque empresarial da Abrunheira;
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vii)  UOPG 11 — Parque empresarial de Linhé - Manique;
vii)  UOPG 12 — Parque empresarial da Bela Vista.

2. AUOPG 5 - Destina-se a promover a parte do Parque Ciéncia e Tecnologia da Regido de Lisboa
que incide no municipio de Sintra, suportada no estabelecimento de uma unidade de ensino
superior.

3. As UOPG 6 — Parque empresarial de Pero Pinheiro - Montelavar e a UOPG 7 — Parque
empresarial de Morelena, destinam-se a promover a economia especializada das rochas
ornamentais.

4. As UOPG 8 a 12 constituem as principais areas econémicas do territério municipal e destinam-
se a reforgar e potenciar as importantes infraestruturas rodovidrias, e a promover operag¢des de
regeneracdo urbana, tendentes a sua qualificagdo e incremento da competitividade de Sintra, em
matéria de atracdo de investimento produtivo e criagdo de emprego.

5. As UOPG podem ser concretizadas pelos instrumentos previstos na lei e que a Camara
Municipal considere adequados a prossecucdo dos objetivos definidos, destacando-se os planos
territoriais, as unidades de execug¢do, ou o desenvolvimento de estudos urbanisticos, para a
totalidade ou parte do territdrio por elas abrangido, por sua iniciativa, nos termos do artigo 1512 do
RJIGT ou em regime de parceria com os proprietarios envolvidos, através dos sistemas previstos nos
artigo 1492 e artigo 1502 do RJIGT.

6. A delimitagdo no Plano de UOPG ndo prejudica a constituicdo de outras unidades, e sua
concretizacdo através dos instrumentos previstos na lei.

7. As UOPG delimitadas poderdo ser ajustadas de acordo com os instrumentos de execu¢do, ndo
constituindo alteragdo ao Plano a alteragdo dos seus limites no ambito dos referidos instrumentos
de execugdo.

8.  S3o definidos os seguintes objetivos para as UOPG:
a) UOPG 1 - Parque da Ribeira da Laje:

i) Desenvolvimento de um desenho urbano qualificado que permita o desenvolvimento e
remate das dreas habitacionais e das dreas de atividades econdmicas;

i) Garantir a conectividade ecoldgica norte-sul, desde a zona norte do aglomerado de Algueirdo
(Tapada das Mercés) até Rio de Mouro Velho, a sul do sistema da Cidade Policéntrica;

i)y Criagdo de Parques Urbanos com conteldos programaticos distintos, integrando espagos
desportivos e areas de estadia e lazer;

iv) Desenvolvimento linear de um grande Parque Urbano ao longo da Ribeira da Laje;
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v) Remate do tecido urbano a norte da Tapada das Mercés através de um desenho urbano
qualificado, que privilegie o pedo e o espago publico;

vi) Concretizagdo de um Parque Central que favoreca a melhoria da qualidade de vida da
populagdo na zona da Tapada das Mercés;

vii) Integragdo dos territdrios a sul do IC19 e revitalizagdo do nucleo histérico de Rio de Mouro
Velho.

b) UOPG 2 - Parque da Ribeira das Jardas:

i)  Manutencdo e extensdo do Parque da Ribeira das Jardas, permitindo o atravessamento de
todo o espac¢o urbano de Agualva-Cacém e sua ligagdo ao Parque Rinchoa-Fitares incluindo o
Monte da Parada;

i) Garantir a conectividade ecoldgica norte-sul, desde a zona norte da Cidade Agualva-Cacém e
do aglomerado integrado de Algueirdo-Mem Martins e Rio de Mouro, até ao limite territorial sul
de Sintra, a sul do sistema da Cidade Policéntrica;

iii) Integragdo no sistema de conectividade ecoldgica norte-sul das dreas de descompressdo
urbana e de afirmacdo da Cidade Policéntrica, entre as cidades de Agualva-Cacém e de Queluz;

iv) Extensdo do parque linear para sul-nascente, integrando o Alto de Colaride.
€) UOPG 3 - Parque da Carregueira - Rio Jamor:

i) Desenvolvimento do Parque Linear do Rio Jamor até ao Parque Florestal da Serra da
Carregueira, procurando garantir a continuidade dos percursos de lazer e em modos suaves, e
dos sistemas naturais;

i) Garantir a conectividade ecoldgica norte-sul ao longo do Rio Jamor, desde a Serra da
Carregueira até ao limite territorial sul de Sintra;

i) Potenciar instrumentos intermunicipais que assegurem o funcionamento hidrico do Rio
Jamor, o desenvolvimento de espagos e percursos integrados, e promo¢do do patrimonio
metropolitano;

iv) Integrar o espago e estrutura patrimonial da Anta de Belas (Anta de Monte Abrado);
v) Valorizagdo do nucleo histérico de Belas;
vi) Integrar o sistema patrimonial Paldcio de Queluz e Matinha de Queluz.

d) UOPG 4 — Praia das Mag3s - Azenhas do Mar:

i) Qualificagdo do espago publico na area central da Praia das Magds e das Azenhas do Mar,
privilegiando as areas de estadia e de dinamizagdo das atividades econdmicas que usufruem dos
espacos exteriores;
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i) Reordenamento da circulagdo automdvel e estacionamento;

iii) Criagdo do Parque Publico do Tholos da Praia das Magds como elemento central e agregador
dos espacgos envolventes;

iv) Potenciar a infraestrutura do terminal do Elétrico;
v) Reabilitagdo e qualificagdo do mercado e do Clube Recreativo da Praia das Magas;

vi) Qualificagdo da Av. Eugene Levy entre o empreendimento turistico Sintra Sol e o centro do
aglomerado, privilegiando sempre o espac¢o pedonal e a colocagdo de um alinhamento arbéreo
que crie zonas de ensombramento.

vii) Qualificagdo da frente litoral entre a Praia das Mag3as e as Azenhas do Mar, e disponibilizagdo
de um percurso entre os dois nucleos.

e) UOPG 5 - Parque Ciéncia e Tecnologia:

i) Desenvolvimento de um polo associado a Educagdo, Ciéncia e Tecnologia, integrado numa
malha urbana multifuncional;

i) Promover a instalagdo de uma unidade de ensino superior e de um conjunto de
equipamentos complementares, associados as atividades de ensino, incluindo de nivel ndo
superior;

i) Promover a associa¢do de unidades de inovagdo e desenvolvimento, captando as sinergias de
unidades de ensino e investigacdo superior;

iv) Integragdo territorial através de melhorias no sistema rodovidrio favorecendo as ligagdes as
vias estruturantes.

f) UOPG 6 — Parque empresarial de Pero Pinheiro - Montelavar:

i) Regeneragdo do espaco de atividades econdmicas de Pero Pinheiro e Montelavar,
qualificando a imagem e projecao do espaco, e a sua integragao territorial respeitando os nucleos
habitacionais existentes na envolvente imediata;

i) Promover uma operagdo de regeneragdo das atividades econdmicas associadas as industrias
das rochas ornamentais, e que conduza ao aproveitamento do solo urbano e de terrenos livres e
edificagdes devolutas e abandonadas.

g) UOPG 7 — Parque empresarial de Morelena:

i) Refor¢o da industria das rochas ornamentais, e que conduza ao aproveitamento do solo
urbano, de terrenos livres e de edificagGes devolutas;
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i) Regeneragdo do espago de atividades econdmicas de Morelena, qualificando a imagem e
projecdo do espago, e a sua integragdo territorial respeitando os nucleos habitacionais
existentes;

i) Recuperagdo do passivo ambiental dotando de novas vocagdes de exploragdo econdémica dos
espacos degradados ou obsoletos.

h) UOPG 8 — Parque empresarial do Ral:

i) Reestruturagdo da estrutura territorial de concentragdo de atividades econdmicas, associada
as grandes infraestruturas, promovendo a revitalizacdo de espagos existentes, em estado
obsoleto;

i) Criagdo de espago publico qualificado, indutor da reabilitagdo e regeneragdo de edificagdes,
impulsionando a competitividade territorial.

i) UOPG 9 — Parque empresarial Mem Martins:

i) Reestruturagdo da estrutura territorial de concentragéo de atividades econdmicas, associada
as grandes infraestruturas, promovendo a revitalizacdo de espagos existentes, em estado
obsoleto;

i) Criagdo de espago publico qualificado, indutor da reabilitagdo e regeneragdo de edifica¢Ges,
impulsionando a competitividade territorial;

i) Promover a utilizagdo de sistemas energéticos inteligentes e sustentdveis.
i) UOPG 10 - Parque empresarial da Abrunheira:

i) Qualificagdo do espago publico, indutor da reabilitagdo e regeneracdo de edificacdes,
impulsionando a competitividade territorial;

i) Regeneragdo do espaco de atividades econdmicas da Abrunheira, qualificando a imagem e
projecdo do espaco, e a sua integracgdo territorial respeitando os nucleos habitacionais contiguos;

i) Promover a utilizagdo de sistemas energéticos inteligentes e sustentdveis.
k) UOPG 11 — Parque empresarial de Linh6 - Manique:

i) Qualificagdo do espago publico, indutor da reabilitacdo e regeneracdo de edificacbes,
impulsionando a competitividade territorial;

i) Regeneracdo do espaco de atividades econémicas da area Linhé - Manique, qualificando a
imagem e projecdo do espaco, e a sua integragdo territorial respeitando os nucleos habitacionais
contiguos;

i)y Promover a utilizagdo de sistemas energéticos inteligentes e sustentaveis.
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[) UOPG 12 — Parque empresarial da Bela Vista:

i) Reestruturagdo da estrutura territorial, associadas as grandes infraestruturas, promovendo a
revitalizacdo de espagos existentes, em estado de abandono ou obsoletos;

i) Criagdo de espago publico qualificado, indutor da reabilitagdo e regeneragdo de edificagdes,
impulsionando a competitividade territorial;

i)y Potenciar a dinamizagdo empresarial e sua integragdo no tecido urbano, como impulsionador
do desenvolvimento territorial;

iv) Promover a utilizagdo de sistemas energéticos inteligentes e sustentaveis.
m) UOPG 13 — Parque Poente de Mem Martins:

i) Desenvolvimento de um Parque publico entre a A16 e Mem Martins que permita o usufruto
publico deste espago através de percursos, areas de estadia e de lazer;

i) Realizagdo e concretizagdo de um projeto paisagistico baseado em espécies autdctones,
adaptadas as condi¢Ges edafoclimaticas, da envolvente;

iy Promover a conectividade em modos suaves entre Av. Almirante Gago Coutinho e o Parque
Empresarial de Mem Martins (UOPG 9), bem como, no sentido transversal, com as &reas
residenciais a nascente;

iv) Adogdo de medidas de mitigagdo do ruido proveniente da Al6, se possivel com solugdes
naturais, como cortinas arbdreas ou outras semelhantes.

Artigo 143.° Operagées de Reabilitagdo Urbana

1. Adelimitagdo de areas de reabilitagdo urbana (ARU) constitui um instrumento privilegiado de
atuacdo nos espagos centrais, ou em areas degradadas, integrando politicas e atuagGes sectoriais,
requalificando os aglomerados urbanos com fungdes de centralidade, e contribuindo para a
afirmacgdo do sistema urbano policéntrico.

2. Encontram-se delimitadas as seguintes ARU na modalidade sistematica:

a) ARU do centro histdrico de Sintra, com Programa Estratégico aprovado - Aviso n.2 12190/2015,
publicado em Diario da Republica, 22 série, n.2 206, de 21 de outubro de 2015;

b) ARU de Algueirdo-Mem Martins e Rio de Mouro, com Programa Estratégico aprovado - Aviso
n.2 11151/2015, publicado em Diario da Republica, 22 série, n.2 192, de 1 de outubro de 2015;

c) ARU de Agualva, com Programa Estratégico aprovado - Aviso n.2 14741/2015, publicado em
Diario da Republica, 22 série, n.2 246, de 17 de dezembro de 2015;
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d) ARU de Queluz e Belas, com Programa Estratégico aprovado - Aviso n.2 3081/2017, publicado
em Didrio da Republica, 22 série, n.2 59, de 23 de margo de 2017;

e) ARU da Terrugem, deliberada pela Assembleia Municipal de Sintra a 4 de setembro de 2017;

f) ARU de Rio de Mouro Velho, deliberada pela Assembleia Municipal de Sintra a 6 de novembro
de 2017, e publicada pelo Aviso n.2 429/2018, em Diario da Republica, 2.2 série, n.2 5, de 8 de
janeiro;

g) ARU de Colares / Almogageme, deliberada pela Assembleia Municipal de Sintra a 26 de junho
de 2018, e publicada pelo Aviso n.2 10079/2018, em Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 143, de 26
de julho;

h) ARU de S3o Jodo das Lampas / Magoito, deliberada pela Assembleia Municipal de Sintra a 26
de junho de 2018, e publicada pelo Aviso n.2 10079/2018, em Diério da Republica, 2.2 série, n.2
143, de 26 de julho;

i) ARU de Ulgueira / Cabo da Roca, deliberada pela Assembleia Municipal de Sintra a 26 de junho
de 2018, e publicada pelo Aviso n.2 10079/2018, em Diario da Republica, 2.2 série, n.2 143, de 26
de julho.

Artigo 144.° Estudos, planos ou projetos

1. Para além dos planos territoriais, UOPG e ARU, previstos nos artigos anteriores, poder-se-a
desenvolver todos os estudos, planos e projetos que visem a concretizagao das disposi¢des do Plano
e do Modelo de Desenvolvimento Territorial aprovado para Sintra, nomeadamente os descritos no
Programa de Execucdo.

2. No que se refere aos recursos geoldgicos, inerentes a dinamiza¢do da industria das rochas
ornamentais, deverd ser desenvolvido um plano de desenvolvimento das areas potenciais para a
exploragdo de recursos, estabelecendo uma utilizagdo estratégica e sustentavel das disponibilidades
geoldgicas.

CAPITULO Il EXECUCAO

Artigo 145.° Execugdo

1. A execugdo do Plano concretiza-se através da realizagdo das operagdes urbanisticas previstas
no Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo, bem como através da elaboragdo e concretizagdo
de planos municipais, de unidades de execug¢do, ou da realizagdo de operagGes, agdes, projetos e
intervengGes que tenham por objeto a alteragdo do uso, ocupagdo e transformagdo do solo.
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2. Todas as intervengdes descritas no nimero anterior, previstas e elaboradas ao abrigo do
presente regulamento, devem cumulativamente:

a) Garantir a prossecugdo da estratégia e objetivos descritos no Artigo 3.2 do Titulo | ;

b) Respeitar as servidbes e restrigdes de utilidade publica, que prevalecem sobre as demais
disposi¢Oes dos regimes de uso e transformacado do solo, nos termos do Titulo Il ;

) Garantir a concretizagdo do sistema de protegdo de valores e recursos, nos termos do Titulo Il
, homeadamente através:

i) Da salvaguarda da EEM e da adogdo das medidas previstas no CAPITULO | do Titulo Il ;
i) Do cumprimento das matérias do ruido ambiente previstas no CAPITULO Il do Titulo Il ;
iiiy Da salvaguarda do patriménio cultural e geolégico nos termos CAPITULO Ill do Titulo Il ;

d) Garantir o cumprimento das disposi¢des gerais, especiais e especificas do uso do solo, nos
termos do Titulo IV ;

€) Respeitar os parametros e critérios definidos no &mbito da edificabilidade admitida, conforme
disposto no Titulo V ;

f) Cumprir as disposi¢des aplicaveis no ambito da rede de infraestruturas e estacionamento, nos
termos do Titulo VI ;

g) Cumprir as disposi¢des que visam a cedéncia para espacos verdes, equipamentos de utilizagdo
coletiva e sistema viario, conforme disposto no Titulo VIII ;

h) Realizar o pagamento das respetivas taxas urbanisticas, quando aplicavel, nos termos do Titulo
IX;

i) Garantir a prossecu¢do dos objetivos da respetiva UOPG, caso aplicavel, nos termos do
CAPITULO | do Titulo XI .

3. As operacgdes urbanisticas podem usufruir, desde que elegiveis, dos incentivos determinados
ao abrigo do Titulo VIl ;

4. Na relagdo entre as normas previstas no presente regulamento, a cumprir cumulativamente, e
sem prejuizo da restante legislagao aplicavel, prevalece sempre a norma ou o regime mais restritivo.

Artigo 146.° Execugdo do solo urbano

1. Em solo urbano a execugdo do Plano pode concretiza-se através da realizagdo das operagdes
urbanisticas previstas no Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagao.
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2. Excetuam-se do numero anterior as situagbes para as quais o Municipio venha a condicionar o
aproveitamento urbanistico através da determinagdo concreta de elaboragdo de planos municipais
ou da delimitacdo de unidades de execugdo, por se justificar uma atuagao integrada e uma solugdo
de conjunto, nomeadamente as referidas no Artigo 86.2 e do n.2 2 do Artigo 114.2.

3. Incluem-se no nimero anterior os planos territoriais em elaboracdo a data de aprovagdo do
Plano, cuja ndo aprovacgdo e publicagdo no prazo de cinco anos, contados da entrada em vigor do
PDM, determinam a caducidade da classificacdo de solo urbano, a luz da LBPPSOTU e do RJIGT, e o
procedimento de suspensdo parcial e correspondente alteragdo do PDM.

Artigo 147.° Contratualizagdo

Os interessados na elaboragdo de planos territoriais de maior detalhe ou na delimitagdo de unidades
de execugdo podem, nos termos do n.2 2 do artigo 62 e do artigo 1482 do RJIGT, apresentar a Camara
Municipal proposta que tenha por objeto a delimitacdo da mesma, competindo ao Municipio a
decisdo quanto a oportunidade e pertinéncia da sua delimitagdo, assim como a sua aprovacao.

Artigo 148.° Financiamento

O financiamento da execucdo do Plano efetua-se pelo Fundo estabelecido no Artigo 139.2

TITULO XII MONITORIZAGAO E AVALIACAO

Artigo 149.° Monitorizagdo

1. A concretizagdo dos objetivos do Plano e a sua execuc¢do serdo monitorizados com base no
sistema de indicadores que se encontram estabelecidos no Volume V do Plano.

2. Serd produzido bianualmente relatério de monitorizagdo, e o0 mesmo submetido a apreciagio
dos érgdos municipais.

Artigo 150.° Avaliagdo
1. O Plano é sujeito a avaliagdo nos termos do RJIGT, e do disposto no artigo anterior.

2. As alteragBes ao Plano so poderdo ocorrer tendo por base o correspondente relatério de
avaliagdo que conclua pela sua necessidade.
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Artigo 151.° Relatério do estado do ordenamento do territério

1. Tendo por base a monitorizagdo e relatérios de avaliagdo, é produzido, nos termos do RJIGT, o
relatério do estado do ordenamento do territério (REOT).

2. O REOT traduz o balanco da execug¢do do Plano, e constitui avaliagdo da necessidade de
introducdo de alteragGes ao Plano, ou da sua revisao.

3.  Pode ser determinada, pelos 6rgdos municipais, a realizacdo de REOT extraordinarios,
fundamentado em alteracGes de opgdOes estratégicas ou de necessidade fazer face a evolugdo de
condicGes ambientais, econdmicas e sociais.

TITULO XIll CONTRAORDENAGOES

Artigo 152.° Regime contraordenacional

Sem prejuizo do disposto na demais legislacdo aplicdvel, nomeadamente no Regime Geral das
Contraordenacgdes e no Regime das Contraordenagdes Ambientais, do artigo 98.2 do RIUE, e do
disposto especialmente no RUES, das disposicGes do presente Plano serdo desenvolvidas e reguladas
em diploma préprio, ao abrigo do disposto no n.2 5 do artigo 131.2 do RJIGT

TiTULO XIV DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 153.° Revogagao
Pelo presente Plano sdo revogados:
a) Plano de Urbanizagdo de Sintra (DR, Il série, n.2 114, de 16 de maio de 1996);
b) Plano de Urbanizagdo da Rinchoa Poente (Portaria n.2 111/93, de 30 de janeiro);

c) Plano de Pormenor de um terreno camardario em Manique de Cima (Declaragdo de 25-7-1989,
de 17 de agosto).
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Artigo 154.° Cartografia oficial

Para efeitos do disposto no artigo 142 da Portaria n.2 245/2011, os indicadores das imagens e
respetivos enderegos do sitio do SNIT sdo:

a) Planta de Ordenamento —http://www.dgterritorio.pt/sistemas_de_informacao/snit/;
b) Planta de Condicionantes — http://www.dgterritorio.pt/sistemas_de_informacao/snit/;

c) Modelo de Desenvolvimento Territorial —
http://www.dgterritorio.pt/sistemas_de_informacao/snit/;

Artigo 155.° Eficacia

O presente Plano entra em vigor 10 dias apds a sua publicagdo, contados nos termos da alinea d)
do artigo 872 do CPA.

Artigo 156.° Alteragdes a legislagdo

Quando se verifiquem alteracdes a legislacdo em vigor, referida no presente Regulamento, as
remissdes expressas que se encontram efetuadas, considerar-se-do automaticamente remetidas
para a nova legislacdo, sem prejuizo do disposto no n.2 1 do Artigo 6.2.
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